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PJ Bolig 2015 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for PJ Bolig 2015 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radekro, den 3. april 2023

Direktion

Jens Johansen

Side 3



PJ Bolig 2015 ApS

REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PJ Bolig 2015 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PJ Bolig 2015 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022

pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,

professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Haderslev, den 3. april 2023

Revisionskontoret

Annette B. Nielsen

Registreret revisor
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PJ Bolig 2015 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet PJ Bolig 2015 ApS
Foldingbrovej 30
6230 Radekro

CVR-nr.: 3669 17 86
Stiftet: 24. marts 2015
Kommune: Aabenraa
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Johansen
Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Storegade 31

6200 Aabenraa

Revisor Revisionskontoret
Aastrupvej 63
6100 Haderslev

Ejerforhold
Kapital ejer, over 5 %.
Jens Johansen, Foldingbrovej 30, 6230 Rgdekro
Pia Hajberg Johansen, Foldingbrovej 30, 6230 Rgdekro
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PJ Bolig 2015 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i boligudlejning,

ejendomshandel samt opgaver i narturlig tilslutning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets underskud udger kr. 89.682 efter skat.
Selskabets balance udviser en samlet sum pa kr. 1.236.213.
Egenkapital pa kr. 287.851, hvilket svarer til ca. 23,3 %.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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PJ Bolig 2015 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for PJ Bolig 2015 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPG@RELSEN Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne
nettoomsztning, omkostninger til hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikring og andre
omkostninger.

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til
virksomhedens vasentligste aktivitet.

Avrets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.
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PJ Bolig 2015 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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PJ Bolig 2015 ApS

BRUTTORESULTAT

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver ...........c.ccovvieiiiiennn

Resultat af drift far dagsveerdireguleringer...........ccccecevenen.

Dagsveerdiregulering af

DRIFTSRESULTAT..

investeringsejendomme ...........c.cceveene.

Finansielle OMKOSININGEN .........ccviiiiiiiieeeeee e

RESULTAT FOR SKAT ..ot

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat ...........

DISPONERET I ALT
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PJ Bolig 2015 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2021

2022 kr. 1000

Grunde 0g DYGNINGEL......cocieieieee e 1.220.500 1.320
Materielle anlaegsaktiVer ..........ccccvviieeiiiiecce e 1.220.500 1.320
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 1.220.500 1.320
SeISKADSSKAL .......eevveieieeicce e 1.009 0
Likvide beholdninger ... 14.704 14
OMSZETNINGSAKTIVER ...ttt 15.713 14

AKTIVER ..o 1.236.213 1.334
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PJ Bolig 2015 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2021

2022 kr. 1000

Virksomhedskapital............ccocoviiiiiiiiic 50.000 50
OVErfart reSUltat ..o 237.851 328
1 EGENKAPITAL ..ot 287.851 378
PrioritetSgaIa ......ocveieieici e 440.921 473
DBPOSITA. ..ttt 24.500 25
2 Langfristede geeldsforpligtelSer............ccoooviiiiiiiiiicicns 465.421 498
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser-..................... 34.000 33
SeISKADSSKAL ........eovveiiiiciicicrice e 0 5
ANAEN GEIT ..o 14.301 19
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............cccoevvivinnnnnne. 434.640 401
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ... 482.941 458
G/ZELDSFORPLIGTELSER ..ot 948.362 956

PASSIVER ... 1.236.213 1.334

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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PJ Bolig 2015 ApS

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
1 Egenkapital

Virksomhedskapital...............cc.cooerennen. 50.000 0 50.000
Overfart resultat .........cocooveiiiiicnnn, 327.533 89.682- 237.851
377.533 89.682- 287.851

Geld i alt primo
2  Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ..........c.cccoen..e. 505.882
Deposita.......cccovveveeiiveiiennnn, 24.500
530.382

Restgeeld efter 5

Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
474,921 34.000 285.000
24.500 0 0
499.421 34.000 285.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 441 er der givet pant i grund og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 1.220

Side 12



