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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arstapporten for 2016 for NF2015 Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 3. maj 2017

Direktion

?@g]ﬁhansen

.'/

Bestyrelse

M AR \\}yj ol 2 7 S
Mogens Nygaard /B}{‘ljrjk/]/ohansen
U ) //

Formand
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i NF2015 Ejendomsselskab ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for NF2015 Ejendomsselskab ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence
og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker detfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Qdense, den 3. maj 2017

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR nr. 17 87 10 80

Cnamc
Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
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LEDELSESBERETNING
Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive handel af enhver art samt eje og administrere ejendomme.

Vasentlige andringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for NF2015 Ejendomsselskab ApS for 2016 er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af zndrede regnskabsmassige sken af belob, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab
Bruttofortjenesten/-tab bestar af sammentrzkning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre driftsindtag-
ter, omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vaerdipapirer, gld og transaktioner 1 fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgorelser under a'contoskatteordningen m.v. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvzerdi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vardiansazttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinare driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt ovrige ejendomme i det geografiske om-
ride.

Det ordinzre driftsresultat opgeres pa normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat, for-
bedring, vedligeholdelse, vicevart, administration m.v. Omkostningerne opgores som den forventede langsigte-
de udgift og lejeindtzgter opgoeres som den forventede lejeindtagt efter hensyntagen til forventet tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillegges vardien.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgorelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Smaanskaffelser under kr. 12.900 indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemzassigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver miles til nettorealisationsvardi.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostptis sva-
rende til den kapitaliserede vzerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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2016 2015
BRUTTOFPORTJENESTE ..ccociousnsummssrionuansyssssmimsssurinsos 1.601.748 -8.250
Finansielle omkostmnger der hidrorer fra tﬂkny ttede
IS O EARE: ., exssrensosssanssesssnsssnsios s s b s I b S R AR -178.830 -22.578
Andre finansielle omkostnmger -737.096 -263.112
RESULTAT FOR SKAT ..ot res e 685.822 -293.940
Beregnede SKatter ... sosasensersissseses -150.881 64.667
ARETS RESULTAT ..ot ses st senn e 534.941 -229.273
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Chvetlotbte STl A ..o oo s S T T T S RS 534.941 -229.273
DISPONERET T ALT .....cccoiocoiiviniisimrainismisisisssies 534.941 -229.273
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2016 2015
AKTIVER

Grundeog DYERIIEEE . coaummmmmrsmmsmsrsiresssrisssessssmssmass 60.416.594 23.190.934

Materielle anlaegsaktiver...........cooiniiniicnsisnees 60.416.594 23.190.934

Tidsknadt skatteaktiv.... oo i s s s v 0 64.667

Finangielle anlegsaktiVer .....cuusimsivsiimimininm oo 0 64.667

ANLEGSAKTIVER: icnmsiossssmsinnsinssisssssisoivarsassessn 60.416.594 23.255.601

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.......coocoievrevnenn. 6.728.592 0
PeHOdeafor@EnsHinGSPOSTEE s s 4.263 0

110 B A T T O e e 6.732.855 0

Likvide beholdninger ... 7.693.548 34.854

OMSAETNINGSAKTIVER ....connumn s 14.426.403 34.854

AKTIVER, .:oounanmmmmmmmsmmsmssvmssisissmississ 74.842.997 23.290.455
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital........coovviiiniiiicii e

OVErfort FESULTAL vttt sre e esaneeae e sensenssnennesneee

EGENKAPITAL. .........commniimsmmsmn s snasmnm

Hensattelse til udskudt sKat.....ooooooiiiiieeseceeres

HENSATTE FORPLIGTELSER ........c..cooovivviveiiciinienne.

PHOASPEI. - consnmmmsmmansmamsssosanisnmssns o s
Langfristede geldsforpligtelser..............cccoooiiiiiininnn,

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ......................
KreditnS LT, . vevvaversieesireseeenesee e e e s e esesse e seesee e e sebee et esbesrens
Leverandoerer at vater og lenestevdelser «umummnmmsmmmsnissmsammsns
G#ld ul tilknyttede vitksOrhedet v oo
Ahdet Bl oo R R
PeriodeafgransningsSPoSter ...

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccccocoooiveiininninnne,

GELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ..ot ss s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2016 2015
80.000 80.000
305.668 -229.273
385.668 -149.273
86.214 0
86.214 0
57.464.716 0
57.464.716 0
1.599.149 0
0 9.531.215
2.351.232 2.393.925
0 1.642.578
12.944.847 9.872.010
11.171 0
16.906.399 23.439.728
74.371.115 23.439.728
74.842.997 23.290.455
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NOTER
Grunde og
bygninger
Materielle anlegsaktiver
537170 L1011, oTo SURURERENHUSRS U —— 23.190.934
Tagang i 86618 Wb o s S s a e e 37.225.660
Afgang i Arets 18D 0
075y ) B Tl o1 g £) [ IUTETRRRR R Se e ——— 60.416.594
bV LT el Tl O o0 T NI ————— 0
Af-/nedskrivninger pi athendede aktIVer ..ot 0
Arets af- /NEASKEVIINGET ...ovevvveeoeecreeiienercsinseessimsis s ssssass s ssssissssens 0
Af-/redskrivhiniger 31, december 20160 o nmmmmsmmmmimmsninsmsmisasismisii s 0
Bogiant Vil OHEB0 .o i e s T s o ser et 60.416.594
Ejendommen er under opforelse.
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Vitksomhedskapital.........cooviiiniinniennnes 80.000 0 80.000
Overfort resultat. ... -229.273 534.941 305.668

-149.273 534.941 385.668
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NOTER
Gald 1 alt ultimo Kortfristet andel Geld efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Priotitetspeld v uanmmsmmmmmnimsaarmms 59.063.865 1.599.149 51.727.208
59.063.865 1.599.149 51.727.208

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegrznset og solidarisk
med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, NF2015 Holding ApS, CVR
nr. 36 69 14 76, for oplysning om storrelsen af heftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er tinglyst ejerpantebrev i

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogferte vardi

Holbergsparken 1, 6000 Kolding 59.933.000 60.416.594
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