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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Strandvejen 104 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger, den 24. maj 2023

Dire

Preben K. Zgllner
direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Strandvejen 104 ApS

V1 har opstillet &rsrapporten for Strandvejen 104 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presente-
re arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfeerd IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Helsinger, den 24. maj 2023

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR=nr. 29 61 96 7
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Peter Willads
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27850



Selskabsoplysninger

Selskabet Strandvejen 104 ApS
Strandvejen 104, 3.
3070 Snekkersten

CVR-nr.: 36 69 07 71
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted:  Helsinger

Direktion Preben K. Zollner, direktor

Revisor WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvenget 10A
3000 Helsingor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet er et investeringsselskab der primaert investerer i ejendomme til udlejning.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2022 udviser et overskud pé kr. 57.350, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.005.137.

Selskabet har i 2022 indgéet aftale om keb af tagetage i selskabets ejendom med overtagelse pr.
1. maj 2023.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandvejen 104 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige egkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsindtaegter
Lejeindtaegter er periodiseret siledes, at de dekker perioden frem til regnskabsarets udleb.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsztningen.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat og henseattelse til indvendig vedligeholdelse.

Hensatte forpligtelser - bortset fra udskudt skat - males til kapitalveerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
451.120 395.705
0 -64.600
451.120 331.105
5912 1.087
1 -383.182 -392.354
73.850 -60.162
2 -16.500 10.910
57.350 -49.252
57.350 -49.252
57.350 -49.252




Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

3 15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000

282.437 1.958
100.683 32.209

0 84.304

68.500 57.915
451.620 176.386
191.978 255.150
643.598 431.536
15.643.598 15.431.536

10



Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat
Andre hensattelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Deposita og forudbetalt leje

Kortfristede geldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022 2021

kr. kr.
50.000 50.000
955.137 -2.102.214
4 1.005.137 -2.052.214
5 49.003 34,791
239.970 234.410
288.973 269.201
5.000.000 5.000.000
6 5.000.000 5.000.000
8.839.584 11.680.312
120.064 140.922
2.288 0
35.000 48.098
352.552 345217
9.349.488 12.214.549
14.349.488 17.214.549
15.643.598 15.431.536

11



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat Talt
kr. k. kr.
50.000 -2.102.213 -2.052.213
0 57.350 57.350
0 3.000.000 3.000.000
50.000 955.137 1.005.137

12



Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Verdireguleringer 1. januar 2022

Veardireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

2022 2021
kr. kr
346.105 336.171
37.077 56.183
383.182 392.354
2.288 -84.304
14.212 73.394
16.500 -10.910
Investerings-
ejendomme
kr.
15.007.842
15.007.842
-7.842
-7.842

15.000.000

Felsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveardi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat

afkastkrav der er skonnet til 3,75 %.

Zndringer 1 skeon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

13



Noter

3 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,25 3,75 4,25
Dagsveerdi 17.280.000  15.000.000  13.260.000
Zndring i dagsveerdi 2.280.000 0 -1.740.000
4 Egenkapital
Virksomhedskapitalen specificerer sig siledes:
Pélydende
veerdi
50 -anparter 4 kr. 1.000 50.000

50.000

Der har ikke varet endringer i1 virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

14



Noter

2022 2021
kr. kr.
5 Hensattelse til udskudt skat
Hensettelse til udskudt skat 1. januar 2022 34.791 -38.603
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen 14.212 73.394
Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2022 49.003 34.791
Hensattelse til udskudt skat vedrorer:
Materielle anleegsaktiver 72.468 58.256
Léneomkostninger -23.465 -23.465
49.003 34.791
6 Langfristede gzldsforpligtelser
Gzld
Geld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2022 2022 n&ste ar efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 5.000.000 5.000.000 0 4.837.733
5.000.000 5.000.000 0 4.837.733

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet P. Kirk Holding ApS (Administrationssel-
skab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfal-
der til betaling 1. juli 2012 eller senere.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.000, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 15.000.
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