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LEDELSESPATEGNING.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 20. marts 2015 til
31. december 2015 for Strandvej 104 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 20. marts - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger, den 18. marts 2016.

DIREKTION:

Lo D
Preben K. Zollner



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER.

Til kapitalejerne i Strandvejen 104 ApS

o

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Strandvejen 104 ApS for regnskabséret 20. marts 2015 -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger
og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn4 revisionsbevis for belgb og op-
lysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksom-
hedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 20. marts - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsingor, den 18. marts 2016.

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS

(&nr,%l 96 70

Peter Willads
statsautoriseret revisor



LEDELSESBERETNING.

Selskabets hovedaktiviteter.

Selskabet er et investeringsselskab der primeert investerer i ejendomme til udlejning.

Udvikling i regnskabsaret.

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 51.645 og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.645.

Ledelsen er opmarksom pa, at selskabet har tabt hele anpartskapitalen og har i konsekvens heraf,
orienteret anpartshaverne om selskabets gkonomiske stilling.

Ledelsen forventer anpartskapitalen reetableret i de kommende regnskabsar.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsirets udlgb.

Der er ikke indtruffet betydningsfulde handelser efter regnskabsérets afslutning, der vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Generelf.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Selskabet er omfattet af lovens regler for regnskabsklasse B.
Der er ingen sammenligningstal idet det er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
grsrapporten aflzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afgore, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGORELSEN.

Nettoomszetning.
Indteegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsérets udleb.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger.
Andre driftsindteegter og - omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.




Finansielle poster.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved realiserede og realiserede kursgevinster og -tab vedrorende veerdi-

papirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlan m.v.

Skat af drets resultat.

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud.

BALANCEN.

Investeringsejendomme indregnes til kostpris og méles til en skennet markedsverdi efter en afkast-
baseret beregningsmodel. Vaerdireguleringer fores via resultatopgerelsen og der foretages ikke
afskrivninger.

Driftsmateriel méales til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Brugstid Restveerdi
Driftsmateriel 3-8 ar 0-20%

Smaanskaffelser med en kostpris under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender.
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imegdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte.
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.



Skyldig skat og udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme miéles til dagsveerdi. Andring i dagsveerdi
fores over resultatopgerelsen.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, dattervirksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Under periodeafgrensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger ved-
rorende indtaegter i de efterfolgende ar.




NOTE:

RESULTATOPGORELSE 20. MARTS - 31. DECEMBER.

Ejendommens driftsindtegter.................cooo
Ejendommens driftsomkostninger.............cooooviiii
Andre driftsindteegter.. ..o
Andre eksterne OmKOStNINGET. . ... .c.ovviuiiniiiniiiiiiiiiiiiaas

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER......................

Regulering af investeringsejendomme og forbundne
forpligtelser til dagsvaerdi.............coooiiiii
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder...................

RESULTAT FOR SKAT........ooi

Skat af Arets 1eSUIAL. oot ettt ettt

ARETS RESULTAT ..ottt

RESULTATDISPONERING:

Foreslas anvendt saledes:
Afsat il udbytte. .. ..o
OVerfort t] DEESTE AL et e ettt

2015

336.324
-203.630
66.875

-90.132

109.437

28.983

-205.222

-66.802

15.157

-51.645

-51.645

-51.645
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BALANCE PR. 31. DECEMBER.

NOTE:

AKTIVER.

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
2. InvesteringsejendoOmme. .......c..oo.vviiiiiiiiiii

ANLAGSAKTIVERTIALT........oo,

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende selskabsskat..............occooiiiiiiii .

LIKVIDE BEHOLDNINGER..........oooiiiee

OMSATNINGSAKTIVERTIALT...........ooo

AKTIVER I ALT ...

2015

9.000.000

9.000.000

26.758

5.000

31.758

9.031.758
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BALANCE PR. 31. DECEMBER.

NOTE:
PASSIVER.
2015
EGENKAPITAL:
3. INDSKUDSKAPITAL. ..ottt 50.000
4. OVERFORT OVERSKUD. ..ot -51.645
AFSATUDBYTTE. ..ot 0
EGENKAPITAL.......ooviiiiii e -1.645
HENSATTE FORPLIGTELSER:
5. Hensattelse til udskudt.........oooviiiii i 11.601
Andre hensatte forpligtelser.............oooiiii 157.651
169.252
GALDSFORPLIGTELSER:
KORTFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER:
Geld til tilknyttede virksomheder...................o 8.549.453
Anden gaeld. ..o 314.698
8.864.151
GALDSFORPLIGTELSERTALT............cooooiiii 8.864.151
PASSIVER LALT ..ot 9.031.758
6. Sikkerhedsstillelser.

7. Eventualforpligtelser.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN.

2015
NOTE 1: Skat af arets resultat.
Regulering udskudt skat...............ccoo 11.601
Sambeskatningsbidrag..............cococii -26.758
-15.157
NOTE 2: Investeringsejendomme.
Samlet anskaffelsessum primo...........ccoooviiiiiiiiiiin 0
Tilgang 1 Aret.........oviuiiniiiiiii 8.971.017
Afgang 1 Aret.....oociviniii it 0
Samlet anskaffelsessum ultimo...........cooooiiviiiiiini i, 8.971.017
Op- og nedskrivninger primo..........coooviiiiiiiiiiiiiiin, 0
Arets op- 0g nedsKriVinger.. ... ....ocoviiiiiiiiiiiii 28.983
Samlede op- og nedskrivninger ultimo................... 28.983
Bogfort vaerdi ultimo..........ooovvriviii e 9.000.000
Investeringsejendommens verdi er beregnet ved hjelp af en afkastbaseret
model. I beregningen er anvendt et afkastkrav p& 5,5 %. En @&ndring i afkast-
kravet pa 0,5 % medforer en andring i den beregnede vaerdi pa ca. mio.kr. 0,85.
NOTE 3: Indskudskapital.
Indskudskapitalen bestér af anparter 4 kr. 1.000 eller multipla heraf.
NOTE 4: Overfort overskud.
SaldO PriMO....ceeeee i 0
Ifalge resultatdisponering...........ooovviiiiiiii i -51.645



13.

2015
NOTE 5: Udskudt skat.
Udskudt skat af materielle anleegsaktiver.............c.ocoveieviianae, 11.601
11.601
NOTE 6: Sikkerhedsstillelser.
Ingen.
NOTE 7: Eventualforpligtelser.

Soldarisk haftelse for selskabsskatter m.v. i forbindelse med sambeskatning:
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Som 100% ejet datter-
virksomhed hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med moder- og sester-
selskaber for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.



