Ejendomsselskabet Project Nord P/S

CVR-nr. 36690372
Arne Jacobsens Allé 7
2300 Kebenhavn S

Arsrapport 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling

den /"J'I/f i 2017

g 3 R L ‘
W] Youdvgasr
dirigent ||




INDHOLDSFORTEGNELSE

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER
LEDELSESBERETNING

PATEGNINGER
Ledelsespategning

Den vafhaengige revisors erklaeringer

ARSREGNSKAB
Resultatopgorelse
Balance

Noter

ARSRAPPORT 2016 EJENDOMSSELSKABET PROJECT NORD P/S 1/11



VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Virksomhed

Ejendomsselskabet Project Nord P/S
Arne Jacobsens Allé 7

2300 Kaebenhavn S

CVR-nr.: 36690372
Stiftet 20.03.2015
Hjemsted: Kobenhavn

Bestyrelse

Per Klitgard Poulsen, formand
Claus Harder, nastformand
Ole Farbicius

Peter Mering

Direktion
Peter Mering, direktor

Bank
Danske Bank

Revision

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6
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LEDELSESBERETNING

Havedaktivitet
Selskabets formal er at eje, besidde, udvikle og salge fast ejendom. Selskabet ejer ejendommene beliggende pa "Post-
grunden” i Bernstorffsgade.

Arets resultat
Resultatet for 2016 udger 302.232 t. kr. mod 41.310 t. kr. &ret for. Udviklingen er pavirket af veerdireguleringer.

Den samilet bogforte vaerdi af projekt udger 850.418 t. kr. pr 31, december 2016,

Der er efter regnskabsarets udleb ikke indtradt begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af arsrapporten.
Arets resultat foreslas disponeret som anfart under resultatopgerelse.

Forventninger til 2017

Selskabet forventeri 2017 et lavere resultat, idet hovedaktiviteten i 2017 vil vaere projektudvikling, og der ikke forventes
veerdireguleringeri 2017
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet Project
Nord P/S.

Arsrappnrten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 20186.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhav

n 19.januar 2017

Peter Mering : ')
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" Per Klitgard Poulsen

formand
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e Fabricius Peter Mering
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Project Nord P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Project Nord P/S for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.20186, der omfatter resultatopgoerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016-31.12.20161
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsmt "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”, Vi er vafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer [IESBA’s Etiske regler] og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kanklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedven-
dig for at udarbejde et &rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften ellerikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfarmation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil af-
deekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse
pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

° ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion, Risikoen for ikke at op-
dage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forar-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af deninterne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begiven-
heder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaasrksom péa oplysninger herom i &rsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbeuvis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsesette driften.

° Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhald af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en saddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sik-
kerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje,
om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa an-
den made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til &rsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi harikke fundet veesentlig fejlinformation iledelses-
beretningen.

Kobenhavn, den 19.januar 2017

Deloitte
Statsaltoriseget Revisionspartnerselskab

J (-\ \5} rénard -

statsaltoriseret revisor
\

S
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Resultatopgerelse
Ejendomsselskabet Project Nord PS

1.januar - 31. december

Mote T.kr. 2016

2015
Nettoomsastning 40534 41.405
BRUTTORESULTAT 40534 41.405
Andre eksterne omkostninger -62 -50
Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme 269610 -
DRIFTSRESULTAT 310082 41.355
3 Finansielle indteegter 102 o]
4 Finansielle omkostninger -7.852 -45
ORDINAERT RESUILTAT FOR SKAT 302232 41.310
ARETS RESULTAT 302232 41.310
FORSLAG TILRESULTATDISPONERING
Overfort resultat 302232 41310
DISPONERET | ALT 302232 41.310
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Balance
Ejendomsselskabet Project Nord PS

31.december
Note T.kr. 2016 2015
AKTIVER
ANLEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 4]
5 Investeringsejendomme/Materielle anlaegsaktiver under opfersel 850418 949.376
lalt B5D.418 849376
Anlsgsaktiverialt B50418 948376
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6 59.948
Andre tilgodehavender 1.010 2.823
lalt 10186 62.771
Likvide beholdninger - 31642 3.481
Omsestningsaktiverialt 32.658 B66.252
AKTIVERIALT BB3.076 1.015628
PASSIVER
EGENKAPITAL
Anpartskapital 600 600
Overfert resultat 738.042 435810
B 1alt 738.642 436.410

7 G/ZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTEDE])

Leveranderer af varer og tjienesteydelser 100
Geeld til tilknyttede virksomheder 105.795 526.798
Anden gaeld 38639 1.129
Periodeafgreensningsposter - 51.191
lalt . 144.434 578.218
;‘-\SSEVER !.AI..‘.F__ - BB3.076 1.015.628

8 Eventualforpligtelser
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Noter
Ejendomsselskabet Project Nord P/S

Note

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B samt udvalgte
bestemmelser fra regnskabsklasse C

Regnskabspraksis er usendret i forhald til 2015,

Selskabet er 100 pct. ejet af Danica Ejendomsselskab ApS.

Selskabets regnskab indgar i koncernregnskabet for henholdsvis Danica Pension, Livsforsikringsaktieselskab, Kebenhavn og
Danske Bank A/S, Kebenhavn. Som felge heraf er der ikke udarbejdet koncernregnskab for Danica Ejendomsselskab koncer-
nen, ligesom der ikke er udarbejdet pengestremsopgerelse.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse,
og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kastpris, Maling efter forste indregning sker som beskrevet for hver en-
kelt regnskabspost nedenfor.

\ed indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be-
eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret,

Resultatopgerelsen
Nettoomseetning
Nettoomsaetning bestar af huslejeindtasgter og indregnes i den periode, som huslejen deekker.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter selskabsomkostninger mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bankgebyrer, samt rentelignende omkostninger pa geeld til
tilknyttede virksomheder.

Balancen

Investeringsejendomme/Materielle anlaegsaktiver under opfersel

Investeringsejendomme/Materielle anleegsaktiver under opferelse omfatter investeringsejendom under opferelse og ombyg-
ning, som behandles efter ARL § 38.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargering af aktivet
indtil det tidspunkt, hvorinvesteringsejendommen er klar til at blive taget i brug,

Renteomkostninger pa 1an til finansiering af opfersel af materielle anleegsaktiver indregnes i kostprisen, hvis de vedrerer opfe-
relsen eller ombygningsperioden. Alle ovrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sszdvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af nedskrivninger til
imodegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden gaeld
Anden gzeld omfatter skyldige omkostninger mv.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter forudbetalt husleje til resultatfering i efterfelgende regn-
skabsar. Periodeafgrasnsningsposter males til kestpris.
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Noter
Ejendomsselskabet Project Nord PS

Mote T.kr. 2016 2015
2 Eksterne omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Andre driftsomkostninger bestar af omkostninger til administration, revision mv.
Der er ingen ansatte i selskabet,
Direktion og bestyrelse modtager ikke vederlag fra selskabet.
3 Finansielle indte=gter
Renteindtzegter fra tilknyttede virksomheder 102 ¥
lalt 102 0
4 Finansielle omkostninger
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder -7.943
Andre renteudgifter mv. -9 -45
lalt -7.952 -45
5 Investeringsejendomme/Materielle anleegsaktiver under opfersel
Kostpris primo 949.376
Nyanskaffelser 949.376
Tilgang 156.432 #
Afgang -492.880
Kostpris ultimo 612918 948.376
Veerdireguleringer primo o
Arets veerdireguleringer 237.500
Veerdireguleringer ultimo 237.500 0
Regnskabsmesssig veerdi ultima B50.418 848.376
B Egenkapital
Egenkapital primo 436.410 .
Kapitaleendring 385.100
Arets resultat 302232 41310
Egenkapital ultimo 738642 436410
Anpartskapital primo 600 »
Kapitaleendring 600
Anpartakapital ultimo 600 600
Overfert resultat prima 435.810 =
Kapitaleendring 394.500
Overfert, jf. resultatdisponering 302.232 41.310
738.042 435810

Overfert resultat ultimo

MNeertstéende part med bestemmende indflydelse:
Selskabet er et 100% ejet datterselskab af Danica Ejendomsselskab ApS, Kebenhavn, som ejes 100 %
af det ultimative moderselskab Danske Bank A/S, Kebenhawvn,
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Noter

Ejendomsselskabet Project Nord PS

Note T.kr. 2016 2015
7 Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser der forfalder indenfor 1 &r:
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 100
Anden gaeld 38.639 1.129
Periodeafgraensningsposter 51.1891
lailt 38639 52.420
Gesldsforpligtelser der forfalder senere end 5 ar:
Gaeld til tilknyttede virksomheder 105.795 525897
lalt 105.795 525.897
8 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med alle danske selskaber i Danske Bank koncernen og hasfter
solidarisk for disses kildeskatter,
Selskabet er frivilligt momsregistreret vedrerende visse ejendomme.
Den resterende momsreguleringsforpligtelse udger 137.353 120.238
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