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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli - 31. december 2017 for
Ejendomsselskabet Engholm Sgvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus V, den 31. maj 2018

Direktion

Michael Reeholm Due
Direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Engholm Sgvej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Engholm S@vej ApS for regnskabsaret 1. juli - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 31. maj 2018

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Morten Ryberg Nielsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 33221
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Engholm Sgvej ApS
Bredskifte Alle 7

8210 Aarhus V

CVR-nr.: 36 68 92 69

Stiftet: 17. marts 2015
Regnskabsar: 1. juli- 31. december

3. regnskabsar
Michael Reeholm Due, Direktgr
Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Michael Due Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i og drive ejendomme samt al virksomhed, som efter direktionens
sken har forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 338.432 mod 494.648 sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udggr
-59.042 mod -345.495 sidste ar.

Neervaerende regnskabsperiode udggr alene et halvt kalenderar, idet virksomhedens ejer har gnsket at
2&ndre regnskabsaflaeggelse, til at fglge kalenderaret. Derfor er arets resultat opbygget pa 6 mdr. mod
seedvanlige 12 mdr. sidste ar.

Selskabet har @&ndret skgn over restveerdien pa ejendommen fra 0 kr. til 8 mio. kr., da det vurderes at
give et mere retvisende afskrivningsgrundlag. Der henvises til omtale i noten for anvendt
regnskabspraksis.

Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt hele sin kapital og er derfor omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven § 119.

Selskabets ejendom er fuldt udlejet med en kontrakt, hvor der er en indlagt en trappeleje i
opstartsfasen. Dette sammenholdt med den opnaede finansiering ggr, at selskabet er i stand til at

betale sine forpligtelser Ipbende samt reetablere kapitalen ved fremtidig drift.

Ledelsen vurderer derfor, at forudseetningerne for fortsat drift er tilstede.
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Resultatopggrelse

1/7 2017 1/7 2016
Note -31/12 2017 -30/6 2017
Bruttofortjeneste 338.432 494.648
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -221.378 -437.223
Resultat f@r finansielle poster 117.054 57.425
Andre finansielle indtaegter 806 0
2 @vrige finansielle omkostninger -193.782 -546.884
Resultat fgr skat -75.922 -489.459
Skat af arets resultat 16.880 143.964
Arets resultat -59.042 -345.495
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -59.042 -345.495
Disponeret i alt -59.042 -345.495
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Balance

Aktiver
Note 31/12 2017 30/6 2017

Anlzegsaktiver

3 Grunde og bygninger 16.198.042 16.262.476
4 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 538.516 688.410
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.736.558 16.950.886
Anlzegsaktiver i alt 16.736.558 16.950.886

Omszatningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 160.844 143.964
Andre tilgodehavender 0 52.408
Periodeafgraensningsposter 6.128 0
Tilgodehavender i alt 166.972 196.372
Likvide beholdninger 85.892 269.792
Omszaetningsaktiver i alt 252.864 466.164
Aktiver i alt 16.989.422 17.417.050
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Balance
Passiver
Note 31/12 2017 30/6 2017
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 50.000 50.000
6 Overfgrt resultat -705.272 -646.230
Egenkapital i alt -655.272 -596.230
Geaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 8.062.609 8.170.017
8 Geld til pengeinstitutter 6.205.365 6.384.219
Deposita 193.750 175.000
Langfristede geeldsforpligtelseri alt 14.461.724 14.729.236
Kortfristet del af langfristet geeld 215.000 215.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 23.600 25.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.901.133 2.895.627
Anden geld 43.237 43.750
Periodeafgraensningsposter 0 104.167
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.182.970 3.284.044
Galdsforpligtelser i alt 17.644.694 18.013.280
Passiver i alt 16.989.422 17.417.050
1 Usikkerhed om going concern
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt hele sin kapital og er derfor omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven §

119.

Selskabets ejendom er fuldt udlejet med en kontrakt, hvor der er indlagt en trappeleje i
opstartsfasen. Dette sammenholdt med den opnaede finansiering ggr, at selskabet er i stand til

at betale sine forpligtelser Igbende samt reetablere kapitalen ved fremtidig drift.

Ledelsen vurderer derfor, at forudsaetningerne for fortsat drift er tilstede.

1/7 2017 1/7 2016
-31/12 2017 -30/6 2017

2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 57.913 111.370
Andre finansielle omkostninger 135.869 435.514
193.782 546.884
31/12 2017 30/6 2017

3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2017 16.489.651 12.719.126
Tilgang i arets lgb 7.050 3.770.525
Kostpris 31. december 2017 16.496.701 16.489.651
Af- og nedskrivninger 1. juli 2017 -227.175 0
Arets afskrivninger -71.484 -227.175
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -298.659 -227.175
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 16.198.042 16.262.476
Ejendomsselskabet Engholm Sgvej ApS - Arsrapport for 2017 10

Penneo dokumentnagle: 5MLY8-UBF85-XXDO0-3VDXO-DJFIU-O3YPY



@edmark

Noter

31/12 2017 30/6 2017
4, Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2017 898.458 420.508
Tilgang i arets Igb 0 678.758
Afgang i arets lgb 0 -200.808
Kostpris 31. december 2017 898.458 898.458
Af- og nedskrivninger 1. juli 2017 -210.048 0
Arets afskrivninger -149.894 -210.048
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -359.942 -210.048
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 538.516 688.410
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2017 50.000 50.000
50.000 50.000
6. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. juli 2017 -646.230 -300.735
Arets overfgrte overskud eller underskud -59.042 -345.495
-705.272 -646.230
7. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 8.277.609 8.385.017
Heraf forfalder inden for 1 ar -215.000 -215.000
8.062.609 8.170.017
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 6.850.000 7.310.000
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Noter
31/12 2017 30/6 2017
8. Geeld til pengeinstitutter
Middelfart Sparekasse 6.205.365 6.384.219
Geeld til pengeinstitutter i alt 6.205.365 6.384.219
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 4.400.000 4.580.000

10.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til Middelfart Sparekasse, 6.205 t.kr. og realkredit geeld 8.278 t.kr., er der
stillet pant i grunde og bygninger.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Michael Due Holding ApS, CVR-nr. 21742341

som administrationsselskab og heaefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Engholm Sgvej ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Zndring i regnskabsmaessig skgn

Selskabet har @&ndret skgn over restveerdien pa ejendommen fra 0 kr. til 8 mio. kr., da det vurderes at
give et mere retvisende afskrivningsgrundlag.

Den belgbsmaessige effekt er indregnet direkte i periodens afskrivninger, der pa baggrund af eendringer
er reduceret med 80 t.kr. og udskudt skat er reduceret med 18 t.kr. Samlet er arets resultat, aktiver og
egenkapital forbedret med 62 t.kr. som en fglge af eendringen.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlzegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Installationer 10 ar
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-

regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Engholm Sgvej ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opsta-
et inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl-
gende ar.
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