@
revision | radgivning

Hovedgaden 34
Roende

Brunbjergvej 3
Risskov

Qsteralle 8
Ebeltoft

Voda Ejendomme ApS

Mejlbyvej 5C, 8250 Ega

CVR-nr. 36 68 81 30
Arsrapport

1. januar - 31. december 2023

lokrsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 21. juni 2024.

Medlem af: Kaspar Felix Thorup
Dirigent

A -\“‘\a\ GLOBAL. Statsautoriseret

revisionspartnerselskab

An association of legally independent firms

3D
REVISORGRUPPEN DANMARK
J CVR 38 75 16 46

Penneo dokumentnegle: 7UBG1-DFT5B-F7KYE-81F25-64Y1F-DWF8F



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning
Den uathengige revisors erklering om udvidet gennemgang 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopggrelse 12
Balance 13
Egenkapitalopggrelse 15
Noter 16

Voda Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023

Penneo dokumentnegle: 7UBG1-DFT5B-F7KYE-81F25-64Y1F-DWF8F



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Voda
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Egé, den 21. juni 2024

Direktion

Kaspar Felix Thorup
Direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Voda Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Voda Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende den udvidede gennemgang

Voda Ejendomme ApS er med virkning for indevarende regnskabsar blevet omfattet af revisionspligt. Vi
skal fremhaeve, som det ogsa fremgar af arsregnskabet, at der ikke er foretaget udvidet gennemgang eller
revision af sammenligningstallene i arsregnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 21. juni 2024

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

Johnny Skovgard Rasmussen
Statsautoriseret revisor
mne32079
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Selskabsoplysninger
Selskabet Voda Ejendomme ApS
Mejlbyvej 5C
8250 Ega
Telefon: 28111970
CVR-nr.: 36 68 81 30
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kaspar Felix Thorup, Direktgr
Revision Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje ejendomme samt anden hermed
beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 4.261.745 mod 4.032.335 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udggr
1.862.017 mod 1.932.397 sidste ar . Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet heendelser af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Voda Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finan-
siel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes vardireguleringer-
ne direkte pa egenkapitalen i en dagsveerdireserve.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsvardibegrebet til indregning af investeringsejendomme samt til indregning af ver-
dien af finansielle instrumenter. Dagsveerdien defineres som den pris, der kan opnas ved at sxlge et aktiv
eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion pa et marked med uafthangige
parter. Dagsvardiansettelse tager udgangspunkt i et primert marked. Der er fire niveauer i dagsverdihie-
rarkiet til opggrelse af vaerdien:

1. Opggrelse ud fra dagsveardi i et tilsvarende marked

2. Opggrelse efter anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinforma-
tioner

3. Opggrelse ud fra anerkendte verdiansattelsesmetode og rimelige skgn.

4, Kostpris

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtegter, ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende forbrugsregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarende med lejerne.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi samt
gevinst/tab ved afth@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho
vedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Voda Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 7

Penneo dokumentnegle: 7UBG1-DFT5B-F7KYE-81F25-64Y1F-DWF8F



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
ggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi, der svarer til det
belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig kgber.
Dagsveardien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte vardiansattel-
sesmodel er u@ndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme’”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten Vardireguleringer af investeringsejendom-

99

me .

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indika-
tioner pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmessige vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruf-
fet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende ef
terfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Voda Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
(ej revideret)
Bruttofortjeneste 4.261.745 4.032.335
1 Personaleomkostninger -461.131 -351.092
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver 0 -11.922
Andre driftsomkostninger -180.951 0
Driftsresultat 3.619.663 3.669.321
Andre finansielle indtegter 111.613 62.652
2 @vrige finansielle omkostninger -1.343.700 -1.248.138
Resultat fgr skat 2.387.576 2.483.835
Skat af arets resultat -525.559 -551.438
Arets resultat 1.862.017 1.932.397
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 1.862.017 1.932.397
Disponeret i alt 1.862.017 1.932.397
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
(ej revideret)
Anlaegsaktiver
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 41.764
4  Investeringsejendomme 83.057.699 82.793.767
Materielle anlegsaktiver i alt 83.057.699 82.835.531
5 Andre tilgodehavender 0 1.402.886
Finansielle anlegsaktiver i alt 0 1.402.886
Anlsegsaktiver i alt 83.057.699 84.238.417
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 118.023 189.934
Andre tilgodehavender 33.964 228.833
Periodeafgransningsposter 78.171 18.171
Tilgodehavender i alt 230.158 436.938
Likvide beholdninger 56.265 836.285
Omsatningsaktiver i alt 286.423 1.273.223
Aktiver i alt 83.344.122 85.511.640
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022

(ej revideret)

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 21.626.112 19.764.095
Egenkapital i alt 21.676.112 19.814.095
Hensatte forpligtelser
Hensttelser til udskudt skat 4.074.026 4.014.625
Hensatte forpligtelser i alt 4.074.026 4.014.625
Geaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 50.541.872 52.097.541
Geld til pengeinstitutter 1.153.775 1.179.017
Deposita og forudbetalt leje 1.104.522 1.004.434
Geld til tilknyttede virksomheder 2.112.713 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 54.912.882 54.280.992
Kortfristet del af langfristet geld 1.715.994 1.963.000
Geld til pengeinstitutter 453.672 176.375
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 141.980
Geld til tilknyttede virksomheder 0 4.561.300
Selskabsskat 466.158 462.351
Anden gald 45.278 96.922
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.681.102 7.401.928
Geeldsforpligtelser i alt 57.593.984 61.682.920
Passiver i alt 83.344.122 85.511.640
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska- Overfgrt resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 17.831.698 17.881.698
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 1.932.397 1.932.397
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 19.764.095 19.814.095
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 1.862.017 1.862.017
50.000 21.626.112 21.676.112
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Noter

2023 2022
(ej revideret)
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 446.002 344.168
Pensioner 11.594 4.715
Andre omkostninger til social sikring 3.535 2.209
461.131 351.092
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 231.542 190.657
Andre finansielle omkostninger 1.112.158 1.057.481
1.343.700 1.248.138
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 100.400 51.900
Tilgang i arets lgb 0 48.500
Afgang i arets Igb -100.400 0
Kostpris 31. december 2023 0 100.400
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -58.636 -46.714
Arets afskrivninger 0 -11.922
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhendede aktiver 58.636 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 0 -58.636
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 0 41.764
Voda Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 16

Penneo dokumentnegle: 7UBG1-DFT5B-F7KYE-81F25-64Y1F-DWF8F



Noter

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsverdi 1. januar 2023
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
(ej revideret)

66.559.397 66.447.522
263.932 111.875
66.823.329 66.559.397
16.234.370 16.234.370
16.234.370 16.234.370
83.057.699 82.793.767

Selskabets investeringsejendomme bestar af 8 boligejendomme, og 1 retailejendom beliggende i

Aarhus C og Aarhus-omradet.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi (niveau

3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede

budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende handelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder fglgende hoved-

elementer:

Aktuel lejeindtegt

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttovardi

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledelsens

kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-

pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og

lejernes bonitet mv.

Ved fastsettelsen af dagsverdien er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vegtet gennemsnitlig afkastprocent: 5,83%

Voda Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Hgjeste afkastprocent: 7,47%

Laveste afkastprocent: 4,10%

Fglsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udggr 83.057 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsverdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten pa 0,25 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 3.417 t.kr. Et fald i afkast-
procenten pa 0,25 %-point pr. ejendom vil medfgre en stigning i dagsveerdien pa 3.723 t.kr.

5.  Andre tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2023 1.402.886 1.402.886
Afgang i arets Igb -1.402.886 0
Kostpris 31. december 2023 0 1.402.886
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 0 1.402.886
Andre tilgodehavender 0 1.402.886

0 1.402.886

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 52.257.866 54.060.541
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.715.994 -1.963.000
50.541.872 52.097.541

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 41.353.135 45.722.000

7.  Geld til pengeinstitutter

Geeld til pengeinstitutter i alt 1.153.775 1.179.017

8.  Deposita og forudbetalt leje

Deposita og forudbetalt leje i alt 1.104.522 1.004.434
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KOVSTED @
SKOVGARD
Noter
9.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsverdi 31. december 2023 83.057.699
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Noter

10.

11.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 52.233 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeassige verdi pr. 31. december 2023 udggr 83.058 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 11.710 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlegsaktiver.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet har via bank stillet tabsgarantier overfor kreditforening, der pr. 31. december 2023 udggr
845 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Fam. Thorup ApS, CVR-nr. 40068716, som er
administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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