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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

V oda Ejendomme ApS
Steen Billes Torv 2
8200 Aarhus N

Telefonnummer: 28111970
e-mailadresse: thorup@dankstotal service.com

CVR-nr: 36688130

Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
Nykredit Bank

Kalvebod Brygge 1 - 3

1780 Kgbenhavn V

DK Danmark
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden
1. januar - 31. december 2016

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver, finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter
for regnskabsaret 2016.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser forsat betingelserne for at fravadge revision for opfyldte.

Viby J, den 04/05/2017

Direktion

Kaspar Felix Thorup Michel Cristian Thorup
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive handel svirksomhed, investeringsvirksomhed
samt entreprengr- og servicevirksomhed og anden hermed beslagytet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets gjendomme malesi overensstemmel se med arsregnskabsioven og udviklingen i
regnskabsmaessig praksisindenfor omradet.

Malegrundlaget er den ansldede markedsvaadi af selskabets investeringsejendomme pa
statusdagen. Markedsvaadien er opgjort pabasis af en afkastbaseret maemetode.

De anvendte afkastsatser varierer med ejendommenes faktiske beliggenhed.
Sdledes at der ved beregning af afkast pa gendomme beliggende i den centrale del af Aarhus

anvendes en lavere afkastsats end for gendomme beliggende i oplandskommuner.
Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor den er forbundet med

en vis usikkerhed. Effekten af denne usikkerhed er beskrevet i nedenstéende tabel, som viser
effekten af en mindre aandring i afkastkravet i henholdsvis opad- og nedadgaende retning.

Ejendom- Markeds Forskelss Beregn. Egenka-  Justeret

menes vaxdi vax di skat af pital Egenka-

resultat forskel 31-12-16 pital
Afkastkrav 3,75% - 5,25% 4.875 42.328 2.045 -450 5.282 6.877
Afkastkrav 4.875 40.283 0 0 5.282 5.282
Afkastkrav 4,25% - 6,25% 4.875 38.677 -1.606 353 5.282 4.029

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat pa kr 4.840.688 anses for at vare tilfredsstillende
Der forventes et resultat pa 7-800 tkr. for det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets aflutning indtruffet haandelser af vassentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er aandret i forhold til foregaende periode.

Generelt

Arsrapporten for Voda Ejendomme Aps for 2015 omfattende perioden 20. marts -

31. december 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

| regnskabsaret er indregning efter kostprisprincippet pa grunde og bygninger andret til indregning til
dagsvaadi, dadet giver et mere retvisende billede af vaardien af selskabets investeringseendomme. Det har
medfart en andring i resultatet pa 4.166 tkr. efter skat i forhold til sidste ars princip. Det er ikke muligt at
korrigere sammenligningstallene

for sidste ar, da dagsvaadien for selskabets jendomme ikke kendtes.

Generelt om indregning og maling.
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnesi resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som

falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaet indregnet
i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser, som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som méleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmend valuta.
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Resultatopger else

| henhold til &rsregnskabslovens 8§32 er posterne nettoomsagtning, vareforbrug og andre eksterne
omkostninger
sammendraget i regnskabsposten - bruttoresultat.

Nettoomsatning
Nettoomsagning indregnesi resultatopgarel sen ndr levering og risikoovergang har fundet sted,

og séfremt indtaagten kan opgeres padlideligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusiv moms, og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter de direkte omkostninger til jendommenes drift for regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ssedvanlige omkostninger til virksomhedens primaae
aktivitet, der er afholdt i arets @b, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame,
lokaler, tab pa debitorer og ydelser pa operationelel leasingkontrakter m.v.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter [an og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagen godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Immaterielle og materielle anlaggsaktiver afskrives over den forventede brugstid.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
og indregnes med de bel gb der vedrarer regnskabsaret.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna lejeindtaagter og kapital gevinster
ved et efterfalgende salg.

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris,
efterfal gende omkostninger til tilbygning samt byggel ansrenter i ombygningsperioden.

I nvesteringsejendomme mal es efterfelgende til dagsveadi pa statustidspunktet. Dagsvaadien
revurderes

arligt pabaggrund af en afkastbaseret vaardiansatel sesmetode.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for udlejningsegjendomme inden for de geografiske
omrader, hvor eiendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de

eksiste-
rende lejekontrakter, eendommenes vedligehol del sesstand samt budget for det kommende &r.
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Nettoforrentningen beregnes som de samlede |gjeindtaggter med fradrag af direkte omkostninger i form
af

ejendomsskatter, forsikringer, vedligehol delse og administration, som palignes

investeringsg endommene

divideret med en skgnnet afkastprocent gaddende for det geografiske omréde jendommene er beliggende
i

Som falge af maling til dagsvaardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Inventar og driftsmateriel

Inventar og driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet

brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der fortages lineagre af skrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaadi herefter.

Brugstid Restvar di
Driftsmidler.........ccooeiiiii 5ar 0

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af material e anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstids-
punktet. Fortjenste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtaegter eller
andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives til imadegael se af forventede tab til relisationsvaadien.

Periodeafgransningsposter.
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende

efterf @l gende regnskabsar.
Veaardipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter barsnoterede aktier, der males il
dagsvaadi pa balancedagen. Barsnoterede vaardipapirer males til barskurs.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
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samt for betalt acontoskatter.
Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi
af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, heruder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt under-
skud, malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat

af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. For
indevearerende ar er anvendt en skattesats pa 22,00 %.

Gaddsforpligtigelser
Andre gaddsforpligtigel ser, som omfatter gedd til leverandgrer samt anden gadd, males il
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel restgadd.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

BrULLON @SUITAL ... eeeeememenen

Personal @0mKOSININGEY .....c.ooiiiiiereee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoveveiieveeeeceee e

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccceeveueenee.
Andrefinansielle iINAtaagter ...
@vrigefinansielle omKoStNINGEr .......cccovevinereeierere e

Ordinaart resultat far SKat ...ooooovveeeeieeeeee

SKat af AretSTESUITAL .....oveeeeeeeee e eee e e e eeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeseeeneneens

YN = E Y = UL = SRS RSRN

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccccueeeee.
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode  ..............
OVErfart reSUItal ........ccooeeiieiieeee s

Note

2016
kr.

1.702.296
-122.493
-13.731

1.566.072

5.341.000
5.195
-684.592

6.227.675
-1.386.987
4.840.688

0
0
4.840.688

4.840.688
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2015
kr.

828.895
0
0

828.895

-358.540
470.355
-113.458
356.897

356.897
356.897
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2016
Kr.

40.282.625

66.667

2 40.349.292
1.564.037
1.564.037

41.913.329

98.477
22.196

120.673
18.215
138.888

42.052.217
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2015
kr.
25.737.736

25.737.736

25.737.736
36.054

36.054
151.741
187.795

25.925.531
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat ..........ccoceeueneee
Egenkapital i alt ........cccceeueeee
Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .....cccoeeeeeeieieenn.
Deposita ....ccevveveereenireneeeen

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ......ccccceeeeennn.

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cceeeee...

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIKMNG ...occeveeveeieceeee
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ...oooovvveveveeeeeeeeene.

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
OQ FOIPHIGLEISEr e

Note 2016
Kr.

50.000

5.197.675

5.247.675
1.176.485
1.176.485

29.413.231
1.667.221
960.342

32.040.794

508.480
1.898.283
124.749
205.502

46.509
803.740
3.587.263

35.628.057

42.052.217

Note
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2015
kr.
50.000
356.987

406.987

0

0
22.828.109

578.050
23.406.159
493.707

1.473.636
113.458

31.584

2.112.385

25.518.544

25.925.531
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2016 2015
Kkr. kr.
122.493 XXXXX
0 XXXXX

0 XXXXX
122.493 XXXXX

Grunde ogProduktionsanlaeg Andre Anlag

bygninger 0og maskiner mv.
kr. kr. kr.
25.737.736 0 25.737.736
9.203.889 80.000 9.283.889
0 0 0
34.941.625 80.000 35.021.625
0 0 0
5.341.000 0 5.341.000
5.341.000 0 5.341.000
0 0 0

0 13.333 13.333

0 0 0

0 13.333 13.333
40.282.625 66.667  40.349.292

3. Oplysning om forudsagtninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og

forpligtelser

Selskabets investeringsejendomme er i indevaaende &r vaardiansat til dagsveardi pa basis af en

afkastbaseret malemetode. Der henvisestil en naamere beskrivelse i |edel sesberetningen.
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4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Til sikkerhed for gadd til realkredit- og pengeinstitutter er der i grunde og bygninger
med en bogfart veardi pa 40.349 tkr. tinglyst pant pa 33.487 tkr.

Herudover er der tinglyst (gjer-)pantebreve for kr. 1.075.120
samt skadesl gsbrev pa kr. 500.000.
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