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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for PKC Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 13. juni 2017

Direktion

Preben Kohler Christensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PKC Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for PKC Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pé
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 13. juni 2017

ReviVision
GodkendrRevisionsvirksomhed
NV R-nr.: 768931713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PKC FEjendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmaessige skan af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefier forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p& balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.
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REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgéet til at opna Aarets omsatning. I
kostprisen indgir rdvarer, hjzlpematerialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger sisom
vedligeholdelse og afskrivninger samt drift, administration og styring af produktionsapparat.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame- og
markedsferingsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til 4rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsaettes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opharer afskrivning. Der
afskrives ikke p4 grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekie
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
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REGNSKABSPRAKSIS

enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veaerdipapirer

Andre vardipapirer, som bestér af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbersens salgsveerdi pd balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR 2016 TIL 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE..........ccccooenvmmirmrrnericrceneerereeeenaens
DistributionsomKOStNINGET .....cvevveireiiversriinniireesiersnnesseesiesssnens

AdministrationsOmKOStNINGET.......ceveerirreriierierirenieireenrersesrseneennes

DRIFTSRESULTAT ..

Andre finansielle indtegter........cvvvevrercniieneeceee e
Andre finansielle omKOStNINGET......cccoveeeieiieeeieireereeieeeceeeeeeeeenes

ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT..........ccocovinnrinnnne

...............................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cocvveeoreicnvnvencnnnne,

Overfort resultat............

DISPONERET I ALT

PKC Ejendomme ApS

2015
2016 kr. 1000
116.684 48-
356- 1-
36.324- 86-
80.004 135-
167.045 40
9.794- 31-
237.255 126-
98.576 30
335.831 96-
51.700 51
284.131 147-
335.831 96-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g DYZNINGET.....ccccuveeeeeieereeeccerrc et
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar...........cccoeveeveeeeieeennen.

Materielle anlaegsaktiver.............ccococeeveneeeienencerienrenneeneensisiens

Andre vardipapirer og kapitalandele..........ccooveevenreericrrerennnnenns

Finansielle

anlaegsaktiver......... eeerteereeteesannee b aaestanrae s bt estaaans

ANLAEGSAKTIVER............iriiiiirinccntcniencnniesseees

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........coceevveenvrenennens
Andre tilgodehavender ..........cccoiveeeciecinneccereee e

Tilgodehavender ................ccocooinnniiiininicnnieennenienn,

Likvide beholdminger ..............ccoooeeeviiieniiicvcenirienieeeeereeeeeseenns

OMSAETNINGSAKTIVER ...t
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2015

2016 kr. 1000
1.407.196 1.428
672.164 369
2.079.1;60_ 1.797
3.246.512 732
3.246.512 732
5.325.872 2.529
1.250 0
7.074 63
8.324 63
447.847 3.030
456.171 3.093

_ 5782043 5622

11



BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ........ccceveivinrveniiiieenienneeieesenennresnneseersesseeresssensens
Overkurs ved emiSSION ......veeerieeeieeeeeieesrecee e e cieesree e e esseceeens
OVerfart TESUILAL........cccveeiiriieecieeeeeeieer e et ee e e ee s aebe e veessaaas
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccocervieemiiiciiieenen.

EGENKAPITAL......cccooniiimimieniireirccenesiseniiseniessesens

Hensattelse til udskudt SKat......veveorivcrieeiriieeeninieeeessieeseeeereeens

HENSATTE FORPLIGTELSER.............cccovvvnninnninininnn,

Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......ccccevveinveiicenviecneanne.
SelskabssKat . ......coiuieeeriecieie ettt s eas
Anden @EId......ccooveiieeere e e ae s
Forslag til Udbytie....ccovvvvvreiireniresrirenieerre s see s s e e
Geld til selskabsdeltagere og ledelse ........cvceecninviicccnicncennenn

Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccooreviennicinnnnnnens

GALDSFORPLIGTELSER .............cccoonmvininiiireniieninieennnes

PASSIVER ......ccoviiiinnicireiitrercseeressenessnene

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

PKC Ejendomme ApS

2015

2016 kr. 1000
51.000 51
4.796.162 4.796

140.295 144-
51.700 51
5.039.157 4.754
331.804 434
331.804 434
15.339 73
146.608 143
1.119 3
0 0
248.016 215
411.082 434
411.082 434
5.782.043 5.622
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Selskabets hovedaktivitet

SPECIFIKATIONER

Selskabets formal er at udleje ¢jendomme og anden hermed beslegtet virksomhed.

Skat af arets resultat
Skat af rets resultat
Regulering af tidl. &rs skat
Regulering af eventualskatier

Skat af drets resultat i alt

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat
Forslag til udbytte for
regnskabséret

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

2015
2016 kr. 1000
..................................................................... 146.608 0
........................................................... 143.280- 0
...................................................... 101.904- 30-
.......................................................... 98.576- 30-
Forslag til resul-
Primo  Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo
51.000 0 0 51.000
4.796.162 0 0 4.796.162
143.838- 0 284.133 140.295
50.600 50.600- 51.700 51.700
4.753.924 50.600- 335.833 5.039.157
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