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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for PKC Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 20. maj 2019

Direktion /é
= >
.",.::'.. — _// > /
Preben Kohler Christensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PKC Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PKC Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Stege, den 20. maj 2019
ReviVision

Godkendt _Iﬁcvisionsvirksomhed
CVR-n’;/:"? 893713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PKC Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné 4rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter lejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgdet til at opnd &rets omsaetning. I
kostprisen indgér rdvarer, hjzlpematerialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger sdsom
vedligeholdelse og afskrivninger samt drift, administration og styring af produktionsapparat.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame- og
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REGNSKABSPRAKSIS

markedsferingsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 403.900 kr.
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
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REGNSKABSPRAKSIS

indregnes i resultatopgerelsen under produktionsomkostninger.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og matericlle anlagsaktiver gennemgés arligt for at afgere,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest
gennemferes arligt pd igangveaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsveaerdien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en péalidelig
genindvindingsveerdi.

Finansielle anlzaegsaktiver

Andre vardipapirer

Andre vardipapirer, som bestar af veardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbarsens salgsverdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s#rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGOURELSE
1. JANUAR 2018 TIL 31. DECEMBER 2018

2017
2018 kr. 1000
BRUTTOFORTJIENESTE.........ccooiiieircetceeccenicceenee 62.390- 87-
AdministrationsSOmKOSININGET........ccovcererercrerirciiiienceienieeeias 42.822- 60-
DRIFTSRESULTAT .......cooieiieiceeerereeee e esreseeeserassnesnas 105.212- 147-
Andre finansielle indtaegter..........ccooeeieiiiceieeeee e 60.741 110
Andre finansielle OmMKOStNINGET.......c.covveieiereiriereieeeneeeceenne 112.764- 18-
RESULTAT FOR SKAT .......ccoooiieerieeenircenrreeenseneesscesennes 157.235- 55-
Skat af 8rets reSultat..........ccvvvveeeeieeee et es e 56.716 13
ARETS RESULTAT ........ocoovuevninirererrrresssssssssssessssesessssescenes 100.519- 42-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccccoovviniincinniinnennn, 54.000 0
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret............cccvevenne. 420.000 865
Overfart TeSUIat........oovvr vttt 574.519- 907-

DISPONERET TALT ..ot sneseesnenns 100.519- 42-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2017

2018 kr. 1000
Grunde 0g BYZRINEET ...ccceveevrrrrcrrecenrs et sneens 1.430.392 1.451
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoevevvinnencniiennn 259.827 537
Materielle anlaegsaktiver.............ccovvvviiniiniicninieceeicnn, 1.690.219 1.988
Andre veerdipapirer og kapitalandele.............ccccoioeinininnnnnnn. 1.948.241 2.441
Finansielle anlaegsaktiver...........ccccoceeeivienencncrceniicsnnninnen 1.948.241 2.441
ANLAEGSAKTIVER.........ccoiiiieeietrece et sseeseses e 3.638.460 4.429
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccocoiiinnninnen. 7.467 2
Selskabsskat......cccoveeircnmieniiniirei e 44.690 0
Andre tilgodehavender .........ccoecnicrnincnncninnnnee 4.169 61
Tilgodehavender ... | 56.326 63
Likvide beholdninger .............ccccoeceevenecniieniiiiccniicennes 182.085 157
OMSATNINGSAKTIVER ..ot _ 238411 220
AKTIVER .. ...ttt resesre e rnsrenesrenne __3.876.87 1 ~ 4.649
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital .......cccceiiiieiiniire e,
OVverfort resultat.......ccocvvvveieeiie st reeene
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cccocvvivniiniiinnninniins

EGENKAPITAL........cciiiiiiiiiiniiicneercis e ansnesene

Hensattelse til udskudt SKat.......oovvvvviiviecveeeeerecesirrereeecireennnsnene

HENSATTE FORPLIGTELSER.............cccooovinmirinacnnnne

SelSKADSSKAL........cceecrricieeitiesr e rrr e ses st s see e e enesanes
ANden gaeld....ocoo e
Periodeafgransningsposter........ccceeeniecmienienninnnene.
Geld til selskabsdeltagere og ledelse ........coooevieeicccnncnniecnnne

Kortfristede geeldsforpligtelser............cooovveeenecrinninicnniccnnnne

GZALDSFORPLIGTELSER ...ttt

PASSIVER ..ottt sanens

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2017

2018 kr. 1000
51.000 51
3.454.192 4.028
54.000 0
3.559.192 4.079
232.848 294
232.848 294
0 19
59.868 48
18.750 19
6.213 190
84.831 276
84.831 276
3.876.871 4.649
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SPECIFIKATIONER

2017
2018 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formal er at udleje ¢jendomme og anden hermed beslagtet virksomhed.
Forslag til resul-
Primo  Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital............... 51.000 0 0 51.000
Overfort resultat .................... 4.028.711 0 574.519- 3.454.192
Forslag til udbytte for
regnskabsaret.............coveene. 0 420.000- 474,000 54.000
4.079.711 420.000- 100.519- 3.559.192
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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