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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Mindegade 6 P/S
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8000 Aarhus C

CVR-nr.: 36687711

Stiftet: 18.03.2015
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Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse
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Hans Jgrgen Hynding Knudsen
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Revisor
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016
- 31.12.2016 for Mindegade 6 P/S.

/&rsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 22.03.2017

Direktion

Erik Wihlborg
Bestyrelse
é\?/
orten Bondo hristensen Erik Wihlborg Klavs von Spreckelsen »
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Mindegade 6 P/S

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Mindegade 6 P/S for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Rrsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
&rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opst8 som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol,

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom p& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan mé&de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
&rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 22.03.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556~

o

Jacé!}lafﬁark
stat:sg toriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten for selskabet er at drive og udvikle ejendommen, Mindegade 6, 8000 Aarhus C.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ejendommen blev kgbt i starten af 2015.

Rrets resultat udger et overskud pa 661 t.kr. efter vaerdiregulering pa 469 t.kr. til markedsvaerdi. Egenkapi-
talen udger 31.12.2016 i alt 9.522 kr.

For 2017 forventes ikke overskud fgr markedsvaerdiregulering af ejendommen, da der forestar gennemgri-

bende renoverings- og ombygningsarbejder.

Beskrivelse af vaesentlige sendringer i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabet har i regnskabs&ret aendret anvendt regnskabspraksis. Den samlede indvirkning af praksisaen-
dringen, som er beskrevet, udger en forggelse af driftsresultatet pa 1.348 t.kr. Indvirkningen udggr end-
videre en forggelse af drets resultat pa 1.348 t.kr. Balancesummen er uzendret, mens egenkapitalen pr.
31.12.2016 forpges med 1.348 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveaerdiregulering af finansielle forpligtelser
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016 2015
Note kr. kr.
1.064.438 28.658
468.586 0
0 1.508.419
1.533.024 1.537.077
1 (872.456) (625.408)
660.568 911.669
0 0
660.568 911.669
660.568 911.669
660.568 911.669
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Balance pr. 31.12.2016

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
34.000.000 33.216.979

2 34.000.000 33.216.979
34.000.000 33.216.979

39.633 18.012

33.821 117.934

73.454 135.946

82.627 573.844

156.081 709.790

34.156.081 33.926.769
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 7.949.990 7.949.990
Overfort overskud eller underskud 1.572.237 911.669
Egenkapital 9.522.227 8.861.659
Geeld til realkreditinstitutter 23.094.678 23.660.062
Langfristede gldsforpligtelser 3 23.094.678 23.660.062
Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser 3 645.703 631.575
Deposita 399.333 413.458
Modtagne forudbetalinger fra kunder 33.217 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 41.090 43.090
Anden gaeld 148.390 310.366
Periodeafgraensningsposter 271.443 6.559
Kortfristede galdsforpligtelser 1.539.176 1.405.048
Gaeldsforpligtelser 24.633.854 25.065.110
Passiver 34.156.081 33.926.769

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfgrt

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 7.949.990 911.669 8.861.659
Rrets resultat 0 660.568 660.568
Egenkapital ultimo 7.949.990 1.572.237 9.522.227
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Noter

2016 2015
kr. kr.

1. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 872.456 544.885
@vrige finansielle omkostninger 0 80.523
872.456 625.408
Investe-
rings-
ejendomme
kr.

2. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 33.216.979
Tilgange 314.435
Kostpris ultimo 33.531.414
Arets opskrivninger 468.586
Opskrivninger ultimo 468.586
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 34.000.000

Selskabets investeringsejendom er en udlejningsejendom p& 1.934 m2, beliggende i Aarhus C. Investerings-
ejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den af-
kastbaserede model.

Afkastkravet udger 4% pr. 31.12.2016 (4% pr. 31.12.2015).

En forggelse af afkastgraden med 0,5%-point vil reducere dagsveerdien med 3,3 mio.kr.

Der har i 2016 vaeret en fortsat paen veerdistigning af centralt placerede udlejningsejendomme i Aarhus med
et fald i afkastkravet. Vi har alligevel valgt at fastholde en forsigtig veerdigfastsaettelse af ejendommen med
en relativ lav stigning. Det skyldes, at der forestar et stort ombygningsprojekt af hele forhuset. Desuden er
der gangsat en stgrre renovering af garden og opsatning af altaner ved lejligheder i garden. Derfor er det
pa nuvaerende tidspunkt vanskeligt at komme med en veerdigfastsaettelse pa vanlig vis ud fra en rentabili-

tetsberegning.

Den fastsatte veerdi pa 34 mill. svarer til en kvm. pris pd: 17.580 kr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszettelsen af dagsveaerdien.
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Noter

Forfald inden Forfald inden

for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 mineder Restgeeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede
galdsforpligtelser
Geeld til
) 645.703 631.575 23.094.678 22.497.713
realkreditinstitutter
645.703 631.575 23.094.678 22.497.713

4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i eiendommen, Mindegade 6, 8000 Aarhus C. Den regnskabsmaessige vaerdi
af pantsatte ejendomme udggr 37.206 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapportens sammenligningstal indeholder drift for 9 méaneder, hvorfor der ikke er direkte sammenligne-
lighed.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

fEndringer i anvendt regnskabspraksis

Geald tilknyttet investeringsejendomme.

Geeld tilknyttet investeringsejendomme maéles nu til amortiseret kostpris. Tidligere blev geeld tilknyttet
investeringsejendomme malt til dagsveerdi med veerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen.

I overensstemmelse med &rsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres gaeld tilknyttet inve-
steringsejendomme med udgangspunkt i dagsveerdien pr. 31.12.2015 uden tilpasning af sammenlignings-
tallene.

Effekt af praksisandring

Den samlede indvirkning af praksisandringen, som er beskrevet ovenfor, udger en forggelse af driftsre-
sultatet p& 685 t.kr. Indvirkningen udger endvidere en forggelse af drets resultat p& 1.348 t.kr. Balance-
summen er uzendret, mens egenkapitalen pr. 31.12.2016 forgges med 1.348 t.kr.

Ud over det navnte forhold er 8rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilfiyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragad virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden drsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgprelsen indregnes indtzegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og ejendomsomkostnin-
ger.

Nettoomsaetning

Nettoomszetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fundet
sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabs&rets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser
til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgér
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje
i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, amortisering af finansielle forpligtelser samt
tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Da selskabet er personligt ejet, indg8r det skattemassige resultat af selskabet i indehavernes samlede ind-
komst- og formueforhold. Aktuelle og udskudte skatteaktiver- og forpligtelser indregnes derfor ikke i resul-
tatopggrelsen og balancen for selskabet, da disse skatter pahviler interessenterne personligt.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne szelges for til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af den afkast-
baserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestramme fra selskabets ejendom.
Beregningen baseres p& den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening
og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre
renoveringsarbejder og lign.

Regnskabsdrets regulering af ejendommens dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld méles pa tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I&noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over l&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-

punktet.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfering i ef-
terfglgende regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.



