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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for TWO CRANES APS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.

juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 16. november 2021

Direktion

Chris Heiriis-Andersen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i TWO CRANES APS

Vi har opstillet arsregnskabet for TWO CRANES APS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsregnskabet, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
selskabet har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Sorg, den 16. november 2021

Ellebaxk Revision
godkendt revisionsfirma
CVR-nr. 26 28 70 30

Steen Ellebaek
registreret revisor
MNE-nr. mne34400
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

TWO CRANES APS
Temmergravsgade 4B
2450 Kegbenhavn SV

CVR-nr.: 36 68 68 20

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 13. marts 2015
Regnskabsar: 7. regnskabsar

Hjemsted: Kebenhavn

Chris Hgiriis-Andersen, direktor

Ellebzk Revision
godkendt revisionsfirma
Energivej 3

4180 Sore
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og méling
Selskabets investeringsejendom er indregnet til dagsverdi i regnskabséret.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er fastsat pa baggrund af eksterne
vurderingsmandsbedemmelser af markedsniveauet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 1.701.124, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pd kr. 4.828.842.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

716.298 265.521
1 -121.159 -65.187
-16.622 -13.955
578.517 186.379
2 1.750.000 4.794.312
2.328.517 4.980.691
3 -147.571 -158.174
2.180.946 4.822.517
-479.822 -1.060.954
1.701.124 3.761.563
1.701.124 3.761.563
1.701.124 3.761.563
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

4 13.250.000 11.500.000

4 47.567 44.189

13.297.567 11.544.189

13.297.567 11.544.189

0 5.625

60.253 0

43.052 43.052

22421 27.342

125.726 76.019

62.805 182.903

188.531 258.922

13.486.098 11.803.111
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

50.000 50.000

4.778.842 3.077.718

4.828.842 3.127.718

1.579.238 1.145.427

1.579.238 1.145.427

2.311.662 2.389.661

46.011 0

1.482.928 1.482.928

5 3.840.601 3.872.589

5 78.007 78.022

9.500 0

0 471

1.676.132 2.229.036

0 66.437

1.473.778 1.283.411

3.237.417 3.657.377

7.078.018 7.529.966

13.486.098 11.803.111
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering investeringsejendomme

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2020/21 2019/20
kr. kr.
119.291 64.395
1.868 792
121.159 65.187
1 1
1.750.000 4.794.312
1.750.000 4.794.312
1.750.000 4.794.312
2020/21 2019/20
kr. kr.
72.311 81.966
75.260 76.208
147.571 158.174
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Noter til Arsrapporten

4 Materielle anlegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar
Kostpris 1. juli 2020 6.981.648 69.773
Tilgang 1 arets lob 0 20.000
Kostpris 30. juni 2021 6.981.648 89.773
Opskrivninger 1. juli 2020 4.518.352 0
Arets opskrivninger 1.750.000 0
Opskrivninger 30. juni 2021 6.268.352 0
Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 0 25.584
Arets afskrivninger 0 16.622
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 0 42.206
Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2021 13.250.000 47.567
S Langfristede galdsforpligtelser
Geald Geald Afdrag Restgeeld
1. juli 2020 30. juni 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.389.661 2.389.669 78.007 1.753.476
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 46.011 0 0
Anden geld 1.482.928 1.482.928 0 1.482.928
3.872.589 3.918.608 78.007 3.236.404

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CM Holding, Kebenhavn ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.
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Noter til Arsrapporten

6 Eventualforpligtelser (Fortsat)

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.390, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 11.500x.

Selskabet har givet pant i ejendom, med prioritet forud for al pantegzld. Tinglyst servitut
forpligter den til enhver tid vaerende ejer af ejendommen matr. nr. 1454b Udenbys Vester
Kvarter, Kabenhavn, beliggende Temmergravsgade 4B, 2450 Kabenhavn SV til at betale
TDKK 1.483. Belobet forfalder til betaling pa det tidspunkt, hvor ejendommen forste gang
overdrages helt eller delvist.

8 Anvendt regnskabspraksis

10
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Noter til Arsrapporten

Arsrapporten for TWO CRANES APS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fra-
drag af ejendomsomkostning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.

11
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Noter til Arsrapporten

8 Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse
med den udlejning af ejendomme, som indgér 1 nettoomsetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af inve-
steringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt over-
skud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter til Arsrapporten

8 Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med tilleg af opskrivninger og
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ér 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvardien revurderes drligt. En @ndring behandles som et regnskabsmaessigt
sken, og indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kebspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfolgende
til dagsvaerdi. Ejendommens dagsveardi revurderes drligt pa baggrund af ekstern vurdering
eller afkastbasserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforretningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske

omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforretningen beregnes under hensyntagen til
de

eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsesstand samt budgetterne for det
kommende ér.

13

Penneo dokumentnagle: VYPNT-80T45-1WQOA-E3W4X-MEOQO-MT8NK



Noter til Arsrapporten

8 Anvendt regnskabspraksis

Nettoforretningen beregnes de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form

af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med

fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme". Som folge af malingen til dagsvaerdi, foretages ikke afskrivninger
pé investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestadende 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgér 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
madles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.
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Noter til Arsrapporten

8 Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive
rente, sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets rest-
gaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets un-
derliggende kontantvardi pd 1dnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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