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Ledelsespategning
Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for Two
Cranes ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 -
30. juni 2019 for Two Cranes ApS.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 7. november 2019

Direktionen:

Chris Hgiriis-Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet
Til anpartshaverne i Two Cranes ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Two Cranes ApS for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for Two
Cranes ApS. pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som selskabets ledelse har
tilvejebragt. Regnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og
praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets
ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt darsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Sorg, den 7. november 2019
Ellebak Revision godkendt revisionsfirma
CVR-nr. 26287030

Steen Ellebaek

Registreret revisor

mne34400

Medlem af FSR - Danske Revisorer
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Selskabsoplysninger

Selskabet:
Two Cranes ApS
Tgmmergravsgade 4 B

2450 Kgbenhavn SV

CVR-nummer: 36686820

Direktion:

Chris Hgiriis-Andersen

Revision:

Ellebaek Revision godkendt revisionsfirma
Energivej 3
4180 Sorg

Pengeinstitut:
Nykredit Bank A/S

Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet:
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og forhold:
Arets resultat for regnskabsperioden er et resultat pa 150.264 DKK mod -195.001 DKK sidste ar. Efter
indregning af drets resultat udggr egenkapitalen -633.845 DKK.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb:
Der er ikke indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb, som kan have indflydelse
pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 30. juni 2019.
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RESULTATOPG@RELSE

1.JULI 2018 - 30. JUNI 2019

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger 2

Resultat fgr skat

Skat af &rets resultat 3

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering:

Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

2018/19 2017/18
kr. kr.
519.584 391.041
-70.480 -331.793
-109.338 -89.893
339.766 -30.645
-147.119 -206.989
192.647 -237.634
-42.383 42.633
150.264 -195.001
150.264 -195.001
150.264 -195.001
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BALANCE PR. 30. JUNI

AKTIVER

Grunde og bygninger
Driftsmidler og inventar

Materielle anlaegsaktiver
ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSAZATNINGSAKTIVER

AKTIVERITALT

Note

2019 2018

kr. kr.
6.401.921 5.857.591
58.144 0
6.460.065 5.857.591
6.460.065 5.857.591
1.259 3.364
63.008 203.414
30.544 6.804
94.811 213.582
100.074 75.930
194.885 289.512
6.654.950 6.147.103
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BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

Note

Selskabskapital

Overfgrt resultat

EGENKAPITAL 5

Udskudt skat 6

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter

Selskabsskat

Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser 7

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geaeld

Kortfristede galdsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVERITALT

Kontraktlige forpligtigelser og eventualposter 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

Anvendt regnskabspraksis 10

2019 2018

kr. kr.

50.000 50.000
-683.845 -834.109
-633.845 -784.109
41.421 65.475
41.421 65.475
2.467.619 2.545.565
66.437 0
1.482.928 1.482.928
4.016.984 4.028.493
78.025 77.988
1.200.000 1.200.000
4.286 0
1.884.566 1.506.254
63.513 53.002
3.230.390 2.837.244
7.247.374 6.865.737
6.654.950 6.147.103
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Note

NOTER

Personaleomkostninger

De samlede personaleomkostninger udggr:
Lgn og gager
Andre omkostninger til social sikring

Antal personer beskeftiget i gennemsnit:
Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering udskudt skat

2018/19 2017/18
kr. kr.
65.306 329.628
5.174 2.165
70.480 331.793
1 1
69.616 96.220
77.503 110.769
147.119 206.989
66.437 -63.008
-24.054 20.375
42.383 -42.633

Penneo dokumentnggle: GEUB8-MEXGF-J3TK3-EV7QW-N4370-EEMAO



Note

NOTER

Driftmidler Grunde og
Materielle anlaegsaktiver og inventar bygninger
Anskaffelsessum 1.juli 2018 0 6.035.843
Arets tilgang 69.773 438.039
Anskaffelsessum 30. juni 2019 69.773 6.473.882
Afskrivninger 1. juli 2018 0 -178.252
Arets afskrivninger -11.629 -95.669
Afskrivninger 30. juni 2019 -11.629 -273.921
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2019 58.144 6.199.961
2018/19 2017/18
kr. kr.

Afskrivning pa materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 97.709 89.893
Driftsmidler og inventar 11.629 0
109.338 89.893

Virksom- Overfort Foreslaet
hedskapital resultat udbytte Ialt
Egenkapital

1.juli 2018 50.000 -834.109 0 -784.109
Overfgrt resultat 0 150.264 0 150.264
30.juni 2019 50.000 -683.845 0 -633.845

Selskabskapitalen bestar af kapitalandele a kr. 1.000 eller multipla heraf.
Der har ikke veeret sendringer i kapitalen siden selskabets stiftelse.
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Note

NOTER
2018/19 2017/18
kr. kr.
Udskudt skat
Udskudt skat, 1. juli 2018 65.475 45.100
Arets regulering udskudt skat -24.054 20.375
41.421 65.475
forfald forfald forfald
Geeld under 1 ar 2-5ar over 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Realkreditinstitutter 2.545.644 78.025 409.776 2.057.843
Anden geeld 1.482.928 0 0 1.482.928
4.095.009 78.025 476.213 3.540.771

Kontraktlige forpligtigelser og eventualposter

Eventualforpligtigelser
Selskabet hafter solidarisk med CM Holding, Kgbenhavn ApS og

gvrige selskaber i sambeskatningen for skat af koncernens
sambeskattede indkomst.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i ejendom, med prioritet forud for al
pantegeeld. Tinglyst servitut forpligter den til enhver tid veerende
ejer af ejendommen matr. nr. 1454b Udenbys Vester Kvarter,
Kgbenhavn, beliggende Tgmmergravsgade 4B, 2450 Kgbenhavn SV
til at betale TDKK 1.483. Belgbet forfalder til betaling pa det
tidspunkt, hvor ejendommen fgrste gang overdrages helt eller
delvist.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter TDKK 2.546 er givet

pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udggr
TDKK 6.200.
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NOTER
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Two Cranes ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra overliggende
regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem Kkostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sndrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

11
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NOTER

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaeetningen fratrukket direkte omkostninger vedrgrende ejendomme samt andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration, tab pa debitorer
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

12
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NOTER
Anvendt regnskabspraksis
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaeerdi
Bygninger 50 ar 20%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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NOTER

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
aftholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret Kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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