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Chris Høiriis-Andersen

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 18. september 2018

Direktionen:

_________________________

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 -
30. juni 2018 for Two Cranes ApS.

Ledelsespåtegning

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Two
Cranes ApS.
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mne34400
Medlem af FSR - Danske Revisorer

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet

Til anpartshaverne i Two Cranes ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Two Cranes ApS for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Two
Cranes ApS. på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som selskabets ledelse har
tilvejebragt. Regnskabet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og
præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets
ledelse har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Sorø, den 18. september 2018
Ellebæk Revision godkendt revisionsfirma
CVR-nr. 26287030

Registreret revisor
Steen Ellebæk 
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Selskabet:

Two Cranes ApS
Tømmergravsgade 4 B
2450 København SV

CVR-nummer: 36686820

Direktion:

Chris Høiriis-Andersen

Revision:

Ellebæk Revision godkendt revisionsfirma
Energivej 3
4180 Sorø

Pengeinstitut:

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 København V

Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Hændelser efter regnskabsårets udløb:
Der er ikke indtrådt betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets udløb, som kan have indflydelse
på bedømmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 30. juni 2018.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og forhold:
Årets resultat for regnskabsperioden er et overskud på -195.001 DKK mod -425.723 DKK sidste år.
Efter indregning af årets resultat udgør egenkapitalen -784.109 DKK.

Årets udvikling og resultat anses for  utilfredsstillende.

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.
Hovedaktivitet:
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Note 2017/18 2016/17

kr. kr.

Bruttofortjeneste 391.041 -111.596

Personaleomkostninger 1 -331.793 -163.308

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -89.893 -83.513

Driftsresultat -30.645 -358.417

Finansielle omkostninger 2 -206.989 -187.112

Resultat før skat -237.634 -545.529

Skat af årets resultat 3 42.633 119.806

ÅRETS RESULTAT -195.001 -425.723

Resultatdisponering:

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

Overført resultat -195.001 -425.723

DISPONERET I ALT -195.001 -425.723

RESULTATOPGØRELSE

1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018
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Note 2018 2017

kr. kr.

Grunde og bygninger 5.857.591 5.807.891

Materielle anlægsaktiver 4 5.857.591 5.807.891

ANLÆGSAKTIVER  5.857.591 5.807.891

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.364 0

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 203.414 201.312

Periodeafgrænsningsposter 6.804 9.476

Tilgodehavender 213.582 210.788

Likvide beholdninger 75.930 47.941

OMSÆTNINGSAKTIVER 289.512 258.729

AKTIVER I ALT 6.147.103 6.066.620

AKTIVER

BALANCE PR. 30. JUNI
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Note 2018 2017

kr. kr.

Selskabskapital 50.000 50.000

Overført resultat -834.109 -639.108

EGENKAPITAL 5 -784.109 -589.108

Udskudt skat  6 65.475 45.100

HENSATTE FORPLIGTELSER 65.475 45.100

Gæld til realkreditinstitutter 2.545.565 0

Anden gæld 1.482.928 1.482.928

Langfristede gældsforpligtelser 7 4.028.493 1.482.928

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 77.988 0

Gæld til kreditinstitutter 1.200.000 1.200.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.506.254 3.890.940

Anden gæld 53.002 36.760

Kortfristede gældsforpligtelser 2.837.244 5.127.700

GÆLDSFORPLIGTELSER 6.865.737 6.610.628

PASSIVER I ALT 6.147.103 6.066.620

Kontraktlige forpligtigelser og eventualposter 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9

Anvendt regnskabspraksis 10

BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER
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Note

2017/18 2016/17

kr. kr.

1 Personaleomkostninger 

De samlede personaleomkostninger udgør:
Løn og gager 329.628 155.000

Andre omkostninger til social sikring 2.165 8.308

331.793 163.308

Antal personer beskæftiget i gennemsnit: 1 1

2 Finansielle omkostninger 

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 96.220 141.612
Øvrige finansielle omkostninger 110.769 45.500

206.989 187.112

3 Skat af årets resultat 

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -63.008 -140.406
Regulering udskudt skat 20.375 20.600

-42.633 -119.806

NOTER
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Note

Grunde og
4 Materielle anlægsaktiver bygninger

Anskaffelsessum 1. juli 2017 5.896.250

Årets tilgang 139.593

Anskaffelsessum 30. juni 2018 6.035.843

Afskrivninger 1. juli 2017 -88.359

Årets afskrivninger -89.893

Afskrivninger 30. juni 2018 -178.252

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2018 5.857.591

2017/18 2016/17

kr. kr.

Afskrivning på materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger 89.893 83.513

89.893 83.513

Virksom- Overført Foreslået 

hedskapital resultat udbytte I alt

5 Egenkapital

1. juli 2017 50.000 -639.108 0 -589.108

Overført resultat 0 -195.001 0 -195.001

30. juni 2018 50.000 -834.109 0 -784.109

Selskabskapitalen består af kapitalandele á kr. 1.000 eller multipla heraf.

Ingen kapitalandele har særskilte rettigheder.

Der har ikke været ændringer i kapitalen siden selskabets stiftelse.

NOTER
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Note

2017/18 2016/17

kr. kr.

6 Udskudt skat  

Udskudt skat, 1. juli 2017 45.100 24.500

Årets regulering udskudt skat 20.375 20.600

65.475 45.100

forfald forfald forfald

Gæld under 1 år 2 - 5 år over 5 år

7 Langfristede gældsforpligtelser 

Realkreditinstitutter 2.623.553 77.988 336.874 2.208.691

Anden gæld 1.482.928 0 0 1.482.928

4.106.481 77.988 336.874 3.691.619

8 Kontraktlige forpligtigelser og eventualposter

Eventualforpligtigelser

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet hæfter solidarisk med CM Holding, København ApS og
øvrige selskaber i sambeskatningen for skat af koncernens
sambeskattede indkomst.

Selskabet har givet pant i ejendom, med prioritet forud for al
pantegæld. Tinglyst servitut forpligter den til enhver tid værende
ejer af ejendommen matr. nr. 1454b Udenbys Vester Kvarter,
København, beliggende Tømmergravsgade 4B, 2450 København SV
til at betale TDKK 1.483. Beløbet forfalder til betaling på det
tidspunkt, hvor Ejendommen første gang overdrages helt eller
delvist.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter TDKK 2.546 er givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør
TDKK 5.858.

NOTER
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10 Anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

NOTER

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Årsrapporten for Two Cranes ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra overliggende
regnskabsklasser.

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har
fundet sted inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger

Personaleomkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Nettoomsætningen fratrukket direkte omkostninger vedrørende ejendomme samt andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration, tab på debitorer
mv.

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

NOTER
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 20%

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres
som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

NOTER
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat

Udskudt skat

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat
som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

NOTER
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 NsByskoAraQViSnXRieFMnwpeoM5/XNmpEo3mAbsfGs=


 
JteNC/FIn+cdBSjqaFXH4y5POoYrw/FBvXRSaGt9A/JrQzd6tJ9FIXRuyRlRZ8rZ8efViSfyXkTz
UrLiFoO/7Sd3dhGSUXno1IJXBRPh4pMrd53GGzVCy5m4KMex93Om6/dot0HsSSZUSJRcQ+dHHt/K
z4lbwJgRr1uGs01mzYZWyn7Z/zw/Nz22sI6TlLEndraHcJcDNS48QA0ZV9eeP7fVhPlSHDw49nD6
M6zd2rDAcfGx4ryLyoSV462a2LvrtG42XuF2gy5AUbgHomc9WyLj/ALcYSj0E7QV70GiSy2SQzDi
1XV8M4sbdmMpaWNIyulnz8fHVDxIJZyqBurv+w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MjY1NTA1Nw==
  document_digests 
  _challenge RVVLRUEtVzFWTkwtQldJSE8tS01KR0wtTEJOR08tTkc2VU4=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0xMyAwODo0NzozMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ydBh0Ye3AegHIV/rgE4wazkHcL415UZxP35107Y1x48=


 
UL6sMoAjFoVMKHguLp1EnR6vTVegA/hXoFuquFC50D0f4TTuIwijbiKhQfCdfqLREPWmMThZYhZ2
UuHtK3vDuhX+vbnLWOapJ+GLfwWG3voUT+Is/eVJrXJ/yAxdQKkTqcgto7vUO3X1Oh2c1eFP5aSa
icUo01/hBIVzC4ON4RI7UTOrThgmJRAgy3buJNT6rZBqOqUjmhl73cbWdHEGOIMc/YvzJZEDxFEs
datCshXls1DuPs4137r5fBYZN/O4aFzCoWshqSZuBGij3a1+fnLieYRQ1AtCiqm0wUVd8AezyNFt
qs3H0qD82OrtboYCfgrSp1wBY5dBG1JTDrmx+Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TWpZMU5UQTFOZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 HaXqNwcAjQI7GHu3JO2HsshhYdMFgcFbb5Okt2W8kyE=


 
iBmWreTQkvh/AREt0imKZ5htPMkA1tMNuiJazxOzJvGcYm1GQzgwYOm5VwlRTXBBp+CcxRet4zdK
wg02PfYGUGXWm+LEvewJOQZPYBq0hVtKBVlIzRNrx1vCVddRqv7P57VMcyyUGz2blyNBvhQcWoRO
jye/UsSvlqo8AEDFd3GbCnxlq2HXo+taciuPvohBXXaxnfGXJo32HXP4PQ4MEdj7RBV/weHbUxJV
e55U+l+6iLwFiB0TRf9TP+tygLXqYr0GfXEeNk9FsqVn9RNN0pCnIlbjyyX2lfxTVjaV+sdS5lnL
SHF0jhZMN/MDyEDFpUy5SDJrh9Sb4oSBZd3A/g==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MjY1NTA1Nw==
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