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Invebo ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Invebo ApS
Alstrup Strandvej 2 B
4840 Nørre Alslev

Hjemsted: Guldborgsund
CVR-nr.: 36 68 56 54
Regnskabsår: 01.10 - 30.09

Direktion

direktør Jan Lyngby Sørensen

Revision

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Invebo ApS

Ledelsespåtegning

Jeg har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.10.21 - 30.09.22 for Invebo ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30.09.22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 01.10.21 - 30.09.22.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nørre Alslev, den 30. november 2022

Direktionen

Jan Lyngby Sørensen
direktør
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Invebo ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Invebo ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Invebo ApS for regnskabsåret  01.10.21 - 30.09.22, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.22 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 01.10.21 - 30.09.22 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og
krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-

se, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gøre dette.
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Invebo ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspå-
tegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder

om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig
fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer

på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reak-
tion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-
saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisions-
bevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe

betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger

herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem
til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
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Invebo ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med

årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-

ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-

stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykøbing F, den 30. november 2022

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Glenn Hartmann
Statsaut. revisor
MNE-nr. mne32173
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Invebo ApS

Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter består i i udlejning af såvel erhvervsejendomme som private boliger.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.10.21 - 30.09.22 udviser et resultat på DKK 15.296.135 mod
DKK 30.902.784 for tiden 01.10.20 - 30.09.21. Balancen viser en egenkapital på DKK
57.664.221.

Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende år, idet lejemålene i selskabet i
stort omfang er lejet ud.

Efterfølgende begivenheder

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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Invebo ApS

Resultatopgørelse

2021/22 2020/21

Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 6.496.919 5.823.626

1 Personaleomkostninger -2.782.295 -1.808.750

Resultat før dagsværdireguleringer 3.714.624 4.014.876

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 16.053.950 12.685.728
Andre driftsomkostninger -13.908 0

Resultat af primær drift 19.754.666 16.700.604

2 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 19.460.983
3 Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 856 87.238
4 Andre finansielle indtægter 2.713.388 52.259
5 Andre finansielle omkostninger -2.839.634 -1.997.075

Resultat før skat 19.629.276 34.304.009

Skat af årets resultat -4.333.141 -3.401.225

Årets resultat 15.296.135 30.902.784

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 0 19.544.652
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 31.635.881
Overført resultat 15.296.135 -20.277.749

I alt 15.296.135 30.902.784

9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
CO

YY
-X

XS
8X

-W
U

G
JQ

-D
H

Q
31

-4
0C

U
S-

Y3
41

1



 

 

 

Invebo ApS

Balance

AKTIVER

30.09.22 30.09.21

Note DKK DKK

Investeringsejendomme 154.390.000 100.426.000
Materielle anlægsaktiver under udførelse 7.913.493 10.983.822
Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver 6.000.000 0

6 Materielle anlægsaktiver i alt 168.303.493 111.409.822

7 Kapitalandele i associerede virksomheder 0 249.144
7 Andre værdipapirer og kapitalandele 32.500 32.500

Finansielle anlægsaktiver i alt 32.500 281.644

Anlægsaktiver i alt 168.335.993 111.691.466

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 268.460 176.737
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 756.591 31.385.881
Andre tilgodehavender 5.846.994 4.529.571

Tilgodehavender i alt 6.872.045 36.092.189

Andre værdipapirer og kapitalandele 35.912 35.912

Værdipapirer og kapitalandele i alt 35.912 35.912

Likvide beholdninger 1.808.336 38.048

Omsætningsaktiver i alt 8.716.293 36.166.149

Aktiver i alt 177.052.286 147.857.615
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Invebo ApS

Balance

PASSIVER

30.09.22 30.09.21

Note DKK DKK

Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 0 249.144
Overført resultat 57.614.221 42.068.942
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 31.635.881

Egenkapital i alt 57.664.221 74.003.967

Hensættelser til udskudt skat 8.416.510 4.744.711

Hensatte forpligtelser i alt 8.416.510 4.744.711

8 Gæld til realkreditinstitutter 72.489.970 36.789.738
8 Gæld til øvrige kreditinstitutter 14.698.217 5.434.528
8 Deposita 2.545.083 1.613.653
8 Selskabsskat 361.121 13.940

Langfristede gældsforpligtelser i alt 90.094.391 43.851.859

8 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3.760.000 2.110.000
Gæld til øvrige kreditinstitutter 174.145 8.856.636
Leverandører af varer og tjenesteydelser 50.000 195.515
Gæld til tilknyttede virksomheder 16.131.684 12.360.067
Selskabsskat 13.940 501.806
Anden gæld 390.221 845.364
Periodeafgrænsningsposter 357.174 387.690

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 20.877.164 25.257.078

Gældsforpligtelser i alt 110.971.555 69.108.937

Passiver i alt 177.052.286 147.857.615

9 Oplysninger om dagsværdi
10 Eventualforpligtelser
11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
12 Nærtstående parter
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Invebo ApS

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK
Selskabs-

kapital

Reserve for
nettoop-

skrivning
efter indre

værdis
metode

Overført
resultat

Forslag til
udbytte for

regnskabsår
et

Egenkapital
i alt

Egenkapitalopgørelse for
01.10.20 - 30.09.21

Saldo pr. 01.10.20 50.000 11.879.304 24.989.467 725.000 37.643.771
Nettoeffekt ved ændring af

regnskabspraksis 0 0 6.182.412 0 6.182.412

Korrigeret saldo
pr. 01.10.20 50.000 11.879.304 31.171.879 725.000 43.826.183

Betalt udbytte 0 0 0 -725.000 -725.000
Overførsler til/fra andre

reserver 0 -31.174.812 31.174.812 0 0
Forslag til

resultatdisponering 0 19.544.652 -20.277.749 31.635.881 30.902.784

Saldo pr. 30.09.21 50.000 249.144 42.068.942 31.635.881 74.003.967

Egenkapitalopgørelse for
01.10.21 - 30.09.22

Saldo pr. 01.10.21 50.000 249.144 42.068.942 31.635.881 74.003.967
Udloddet udbytte fra

associerede
virksomheder 0 -200.000 200.000 0 0

Betalt udbytte 0 0 0 -31.635.881 -31.635.881
Øvrige

egenkapitalbevægelser 0 -49.144 49.144 0 0
Forslag til

resultatdisponering 0 0 15.296.135 0 15.296.135

Saldo pr. 30.09.22 50.000 0 57.614.221 0 57.664.221
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Invebo ApS

Noter

2021/22 2020/21
DKK DKK

1. Personaleomkostninger

Lønninger 2.452.512 2.224.102
Pensioner 215.032 189.614
Andre omkostninger til social sikring 90.512 69.558
Andre personaleomkostninger 24.239 -674.524

I alt 2.782.295 1.808.750

Gennemsnitligt antal beskæftigede i året 6 5

2. Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 0 19.442.707
Eliminering af interne gevinster og tab 0 31.373
Nedskrivning på goodwill 0 -16.666
Gevinst ved salg af tilknyttede virksomheder 0 3.569

I alt 0 19.460.983

3. Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder

Resultatandele fra associerede virksomheder 0 92.838
Nedskrivning på goodwill 0 -5.600
Gevinst ved salg af associerede virksomheder 856 0

I alt 856 87.238
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Invebo ApS

Noter

2021/22 2020/21
DKK DKK

4. Finansielle indtægter

Renteindtægter i øvrigt 126.392 41.539
Gældseftergivelse 2.585.991 0
Øvrige finansielle indtægter 1.005 10.720

I alt 2.713.388 52.259

5. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 575.537 353.865
Renteomkostninger i øvrigt 1.947.957 1.619.281
Øvrige finansielle omkostninger 316.140 23.929

I alt 2.839.634 1.997.075

6. Materielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Investerings-

ejendomme

Materielle an-
lægsaktiver

under udførelse

Forudbetalin-
ger for materi-

elle anlægsakti-
ver

Kostpris pr. 01.10.21 81.566.759 10.983.821 0
Tilgang i året 27.735.169 7.104.548 6.000.000
Overførsler i årets løb til/fra andre poster 10.174.876 -10.174.876 0

Kostpris pr. 30.09.22 119.476.804 7.913.493 6.000.000

Dagsværdireguleringer pr. 01.10.21 18.859.246 0 0
Dagsværdireguleringer i året 16.053.950 0 0

Dagsværdireguleringer pr. 30.09.22 34.913.196 0 0

Regnskabsmæssig værdi pr. 30.09.22 154.390.000 7.913.493 6.000.000
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Invebo ApS

Noter

7. Andre værdipapirer og kapitalandele

Beløb i DKK

Andre værdipa-
pirer og kapital-

andele

Kostpris pr. 01.10.21 32.500
Afgang i året 0

Kostpris pr. 30.09.22 32.500

Opskrivninger pr. 01.10.21 0
Tilbageførsel af opskrivninger på afhændede aktiver 0
Udbytte relateret til kapitalandele 0

Opskrivninger pr. 30.09.22 0

Regnskabsmæssig værdi pr. 30.09.22 32.500

8. Langfristede gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
30.09.22

Gæld i alt
30.09.21

Gæld til realkreditinstitutter 2.380.000 62.969.970 74.869.970 38.083.738
Gæld til øvrige kreditinstitutter 1.380.000 9.280.500 16.078.217 6.250.528
Deposita 0 0 2.545.083 1.613.653
Selskabsskat 0 0 361.121 13.940

I alt 3.760.000 72.250.470 93.854.391 45.961.859
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Invebo ApS

Noter

9. Oplysninger om dagsværdi

Beløb i DKK
Investerings-

ejendomme

Dagsværdi pr. 30.09.22 154.390.000

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 16.053.950

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investe-
ringsejendomme.

Fastsættelse af dagsværdien er baseret på et forventet normaliseret driftsresultat på mio.
DKK 7,3 og et afkastkrav på 4,38% for beboelsesejendomme og 7,00-7,50% for erhvervs-
ejendomme. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed,
alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i leje-
kontrakter.

Der er på balancedagen indgået lejekontrakter på 100% af ejendommens samlede areal
svarende til budgetterede lejeindtægter på mio. DKK 10,1. Driftsomkostninger er skønnede
med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgå til driften af
investeringsejendommen i et normalt år, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuværende vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsværdien foretaget fradrag for tab af lejeindtægter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på
investeringsejendommen

10. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders gæld til kreditinstitut-
ter. Kautionen er ulimiteret. Tilknyttede virksomheders gæld til omfattede kreditinstitutter
udgør på balancedagen t.DKK 671.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for koncernforbundne virkomheders gæld til kredit-
institutter. Kautionen er ulimiteret. Gælden til omfattede kreditinstitutter udgør på balance-
dagen t.DKK 5.266.
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Noter

10. Eventualforpligtelser  -  fortsat  -

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen og hæfter solidarisk og
ubegrænset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede kendte skatteforpligtelse
for de sambeskattede selskaber udgør t.DKK 4.386 på balancedagen, hvoraf t.DKK 375 er ind-
regnet i balancen. Hæftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den op-
gjorte skatteforpligtelse som konsekvens af ændringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

11. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 75.406 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 122.080. 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.DKK 37.128, der giver pant i investeringsejen-
domme med en regnskabsmæssig værdi på t.DKK 141.160 samt materielle anlægsaktiver
under udførelse med en regnskabsmæssig værdi på t.DKK 6.292. Ejerpantebrevene er
deponeret til sikkerhed for selskabets samt dattervirksomheders gæld til kreditinstitutter.
Gæld til omfattede kreditinstitutter i dattervirksomheder udgør på balancedagen t.DKK
16.355.

12. Nærtstående parter

Selskabet indgår i koncernregnskabet for modervirksomheden Jan Sørensen ApS,
Guldborgsund.
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Noter

13. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en højere regnskabsklasse.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har ændret regnskabspraksis på følgende områder:

Måling af investeringsejendomme til dagsværdi via resultatopgørelsen

Investeringsejendomme er hidtil målt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Inve-
steringsejendomme måles fremover til dagsværdi med indregning af værdireguleringer i re-
sultatopgørelsen, da det er ledelsens vurdering, at der derved bedre opnås et retvisende bil-
lede. Sammenligningstallene er ændret i overensstemmelse med den nye praksis. Den æn-
drede regnskabspraksis har en positiv påvirkning på resultatet for regnskabsåret 01.10.21 -
30.09.22 med t.DKK 13.314. Pr. 30.09.22 forøges egenkapitalen med t.DKK 29.962, og balance-
summen forøges med t.DKK 38.413.

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sid-
ste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens
værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Noter

13. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og andre driftsindtægter samt andre eksterne om-
kostninger.

Lejeindtægter

Indtægter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrø-
rer. Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder udlejning af arbejdskraft samt gevinster ved salg af immaterielle og ma-
terielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn, gager samt øvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsværdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.
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Noter

13. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundær karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomhe-
der

For kapitalandele i associerede virksomheder, der måles efter indre værdis metode, indreg-
nes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgørelsen efter eliminering af urealiserede
interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill. For asso-
cierede virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene forholdsmæssigt.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter
ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, gevinster og
tab på andre værdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes
løbende som finansiel omkostning.

Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomhe-
den fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-

skud. 
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Noter

13. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi med værdire-
guleringer i resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsættelse af dagsværdien.

Materielle anlægsaktiver under udførelse

Materielle anlægsaktiver under udførelse måles til kostpris. Afholdte omkostninger vedrø-
rende materielle anlægsaktiver under udførelse overføres til den relevante aktivkategori, når
aktivet er klar til brug.

Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver

Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver omfatter betalinger til leverandører forud for le-
veringstidspunktet.

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter indre værdis metode. På
kapitalandele i associerede virksomheder betragtes indre værdis metode som en målemeto-
de.

Kapitalandele, som måles efter indre værdis metode, måles ved første indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henføres til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene. 

Efterfølgende indregning og måling af kapitalandele efter indre værdis metode indebærer, at
kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssige
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13. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

indre værdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende værdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pågældende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre værdis metode ikke er kendte,
måles til kostpris.

Gevinster eller tab ved afhændelse af kapitalandele opgøres som forskellen mellem afhændel-
sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgørelsen under indtægter af kapitalandele.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt
for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Ka-
pitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende
værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at
et tilgodehavende er værdiforringet.
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13. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer måles til dagsværdi svarende til kursværdien på balancedagen.

Kapitalandele, der ikke er klassificeret som tilknyttede virksomheder, associerede virksom-
heder eller kapitalinteresser, og som ikke handles på et aktivt marked, måles i balancen til
kostpris. Andre kapitalandele klassificeret som omsætningsaktiver nedskrives til nettoreali-
sationsværdien, såfremt denne er lavere. Andre kapitalandele, der handles på et aktivt mar-
ked, måles til dagsværdi svarende til kursværdien på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele, som måles efter indre værdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i det omfang, den
regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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13. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrø-
rende selskabets lejemål.

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet
(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden
på grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-
dens pålydende værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende regnskabsår.
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/bHHPYthnzQfcnNJwAg/yCuVTfb6y1ocj7OTaMMlPLOOTCbeG990a/1lTPrDpQL1KzoaZnYJdotv
HjAQ+2kYGpoo+yRmBfHPp3Myi6B+2eR/w/g75agS4f9HIc3GGeYZ6HU/Lfk5ZkV6H5MJ4CbY6RhE
inZ9JXVXaE138L+NR9/3Bz3+aYREMmNzARIzCGhtsiYcR09i5EOYZOiDJ/JcjFc33QI45C1iu1U8
bTswy/NGNz3Hxs0Uq+2qrKuJRUlOCO6MnbVL8Q==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTUxNTQ0MjY=
  document_digests W3sia2V5IjoiMENPWVktWFhTOFgtV1VHSlEtREhRMzEtNDBDVVMtWTM0MTEiLCJkaWdlc3QiOiJlYzgzMmVjYTFlZDFhMGZiYzRlNTE5YmE1NDZjMWYzMTBjOWViMzQ0MmRmNjVjZmM5MDM0ZDAxZGQ4MDVhMzczIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNEVRR0wtWkQxRUItMTFYVkQtWUpBMEUtT1lQSVAtMzYwREsiLCJkaWdlc3QiOiI5MjIwNDZmMDM5NzBmOTk4ZjMxYWUzMmRhYjI1YjYyOWMyZjIzM2YwYmIyODZmNWMwZDAwZTdmYzBkMGI3NGE1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VjJIWDMtQTZGM04tWVQ1NkwtV01VMEQtV0FTQlAtQ0dGWUc=
  TimeStamp MjAyMi0xMS0zMCAwODo0Mzo1OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 2dN9LiK3QAsOHNS77zNCmJCt69AYNmwUZ27REilFuXc=


 
DuMyBR55oI88y+MVxvx/WVhxWIaSTHtHVaT5kwaRrx+IcAjFXfiQw1a8vqW/ku4/JrxrefkKegKv
KHz7pff0MrIuRQGLaJlJkERDlxiNcO2mW+r4YoDz6xG0EDDG1IaoN8nCkiH9l+wCmwXAxju7c/rp
VElk0e7COhb7+pHQxsJ3i97iuwN7Xxn2eFYucB3B1kJ2DXm8bhsLx2bxt/ILKp3J5+m7l4zFq80z
UMv5dYOLRBXQtchvtWCjhbAzIxbOvZh6mn7/rVWDmOJQxMn3k6a+I+cN+8kdtFZ3cWXsy5BUhMve
iAbJuzy636dP8GdVhO8fY0gMwbafm9IJr49i7Q==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTUxNTQ0Mjc=
  document_digests 
  _challenge TzFaTDctQ0NRMDgtVEdQM00tQ0xEVUctU1NUTEwtVlA0QTg=
  TimeStamp MjAyMi0xMS0zMCAwODo1NzoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Mo0YxA1Wd7clvMesHFXOdMUy85896IL8p7xW1XhFpOU=


 
S0FENjnoz5Cp6O249xJEsfeulAQnoR/5bOYtdm1Mx0vclBjgYCKGIpguiza3pRhhCoRy5ZKipQlI
IFFr9wk6NCwC0dRjnT/H6yLTzK55KGsbAWMyTRe8nB2TynnNRWZM8Sc9SzMn8ivbF3G+UfrRcXYj
zYXcPjTjNXVyt2E5veEhpZ0/MCs6pCHhihgLdXqtwxZwDYz3ybcgDNIjsKWcbAElV9WkFB1neBgD
CELSrdj+dXx0r5sB6LM07XhRa7z8spjTswDg+Q9WWI97VJTIzlcN7msB4rJ+OhJOEFzWutIudFnk
VmmPMfcG5dTdMH1lKnwM1GKhkZ5sS/par5J4Rw==
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVeE5UUTBNams9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxOQ==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VGtSV01qQXRPRVZPUVVjdFMwZFFRVFl0VDFSWVdEVXRSalpRVVU0dFNEQXlSVWc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE5vdiAzMCAxMzo1MDoyMSBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 
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  Time                      Name                        IP               Activity                                                                                 
 ========================= =========================== ================ ========================================================================================= 
  2022-11-30 08:38:34 UTC   Glenn Hartmann              212.98.118.164   The document was created                                                                 
  2022-11-30 08:38:35 UTC   Glenn Hartmann              212.98.118.164   A signing link was activated for "Lars Wittendorff Petersen"                             
  2022-11-30 08:38:35 UTC   Glenn Hartmann              212.98.118.164   A signing link was activated for "Jan Lyngby Sørensen"                                   
  2022-11-30 08:38:35 UTC   Glenn Hartmann              212.98.118.164   A signing link was activated for "Glenn Hartmann"                                        
  2022-11-30 08:38:37 UTC   Glenn Hartmann                               A signing request email was sent to "Lars Wittendorff Petersen" at "lp@mse-as.dk"        
  2022-11-30 08:38:37 UTC   Glenn Hartmann                               A signing request email was sent to "Jan Lyngby Sørensen" at "jls@mse-as.dk"             
  2022-11-30 08:38:37 UTC   Glenn Hartmann                               A signing request email was sent to "Glenn Hartmann" at "gha@beierholm.dk"               
  2022-11-30 08:40:49 UTC   Lars Wittendorff Petersen   92.241.223.130   The document was viewed by the signer                                                    
  2022-11-30 08:41:07 UTC   Penneo system               92.241.223.130   The document was viewed                                                                  
  2022-11-30 08:44:59 UTC   Lars Wittendorff Petersen   92.241.223.130   The signer signed the document as dirigent, dirigent                                     
  2022-11-30 08:46:38 UTC   Glenn Hartmann              212.98.118.164   The signing request email was opened by the signer                                       
  2022-11-30 08:46:39 UTC   Glenn Hartmann              212.98.118.164   The signing request email was opened by the signer                                       
  2022-11-30 08:46:49 UTC   Glenn Hartmann              212.98.118.164   The signing request email was opened by the signer                                       
  2022-11-30 08:47:28 UTC   Glenn Hartmann              212.98.118.164   The signing request email was opened by the signer                                       
  2022-11-30 08:55:14 UTC   Jan Lyngby Sørensen         92.241.223.130   The document was viewed by the signer                                                    
  2022-11-30 08:55:23 UTC   Penneo system               92.241.223.130   The document was viewed                                                                  
  2022-11-30 08:57:31 UTC   Glenn Hartmann              212.98.118.164   The signing request email was opened by the signer                                       
  2022-11-30 08:57:45 UTC   Jan Lyngby Sørensen         92.241.223.130   The signer signed the document as direktion, direktion, direktion, direktion, direktion  
  2022-11-30 11:27:00 UTC   Glenn Hartmann              212.98.118.164   The signing request email was opened by the signer                                       
  2022-11-30 11:28:20 UTC   Glenn Hartmann              212.98.118.164   The signing request email was opened by the signer                                       
  2022-11-30 12:49:19 UTC   Glenn Hartmann              212.98.118.164   The signing request email was opened by the signer                                       
  2022-11-30 12:49:25 UTC   Glenn Hartmann              212.98.118.164   The document was viewed by the signer                                                    
  2022-11-30 12:49:30 UTC   Penneo system               212.98.118.164   The document was viewed                                                                  
  2022-11-30 12:50:30 UTC   Penneo system               212.98.118.164   The document signing process was completed                                               
  2022-11-30 12:50:30 UTC   Glenn Hartmann              212.98.118.164   The signer signed the document as revisor, revisor, revisor, revisor                     
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