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Parkgarden ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2017 - 30. juni 2018 for Parkgarden ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hgjbjerg, 14. december 2018

Direktionen:

Jgrgen Finn Jensen
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Parkgarden ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Parkgarden ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Parkgarden ApS for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. juni 2018 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter

resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arhus, 14. december 2018

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

Erik Hebsgaard Munk
statsautoriseret revisor
mnel1643
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Parkgarden ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret investering i fastejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet er overdraget til nye ejere pr. 31. august 2017 og
regnskabsaret er i den forbindelse forlaenget til 14 maneder, saledes at regnskabsaret deekker perioden 1. maj
2017 til 30. juni 2018. Der har herudover ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa

vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Parkgarden ApS

2017/18 2016/17
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30. juni
Bruttofortjeneste 824.221 491
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 3.919
Resultat fgr finansielle poster 824.221 4.410
1 Finansielle indteegter 2.007 7
2 Finansielle omkostninger -443.914 -214
Resultat fgr skat 382.315 4.203
Skat af arets resultat -81.825 -933
Arets resultat 300.490 3.271
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 300.490 3.271
Resultatdisponering i alt 300.490 3.271
3 Antal beskzftigede
» Dansk > GGh
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Parkgarden ApS

2017/18 2016/17
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
4 Investeringsejendomme 31.357.561 23.000
Materielle anleegsaktiver 31.357.561 23.000
Anlzaegsaktiver i alt 31.357.561 23.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.246 0
Andre tilgodehavender 245.364 717
Periodeafgraensningsposter 6.647 28
Tilgodehavender 255.256 745
Likvide beholdninger 664.509 45
Omsatningsaktiver i alt 919.766 790
Aktiver i alt 32.277.327 23.790
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Parkgarden ApS

2017/18 2016/17

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 4.970.647 4.670
Egenkapital i alt 5.020.647 4.720
Henszettelser til udskudt skat 1.439.058 1.267
Hensatte forpligtelser 1.439.058 1.267
Geeld til realkreditinstitutter 19.704.335 14.682
Modtagne forudbetalinger fra kunder 763.572 477
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 63

5 Langfristede gaeldsforpligtelser 20.467.907 15.221
Geeld til realkreditinstitutter 60.282 120
Kreditinstitutter 51.861 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 126.915 25
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.906.301 1.870
Geeld til associerede virksomheder 0 247
Anden geld 168.715 281
Forbrugsregnskaber 35.640 39
Kortfristede galdsforpligtelser 5.349.714 2.582
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 27.256.680 19.070
Passiver i alt 32.277.327 23.790

6 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk > GGh
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Parkgarden ApS

2017/18 2016/17
Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. maj - 30. juni
Virksomhedskapital, primo 50.000 50
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat, primo 4.670.158 1.400
Arets overfgrte resultat 300.490 3.271
Overfgrt resultat 4.970.647 4.670
Egenkapital i alt 5.020.647 4.720
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Parkgarden ApS

2017/18 2016/17
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indteegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 0 1
Andre finansielle indteegter 2.007 6
Finansielle indtaegter i alt 2.007 7
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 0 89
Andre finansielle omkostninger 443,914 125
Finansielle omkostninger i alt 443.914 214
3 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskzeftiget (sidste ar 1).
4 Investeringsejendomme
Kostpris 1. maj 17.873.952 14.434
Tilgang i arets lgb 8.357.561 3.440
Kostpris 30. juni 26.231.513 17.874
Dagsvardiregulering 1. maj 5.126.048 1.207
Arets dagsveerdiregulering 0 3.919
Dagsveerdireguleringer 30. juni 5.126.048 5.126
Investeringsejendomme i alt 31.357.561 23.000
Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsvaerdien for investeringsejen-
dommene.
Fastsaettelse af dagsvaerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat og et gennemsnit-
ligt afkastkrav pad 3,75%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til egendommenes beliggenhed,
alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Der er
tale om beboelsesejendomme beliggende i Aarhus Kommune.
Der er pa balancedagen indgdet lejekontrakter pa 99,0% af ejiendommenes samlede areal. De i afkast-
modellen anvendte lejeindtaegter er baseret pa lejen pr. 1. juli 2018. Driftsomkostninger er skgnnede
med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til driften af investeringsejendommen
i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendom-
men i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.
Dansk > GGh
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Parkgarden ApS

Noter

2017/18 2016/17
DKK 1.000 DKK

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa investerings-

ejendommen.

5 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 20.115.199 14.589

6 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Therkel M. Jensen A/S for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 20.426, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udgegr TDKK 31.358.
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Parkgarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Regnskabsperioden dakker 14 maneder, idet regnskabsaret er omlagt for at tilpassemoderselskabets regn-
skabsar. Selskabet er overdraget pr. 31. august 2017.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomszetningen bestar af lejeindtaegter, og indregnes i resultatopggrelsen for perioden vedrgrende regn-

skabsaret.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til eiendommens drift samt andre eksterne omkostninger er sam-

mendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Parkgarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab

vedrgrende gaeld, amortisering af 1an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhangig kpber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastszaettes ejendom for ejendom.
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Parkgarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendom-

menes drift.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sédledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Parkgarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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tzH/EkA8lio8+5iD4cCXxMRvA06klXe9FRz8geK5mFMAokkzWKu+ndZP3K+XS2ti7Ne9IvLpKchY
SxQbLe1oAV3or0V8nFdeRBjrnTOiSgqIhlQOFc5eEEAynm5tXNsJM0rQF2ST05teuaTgdPQmHHmS
LunvYELK+Is401Jo+4XeVc3+9xiuZ2k215ByeA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcxLjAuMzU3OC45OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MjgzNDc1NA==
  document_digests 
  _challenge UFQ4SDEtVVVZV04tMUpYSVMtTjZQQkEtSzBRVlMtWldRNUg=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0xOCAxNzoxNDoyNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 zwJG3tZ6hbxVb808DygtDT488QsOHoiNHPBQusdBg9Q=


 
gesNKETxJ8a+vKHHShejja8V4sfDN4x4oUaawTBrAq7nEPItr/kXlIbbVtHBDjTxJ8cL2ODI+Pro
R9I6g53nVEARIlUkTM3N3W+O6AcQ+/Z7Vzfjvpl1AtrrIdAi4HiFdfFv0gbJmTT3PkW0M9so0sgz
CIqKspUhAfEMctHOYGhD3dFSyJ2P9i7GKO3WEZE/iiZ+rW45KTYHfatDab9DNi9EH7RJXgmHkJBy
pZiLV78ahWpK9NXZ59c1g1S9K4TTtD2CDEOyGvv7CuW+gAsjJtne9G1qF1uQRU3h5ox0YmgSaw8p
rJMJWdKtXRbMHlB0eabojwz0VWhHvLcldQDA1A==
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  signingRequestId MjgzNDc1OQ==
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  _challenge TVk0STQtSENHUTEtSE1FT1ctTEdWR0UtMk5HQ1AtRzdZQzc=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0xOSAwNzo1MzoxNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 MPAl0Vg61eCASoCTI6yKeFHKYajyJNeQ76bD0qjq6Ro=


 
cyPTmvCv18umA3MS1wr9JKZ06arS1XsxIviOdJPQ27GGU2f8b90e3mTIrabee0zvOMJm2Ce6Pf5r
1Cxlq6MerQdrl2HQK9111d8XuEYrx+axwMiIN0A+u3jg6srWdDfSLneDjrZZUjTJD2QZAelPNw4F
9XnigMU2TMYWLm8dbHK/45pSeOXreqQmdAg6r4sZoP4U4eLf71Yet7yluIU3Mb1YUb9SfFioYAPg
GDui0mDbtuRSyGreSfDELhlo8JSfpImaVbtaWF+l7y1edlSvLIDe9O2qsK5l0kvvsWgyXv8li9JC
AMEKcfkZe/HwhQB3iXYub7/BqRGbAZmtJpJeWg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcxLjAuMzU3OC45OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MjgzNDc1NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiWVFLQU0tVUpDRzItRUVWTkMtNEVRTkgtUUNZMUstV0NINEQiLCJkaWdlc3QiOiJjOWNiOWM2MTk3ZjdlNWQwYjAwZWI1YjVhZDc2MDVmMjNiMWU1NTYxODA4YzQ2MWI3ZmExNTczMmE5MmFhZWQ0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VTVTVDYtSUMwNlQtMDBEWUgtSFAyNUgtWFpKTFMtVDhBTlE=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0xOSAxMjozODoxNyswMDAw
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