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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2016 - 30. april 2017 for
Parkgarden ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2016 - 30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 25. august 2017

Direktion:

Svend Sgrensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Parkgarden ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Parkgarden ApS for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 25. august 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Ulrik Moeslund Olsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet  vaesentligste  aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom.
Investeringsejendommen er en boligejendom.

Usadvanlige forhold

Den til investeringsejendommene tilknyttede gaeld var tidligere indregnet og malt til dagsvaerdi med
indregning af arets vaerdiregulering over resultatopgerelsen. Praksis andres, til at gald vedrgrende
investeringsejendomme fremover males til amortiseret kostpris.

Arsagen til praksisaendringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det ikke
laengere er muligt at indregne geeld vedrgrende investeringsejendomme til dagsveerdi.

Dagsvaerdi af gaeld fra sidste regnskabsar er anvendt som ny kostpris i indevaerende ar, og sammen-
ligningstal vedrgrende praksisaendringen er ikke tilpasset, da overgangsbestemmelsen, jf. bekg. nr.
1849 af 15/12 2015 § 1, er anvendt.

Praksiseendringen medfarer ingen andring af arets resultat for skat. Balancesummen og egenkapitalen
pr. 1. maj 2016 er uandret.

Indregning og maling af ejendommen
Boligejendommens dagsvaerdi er fastsat mellem uafhangige parter i forbindelse med forhandlinger af
overdragelse af kapitalandele hvor aktiverne er vaerdiansat til dagsvaerdi.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns
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DRIFTSRESULTAT ...ttt
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FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat...coeeeeiiiiiiiiiii e eeeees

Note

-_

2016/17
kr.

491.141

3.918.912

0

4.410.053

6.938
-213.669

4.203.322

-932.748

3.270.574

3.270.574

3.270.574

2015/16
kr.

783.138

1.207.136

15.413

2.005.687

6.632
-216.127

1.796.192

-396.608

1.399.584

1.399.584

1.399.584
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLAEGSAKTIVER......ccoooiiiiiiiiiiiin,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender.............cccevveiiieeennnnnn.

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER.....coviiiiiiii

PASSIVER

Selskabskapital......ccevviiiiniiiiiiiiiiinninnns
Overfart overskud.......c.cvvviiiiiiiennnnnnnnnn..

EGENKAPITAL.....ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns
Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter.
Deposita og forudbetalt leje
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvinneenn..
Geeld, tilknyttede virksomheder
Selskabsskat......coeveeriiiiiiiiiiniiniieennnen.
Anden gald.....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeas
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineans

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2017
kr.

23.000.000
4  23.000.000

23.000.000

0

0

5 716.695
28.308

745.003

45.110

790.113

23.790.113

50.000
4.670.158

6 4.720.158
1.266.832
1.266.832
14.682.039
476.604

7 15.158.643
7 119.685
0

2.117.559
62.524

344.712
2.644.480
17.803.123

23.790.113

10

2016
kr.

15.641.500
15.641.500

15.641.500
7.833
40.866
478.156
31.783
558.638
256.111
814.749

16.456.249

50.000
1.399.584

1.449.584
334.084
334.084
10.852.940
423.183
11.276.123
74.000
22.233
3.193.433
62.524
44.268
3.396.458
14.672.581

16.456.249
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NOTER
2016/17 2015/16
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........c.cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienes 1.274 0
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 5.664 6.632
6.938 6.632
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 88.807 152.578
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiinnnnne. 124.862 63.549
213.669 216.127
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 0 62.524
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 932.748 334.084
932.748 396.608
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
oI o S B 10 T= 0 L PP 14.434.364
LK== T - TP PP PP PP 3.439.588
Kostpris 30. april 20717 .....coiiiiii it e e e e e e aaan, 17.873.952
Opskrivninger 1. Maj 2016 . ...ciiiiiietiiiiiiitereireeeerenrneeeeressnnesessennnnneenn, 1.207.136
Arets OPSKIIVIINGET «.u.vtinieit it e e aen, 3.918.912
Opskrivninger 30. april 2017......ccuiiiiiiiiiii i er e re e aaeen, 5.126.048
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2017.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 23.000.000

Dagsveerdi for boligejendom

Boligejendommen bestar af en udlejningsejendom i Brabrand (Aarhus), som blev anskaffet i
2015. Boligejendommens dagsvaerdi er fastsat mellem uafhaengige parter i forbindelse med
forhandlinger af overdragelse af kapitalandele hvor aktiverne er vaerdiansat til dagsvaerdi.

Dagsvaerdien er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender bestar af indestaende i Grundejernes Investeringsfond. Belgbet

forventes udbetalt i lgbet af regnskabsaret 2017/18. Belsbet frigives kun i forbindelse med
visse vedligeholdelser eller forbedringsarbejder pa ejendommene.

Egenkapital

Note
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NOTER
2017 2016
kr. kr.
Selskabs- Overfort

kapital overskud | alt
Egenkapital 1. maj 2016....cccvuiiiiiiiiiiiiiiiiieneiinnes 50.000 1.399.584 1.449.584
Forslag til arets resultatdisponering............cceceveuvenen. 3.270.574 3.270.574
Egenkapital 30. april 2017.......cccceiiiiiiiiiiiiiiiinnnnen. 50.000 4.670.158 4.720.158

Langfristede geeldsforpligtelser
1/5 2016 30/4 2017 Afdrag Restgeeld
geeld i alt geldi alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 10.926.940 14.801.724 119.685 14.112.211
Deposita og forudbetalt leje........ 423.183 476.604 0 476.604
11.350.123 15.278.328 119.685 14.588.815

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Inor Holding
A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til selskabets realkreditinsitut er der pr. 30. april 2017 udstedt
pantebreve for i alt 15.297 tkr., med pant i selskabets ejendom, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 30. april 2017 er 23.000 tkr. Geeld til realkreditinstitutter udger pr. 30. april 2017
14.802 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2015/16: 1)

10

Note

10



|IBDO "

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Parkgarden ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
a&ndringer.

Andring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

e Den til investeringsejendommene tilknyttede gaeld var tidligere indregnet og malt til dagsvaerdi
med indregning af arets vaerdiregulering over resultatopgerelsen. Praksis aendres, til at gaeld
vedrgrende investeringsejendomme fremover males til amortiseret kostpris.

Arsagen til praksisandringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det ikke
laengere er muligt at indregne gaeld vedrgrende investeringsejendomme til dagsveaerdi.

Dagsvaerdi af gaeld fra sidste regnskabsar er anvendt som ny kostpris i indevaerende ar, og sammen-
ligningstal vedrgrende praksisandringen er ikke tilpasset, da overgangsbestemmelsen, jf. bekg. nr.
1849 af 15/12 2015 § 1, er anvendt.

Praksisaendringen medferer ingen aendring af arets resultat fer skat. Balancesummen og
egenkapitalen pr. 1. maj 2016 er uaendret.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i resultatopgerelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da sidste ar
var selskabets farste regnskabsar og udger derfor 13,5 maneder.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Boligejendommens dagsvaerdi er fastsat mellem uafhangige parter i forbindelse med forhandlinger af
overdragelse af kapitalandele hvor aktiverne er vaerdiansat til dagsvaerdi.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsveerdi, der svarer til lanets kursveaerdi pa
arsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.



