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Rishøjgaard P/S 
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Rishøjgaard P/5 

Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 
for Rishøjgaard P/5. 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk­ 
tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. 
december 2016. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om­ 
handler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Holbæk, 8. februar 2017 

~~ @(Pil 
~ 

Michael Casper Henriksen Michael Erik Hjortbøl 

~1~~} 
Torsten Andersson 
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Rishøjgaard P/S 

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 

Til ledelsen i Rishøjgaard P/S 

Vi har opstillet årsregnskabet for Rishøjgaard P/S for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 på grund­ 

lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet 
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års­ 

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 
faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års­ 
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for­ 

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års­ 
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Holbæk, 8. fe ruar 2017 

spartnerselskab, CVR-nr. 28853343 
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Rishøjgaard P/S 

Ledelsesberetning 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Partnerselskabets formål er drift og udvikling af fast ejendom. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs­ 
året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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Rishøjgaard P/S 

Note Resultatopgørelse 
2016 

DKK 

2015 

1.000 DKK 

Perioden 1. januar - 31. december 

Bruttofortjeneste 6.593.840 163 

Afskrivninger, anlægsaktiver -49.287 -24 

Resultat før finansielle poster 6.544.553 139 

Finansielle indtægter 13.221 0 
Finansielle omkostninger -527.685 -359 

Årets resultat 6.030.089 -220 

Forslag til resultatdisponering: 

Forslag til udbytte til partnere 1.250.000 0 
Resultatandel komplementar 60.301 0 
Overført resultat 4.719.788 -220 

Resultatdisponering i alt 6.030.089 -220 
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Rishøjgaard P/S 

Note Balance 
2016 

DKK 

2015 

1.000 DKK 

Aktiver pr. 31. december 

Grunde og bygninger 23.916.817 25.106 

Produktionsanlæg og maskiner 48.305 0 

Materielle anlægsaktiver 23.965.122 25.106 

Anlægsaktiver i alt 23.965.122 25.106 

Beholdning af rækkehuse til videresalg 5.230.460 0 
Beholdning af grunde til videresalg 3.819.382 0 

Varebeholdninger 9.049.841 0 

Andre tilgodehavender 2.029.613 28 

Periodeafgrænsningsposter 12.167 0 

Tilgodehavender 2.041.780 28 

Andre værdipapirer og kapitalandele 995.000 0 

Værdipapirer og kapitalandele 995.000 0 

Likvide beholdninger 948.859 0 

Omsætningsaktiver i alt 13.035.481 28 

Aktiver i alt 37.000.602 25.135 
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Rishøjgaard P/S 

Note Balance 
2016 

DKK 

2015 

1.000 DKK 

Passiver pr. 31. december 

Virksomhedskapital 600.000 600 
Overkurs ved emission 16.166.581 16.167 
Overført resultat 4.500.031 -220 
Foreslået udbytte 1.250.000 0 

1 Egenkapital i alt 22.516.612 16.547 

Gæld til realkreditinstitutter 6.473.026 2.602 
Kreditinstitutter 4.294.528 0 

2 Langfristede gældsforpligtelser 10.767.554 2.602 

Gæld til realkreditinstitutter 199.807 0 
Kreditinstitutter 2.887.941 5.867 
Modtagne forudbetalinger fra kunder 74.125 47 
Leverandører af varer og tjenesteydelser 226.912 15 
Anden gæld 139.551 57 
Periodeafgrænsningsposter 188.100 0 
Kortfristede gældsforpligtelser 3.716.436 5.986 

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt 14.483.990 8.588 

Passiver i alt 37.000.602 25.135 

3 Eventualforpligtelser 

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
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Rishøjgaard P/5 

Noter 
2016 

DKK 

2015 

1.000 DKK 

1 Egenkapital Virksom- Overkurs Overført Foreslået I alt 
hed ska pi- ved emis- resultat udbytte 

tal sion 
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 

Saldo primo 600 16.167 -220 0 16.547 
Årets resultat 0 0 4.720 1.250 5.970 
Egenkapital ultimo 600 16.167 4.500 1.250 22.517 

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier a DKK 1.000 eller multipla heraf. 

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år 5.622.109 0 

3 Eventualforpligtelser 

Ingen. 

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 13.430, der giver pant i grunde og bygninger, hvor 

den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør TDKK 23.917. Heraf er ejerpantebreve på 
i alt TDKK 13.430 deponeret til sikkerhed for bankgæld. 

Selskabet har endvidere etableret transport i forventede salgsprovenuer over for banken. 
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Rishøjgaard P/S 

Anvendt regnskabspraksis 

Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter nedenstående regnskabspraksis. Det er partnerselskabets første regnskabsår. 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg­ 
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om­ 
kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for­ 

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 

Resultatopgørelsen 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget. 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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Rishøjgaard P/S 

Anvendt regnskabspraksis 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re­ 
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va­ 
luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 
afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat­ 

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 
til at blive taget i brug. 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest­ 

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest­ 
værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: 
Bygninger 

Indtjeningsrettigheder 

Produktionsanlæg og maskiner 

Brugstid 

50 år 
1-3 år 

5 år 

Restværdi 
TDKK 19.915 

0% 

0-20% 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg­ 
nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 
på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn­ 
skabsmæssige værdi. 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

Varebeholdninger 

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsværdien, hvor denne er lavere. 
Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsværdien indregnes i resultatopgørelsen. 
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Rishøjgaard P/5 

Anvendt regnskabspraksis 

Nettorealisationsværd i for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørelsesomkostninger 
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, uku­ 
rans og udvikling i forventet salgspris. 

Kostprisen for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemta­ 
gelseso m kostn i nger. 

Kostpris for fremstillede færdigvarer samt varer under fremstilling omfatter alle direkte omkostninger, herunder 
bl.a. materialer og løn uden tillæg af indirekte produktionsomkostninger. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven­ 
der. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter­ 
følgende regnskabsår. 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind­ 
tægter i de efterfølgende år. 
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