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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Eiram ApS
Laksevej 3
3450 Allergd
Direktion Kim Therkildsen
Revisor AHJ REVISION Registreret Revisor APS

Toftebakken 15, 1.sal tv
3460 Birkergd

Vaesentligste aktivitet Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsejendom.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets drift har udviklet sig som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision

Direktionen erklzerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og
har derved mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for
opfyldt.

Eiram ApS 4



LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har i dag aflagt arsrapporten for perioden 1. januar 2016- 31. december 2016.

. [*]
B\rsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

/g\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allergd, den 19. maj 2017
Direktion
Kim Therkil e%

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Eiram ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Eiram ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 p3
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af 8rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkergd, den 19. maj 2017
A EVISION Registrer,

/ Kl
Annette Holm

Registreret Revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksusterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ”“nettoomsaetning,
aendring i lagre af feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre

driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen mdregnes i resultatopggrelsen, sidfremt levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted inden 8rets udgang. Nettoomszetningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:
5-10 ar

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi
revurderes arligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende 3ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendommene  divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita. ' ‘

AEndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p3
investeringsejendommene.

Eiram ApS 8



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpllgtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfselde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgﬂrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktlver herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
Nettoomsaetning ...cvccveiviiiiii e 337.145 0
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer.......... -104.586 0
Andre eksterne omkostninger.........ccocvviinininiiinnenes -157.167 0
BRUTTORESULTAT ...t eeneenees 75.392 0
Andre finansielle indtaegter .....c.coveiiiiiiiiiiiiieinenen, 0 83.969
Andre finansielle omkostninger...........coovviiiiiiiininns -23.293 0
ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT ..........ccovivvvenns 52.099 83.969
Skat af rets reSUIAL. .. .ceuveeeeeereeeeeeeeeeerereneeeneeenns -11.440 0
ARETS RESULTAT........ Cettrrrrerrr e 40.659 83.969
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.....ocvveeeiiiiiiiiiie i eaeas 40.659 83.969
DISPONERET I ALT.....coiiiiiiiiiriiiiiiieiieresinnssnees 40.659 83.969
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g bygninger......c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiii s 3.440.147 0
Materielle anlaegsaktiver...................ccoveiiiinene, 3.440.147 o
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder................. 0 843.182
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ........ 0 419.735
Finansielle anlaagsaktiver ....................ccoeeenie. 0 1.262.917
ANLAEGSAKTIVER..........cccivviiiiiiinnincn s 3.440.147 1.262.917
Andre tilgodehavender..........cocovviiiiiiiinii 77.136 0
Tilgodehavender...............cciiiiiiiiiiiiiin s 77.136 (]
OMSATNINGSAKTIVER............cooivvininiiinieaen, 77.136 o
AKTIVER ..ot 3.517.283 1.262.917
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital .......c.coceviiininiiinininns e 50.000 571.377
Reserve for opskrivninger .........cocvvviiiivininiininnannns. 0 187.836
Overfgrt resultat........coeviiiiiiiinn e, 40.659 83.969
1 EGENKAPITAL.......coooiiiiiiiiiiiinire e e 90.659 843.182
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccccovvvvnenen. 0 419.735
Langfristede gaeldsforpligtelser........................ 0 419.735
Kreditinstitutter .......ocoviiiiiii 409.974 0
DepPOSita...cccvviiiiiiiriri 126.289 0
Selskabsskat ........coiviiiiiiiiiiiiiii 11.440 0
Anden gaeld............eeveie. e 96.279 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse................ 2.782.642 0
Kortfristede geeldsforpligtelser......................... 3.426.624 o
G/AELDSFORPLIGTELSER ...........ccccovviviiennceene, 3.426.624 419.735
PASSIVER ........ciciiiiiiiiiiiiii s sn e e s aeas 3.517.283 1.262.917

2 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Forslag til re-
sultatdispone-

Primo ring Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital...........ccceeunens 50.000 0 50.000
Overfgrt resultat..........cccovvueenenen 0 40.659 40.659
50.000 40.659 90.659
2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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