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Selskabsoplysninger

Selskab

OPES Ejendomme ApS
Eskerodvej 103

8543 Hornslet

E-mail: jb@jaba.dk

Hjemstedskommune: Syddjurs

CVR-nummer: 36683120

Regnskabsperiode: 13. marts 2015 - 31. december 2015
Direktion

Jesper Stecher Thrue
Jan Erik Bach

Pengeinstitut
Sparekassen Kronjylland
Tronholmen 1

8960 Randers S@

Revisor

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab
Tomsagervej 2

8230 Abyhgj
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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 13. marts 2015 - 31. december 2015 for OPES
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 13. marts 2015 - 31.

december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.,

Hornslet, 28. marts 2016

Direktionen: //

Jesper Stecher/Thrue /'m Erik Bach

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflegge en ikke
revideret arsrapport.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsrapport fremover ikke revi-
deres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har'dags dafo behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

den ;/__ /g

Jesper Stecher fhrue
Dirigent
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i OPES Ejendomme ApS

Vi har revideret drsregnskabet for OPES Ejendomme ApS for regnskabsaret 13. marts 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en kanklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 13. marts 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Abyhgj, 28. marts 2016

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

roerBi d
Registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vasrdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendommen er en ejendom, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendommen males ved fgrste indregning til kostpris.

Investeringsejendommen madles efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt p3 bag-
grund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommen er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensynstagen til de eksisterende lejekon-
trakter samt ejendommens vedligeholdelsestilstand.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p4 investerings ejedommen.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemzessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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2015
Note  Resultatopgdrelse DKK
Perioden 13. marts - 31. december
Bruttofortjeneste 140.754
Resultat fgr finansielle poster 140.754
Finansielle indtaegter 925
1 Finansielle omkostninger -746.561
Resultat fgr skat -604.882
Skat af arets resultat 133.074
Arets resultat -471.808
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -471.808
Resultatdisponering i alt -471.808
2 Dansk 7 ™ GGi
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2015
Note Balance DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 18.123.970
Materielle anlagsaktiver 18.123.970
Anlagsaktiver i alt 18.123.970
Udskudte skatteaktiver 133.074
Tilgodehavender 133.074
Omsztningsaktiver i alt 133.074
Aktiver i alt 18.257.044
# Dansk 8 DGG
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2015
Note  Balance DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat -471.808
2 Egenkapital i alt -421.808
Ansvarlige lanekapital 2.000.000
Geld til realkreditinstitutter 14.550.571
3 Langfristede gzeldsforpligtelser 16.550.571
Kreditinstitutter 1.157.291
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.270
Geeld til associerede virksomheder 514.019
Anden geld 438.700
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.128.281
Gzlds- og hensatte forpligtelser i alt 18.678.852
Passiveri alt 18.257.044
4 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2015
Noter DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter associerede virksomheder 5.863
Andre finansielle omkostninger 740.698
Finansielle omkostninger i alt 746.561
2 Egenkapital Virksom- Overfort  alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 50 0 50
Arets resultat 0 -472 -472
Egenkapital ultimo 50 -472 -422
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gzldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 16.117.947
4 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive udlejningsejendomme, investeringsvirksomhed samt enhver anden
aktivitet, der efter direktionens skgn star i forbindelse hermed.

5 Eventualforpligtelser
Ingen.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 14.740, og pengeinstitut, TDKK 1.526 er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr
TDKK 18.124.
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