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Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 

RIO SKO. ESBJERG A/S 

Grønnegade 17, st. 

6760 Ribe 

CVR-nr.: 36574410 

Hjemsted: Esbjerg 

Regnskabsår: 01.10.2016 - 30.09.2017 

Bestyrelse 

Jakob Hansen 

Mads Hansen 

Lars Hansen 

Direktion 

Lars Hansen, direktør 

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Dokken 8 

Postbox 200 

6701 Esbjerg 
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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 

01.10.2016 - 30.09.2017 for RIO SKO. ESBJERG A/S. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 30.09.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.10.2016 - 30.09.2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Ribe, den 21.02.2018 

Direktion 

Lars Hansen 

direktør 

Bestyrelse 

Jakob Hansen Mads Hansen Lars Hansen 



RIO SKO. ESBJERG A/S 3

Den uafhængige revisors erklæringer 

Den uafhængige rev isors erk læringer 

Til kapitalejerne i RIO SKO. ESBJERG A/S

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for RIO SKO. ESBJERG A/S for regnskabsåret 

01.10.2016 - 30.09.2017. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, 

noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl. 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang 

i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske 

revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og 

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet 

og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sik-

kerhed for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor 

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2017 samt af resultatet af selskabets aktivi-

teter for regnskabsåret 01.10.2016 - 30.09.2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-

ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 

årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 

indeholde væsentlig fejlinformation. 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 

til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Esbjerg, den 21.02.2018 

Deloitte 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr. 33963556 

Peder Rene Pedersen 

Statsautoriseret revisor 

MNE-nr. 23334 
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Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets aktiviteter består i detail- og engroshandel med fodtøj. Herudover foretager selskabet inve-

stering og udlejning af ejendomme. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har realiseret et underskud på 1.860 t.kr., hvilket ledelsen betegner som utilfredsstillende. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 

årsrapporten. 
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Resultatopgørelse for 2016/2017 
Resultatopgøre lse for 2016/ 2017 

Note

2016/2017

kr.

2015/2016

kr.

Bruttofortjeneste 3.147.508 3.534.202 

Personaleomkostninger 1 (2.888.741) (2.874.688)

Af- og nedskrivninger 2 (1.847.313) (1.941.382)

Driftsresultat (1.588.546) (1.281.868)

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder (274.583) (70.866)

Andre finansielle indtægter 3 342.432 183.312 

Andre finansielle omkostninger 4 (785.333) (1.060.555)

Resultat før skat (2.306.030) (2.229.977)

Skat af årets resultat 5 446.017 429.173 

Årets resultat (1.860.013) (1.800.804)

Forslag til resultatdisponering 

Overført resultat (1.860.013) (1.800.804)

(1.860.013) (1.800.804)
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Balance pr. 30.09.2017 
Balance pr. 30.09.2017 

Note

2016/2017

kr.

2015/2016

kr.

Erhvervede immaterielle anlægsaktiver 0 0 

Goodwill 0 200.000 

Immaterielle anlægsaktiver 6 0 200.000 

Grunde og bygninger 78.173.986 79.143.259 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 1.327.229 1.760.251 

Indretning af lejede lokaler 0 225.000 

Materielle anlægsaktiver 7 79.501.215 81.128.510 

Kapitalandele i associerede virksomheder 44.599 319.182 

Andre tilgodehavender 28.099 303.842 

Finansielle anlægsaktiver 8 72.698 623.024 

Anlægsaktiver 79.573.913 81.951.534 

Fremstillede varer og handelsvarer 3.709.659 4.576.705 

Forudbetalinger for varer 360.724 0 

Varebeholdninger 4.070.383 4.576.705 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 73.929 79.276 

Andre tilgodehavender 358.911 13.652 

Tilgodehavende selskabsskat 24.446 82.173 

Tilgodehavender 457.286 175.101 

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 1.376.024 

Værdipapirer og kapitalandele 0 1.376.024 

Likvide beholdninger 9.460 142.414 

Omsætningsaktiver 4.537.129 6.270.244 

Aktiver 84.111.042 88.221.778 



RIO SKO. ESBJERG A/S 8 

Balance pr. 30.09.2017 

Note

2016/2017

kr.

2015/2016

kr.

Virksomhedskapital 9 6.000.000 6.000.000 

Reserve for opskrivninger 38.540.010 39.027.476 

Overført overskud eller underskud 899.253 2.271.800 

Egenkapital 45.439.263 47.299.276 

Udskudt skat 8.960.487 9.548.462 

Hensatte forpligtelser 8.960.487 9.548.462 

Gæld til realkreditinstitutter 22.939.046 24.003.569 

Langfristede gældsforpligtelser 10 22.939.046 24.003.569 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 10 1.060.334 1.041.513 

Bankgæld 2.785.243 480.729 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 417.106 535.265 

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.135.652 3.773.998 

Anden gæld 1.257.211 1.448.966 

Periodeafgrænsningsposter 116.700 90.000 

Kortfristede gældsforpligtelser 6.772.246 7.370.471 

Gældsforpligtelser 29.711.292 31.374.040 

Passiver 84.111.042 88.221.778 

Eventualforpligtelser 11

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 12
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Egenkapitalopgørelse for 2016/2017 
Egenkapita lopgørelse fo r 2016/2017 

Virksom-

hedskapital

kr.

Reserve for 

opskriv-

ninger

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

I alt

kr.

Egenkapital 

primo 
6.000.000 39.027.476 2.271.800 47.299.276 

Overført til 

reserver 
0 (487.466) 487.466 0 

Årets resultat 0 0 (1.860.013) (1.860.013)

Egenkapital 

ultimo 
6.000.000 38.540.010 899.253 45.439.263 
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Noter 
Noter 

2016/2017

kr.

2015/2016

kr.

1. Personaleomkostninger 

Gager og lønninger 2.688.452 2.681.358 

Andre omkostninger til social sikring 200.289 193.330 

2.888.741 2.874.688 

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 9 9 

2016/2017

kr.

2015/2016

kr.

2. Af- og nedskrivninger 

Afskrivninger på immaterielle anlægsaktiver 200.000 50.000 

Nedskrivninger af immaterielle anlægsaktiver 0 488.504 

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 1.647.313 1.402.878 

1.847.313 1.941.382 

2016/2017

kr.

2015/2016

kr.

3. Andre finansielle indtægter 

Renteindtægter i øvrigt 7.221 157.628 

Dagsværdireguleringer 309.351 0 

Øvrige finansielle indtægter 25.860 25.684 

342.432 183.312 

2016/2017

kr.

2015/2016

kr.

4. Andre finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 119.242 386.307 

Renteomkostninger i øvrigt 605.481 547.310 

Valutakursreguleringer (2.163) 59.478 

Øvrige finansielle omkostninger 62.773 67.460 

785.333 1.060.555 
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Noter 

2016/2017

kr.

2015/2016

kr.

5. Skat af årets resultat 

Aktuel skat (24.446) (82.173)

Ændring af udskudt skat (422.075) (393.000)

Regulering vedrørende tidligere år 504 0 

Effekt af ændrede skattesatser 0 46.000 

(446.017) (429.173)

Erhver-

vede 

immateriell

e anlægs-

aktiver

kr.

Goodwill

kr.

6. Immaterielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 3.514.869 250.000 

Kostpris ultimo 3.514.869 250.000 

Af- og nedskrivninger primo (3.514.869) (50.000)

Årets afskrivninger 0 (200.000)

Af- og nedskrivninger ultimo (3.514.869) (250.000)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 0 
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Noter 

Grunde og 

bygninger

kr.

Andre 

anlæg, 

drifts- 

materiel og 

inventar

kr.

Indretning 

af lejede 

lokaler

kr.

7. Materielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 49.809.885 12.050.046 250.000 

Tilgange 20.018 0 0 

Kostpris ultimo 49.829.903 12.050.046 250.000 

Opskrivninger primo 53.145.818 0 0 

Opskrivninger ultimo 53.145.818 0 0 

Af- og nedskrivninger primo (23.812.444) (10.289.795) (25.000)

Årets afskrivninger (989.291) (433.022) (225.000)

Af- og nedskrivninger ultimo (24.801.735) (10.722.817) (250.000)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 78.173.986 1.327.229 0 

Regnskabsmæssig værdi, hvis aktiver ikke var 

opskrevet  
28.763.688 - -

Kapital-

andele i 

associerede 

virk-

somheder

kr.

Andre 

tilgode- 

havender

kr.

8. Finansielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 5.055.000 303.842 

Tilgange 0 1.550 

Afgange 0 (277.293)

Kostpris ultimo 5.055.000 28.099 

Nedskrivninger primo (4.735.818) 0 

Andel af årets resultat (274.583) 0 

Nedskrivninger ultimo (5.010.401) 0 

Regnskabsmæssig værdi ultimo 44.599 28.099 
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Noter 

Hjemsted 

Rets- 

form 

Ejer-

andel

%

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter: 

Lars Hansen Holding ApS Ribe ApS 10,0 

Antal

Pålydende 

værdi

kr.

Nominel

værdi

kr.

9. Virksomhedskapital 

Ordinære aktier 1 4939000 4.939.000 

Ordinære aktier 1 61000 61.000 

Ordinære aktier 20 40000 800.000 

Ordinære aktier 5 10000 50.000 

Ordinære aktier 40 1000 40.000 

Ordinære aktier 220 500 110.000 

287 6.000.000 

Forfald inden 

for 12 

måneder

2016/2017

kr.

Forfald inden 

for 12 

måneder

2015/2016

kr.

Forfald efter 

12 måneder

2016/2017

kr.

Restgæld 

efter 5 år

kr.

10. Langfristede 

gældsforpligtelser 

Gæld til 

realkreditinstitutter 
1.060.334 1.041.513 22.939.046 18.399.103 

1.060.334 1.041.513 22.939.046 18.399.103 

11. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Lars Hansen Holding ApS som administrationsselskab. 

Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de 

sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, 

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte 

nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab. 
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Noter 

12. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanlæg og ma-

skiner, der hører til ejendommen. 

Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. 12.900 t.kr. i andre anlæg, driftsmateriel 

og inventar. 

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 78.174 t.kr. 

. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Ændringer i regnskabsmæssige skøn 

Den forventede brugstid for selskabets ejendomme er pr. 30.09.2016 fastsat til 40 år. Samtidig er forventet 

restværdi inkl. værdi af grund revurderet til 50% af dagsværdien. Begrundelsen for forlængelsen af afskriv-

ningsperioden er ejendommenes vedligeholdelsesmæssige tilstand og anvendelse samt, at ejendommene er 

centralt beliggende i områder med god udvikling. Ændringen medfører en positiv resultatpåvirkning før skat 

på 2.633 t.kr., øget aktivsum på 2.633 t.kr. samt øget egenkapital på 2.054 t.kr.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-

der, gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, 

omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs 

og kursen på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 

poster. Materielle og immaterielle anlægsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetære aktiver, der 

er købt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer, andre driftsindtæg-

ter, omkostninger til vareforbrug og eksterne omkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning ved salg af handelsvarer indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang 

til køber har fundet sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse 

med salget og måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag. 

Andre driftsindtægter 

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-

vitet. 

Vareforbrug 

Vareforbrug omfatter regnskabsårets vareforbrug målt til kostpris, reguleret for sædvanlige lagernedskriv-

ninger. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-

går endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver. 

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsporte-

følje i regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand 

og varme, der ikke er opkrævet direkte hos lejerne. 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for 

virksomhedens medarbejdere. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og ned-

skrivninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og 

gennemførte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle anlægsak-

tiver. 

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 

associerede virksomheders resultat efter forholdsmæssig eliminering af interne avancer og tab.  

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele, ren-

teindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevin-

ster vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgørelser under aconto-

skatteordningen mv. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 

amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem 

de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion 

vedrørende skattemæssige underskud). 

Balancen 

Goodwill 

Goodwill afskrives lineært over den vurderede brugstid, der fastlægges på baggrund af ledelsens erfaringer 

inden for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør 5 år. 

Goodwill nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

Immaterielle rettigheder mv. 

Immaterielle rettigheder mv. omfatter erhvervede immaterielle rettigheder og forudbetalinger for immate-

rielle anlægsaktiver. 

Erhvervede immaterielle rettigheder måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Ret-

tighederne afskrives lineært over den forventede brugstid. Afskrivningsperioden udgør 10 år, dog maksi-

malt restløbetiden for de pågældende rettigheder. 

Immaterielle rettigheder mv. nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabs-

mæssige værdi. 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede af- og 

nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. Opskrivning af grunde og bygninger sker på grundlag af 

vurderinger af dagsværdien ud fra en vurdering baseret på markedets afkastkrav, ejendommenes forven-

tede afkast og vedligeholdelsesstand. 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler måles til kostpris med fradrag af 

akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger 40 år 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  10 år 

Indretning af lejede lokaler 10 år 

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 

Ejendomme måles på baggrund af en afkastbaseret dagsværdi. Princippet i målingen til dagsværdi inde-

bærer, at der for hver enkelt ejendom opgøres en nettoindtægt forstået som ejendommens mulige indtæg-

ter, fratrukket de forventede normaliserede drifts- og administrationsomkostninger. 

De enkelte ejendommes nettoindtægt kapitaliseres med et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. 

Til fastsættelse af afkastkrav for ejendommene tages der højde for generelle renteniveau, markedsprisen, 

samt de individuelle forhold for de enkelte ejendomme, så som beliggenhed, type, stand, lejen og kon-

traktforhold. 

Ejendommenes beregnede dagsværdier vurderes herefter individuelt, og der foretage nedskrivning på ejen-

domme, hvor markedsværdien vurderes lavere end den beregnede dagsværdi. Årets nedskrivninger ind-

regnes i resultatopgørelsen, og opskrivninger til dagsværdi indregnes på egenkapitalen. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 

tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Kapitalandele i associerede virksomheder 

Kapitalandele i associerede virksomheder (moderselskabet) måles til kostpris. Kapitalandelene nedskrives 

til den forholdsmæssige andel af øvrige nettoaktiver i moderselskabet. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Varebeholdninger 

Varebeholdninger måles til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsværdi, hvis denne 

er lavere. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillæg af hjemtagelsesomkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af færdiggørel-

sesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget. 

Tilgodehavende og skyldig Selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. 

Andre værdipapirer og kapitalandele (omsætningsaktiver) 

Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver omfatter børsnoterede værdipa-

pirer, der måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i hen-

holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-

skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.  

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtægter til resultatføring i 

efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 


