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Krone Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2018 for Krone Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af koncernens og selskabets
aktiviteter og pengestrgmme for perioden 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den / 2019

Direktion

Nicky Dixon
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Krone Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Krone Ejendomme ApS

Revisionspdtegning pa arsregnskabet og koncernregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Krone Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
og koncernregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet og koncernregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet og koncernregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab og et koncernregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet og koncernregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selska-
bets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

4

Penneo dokumentnegle: TZ1JX-PESLK-UE1EE-ZOB6H-VPMDM-PIEAS



Krone Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-
on om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspé—
tegning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Krone Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den / 2019

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR.: 34619654

Mads Lutz Jgrgensen
Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer
mne35797
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Krone Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Vaesentligste aktivitet

Krone Ejendomme ApS
Uplandsgade 70
2300 Kgbenhavn S

Hjemmeside: www.kronejendomme.dk
E-mail: info@kroneejendomme.dk
CVR-nr.: 36 56 26 25

Kommune: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Nicky Dixon

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab

Nimbusparken 24, 3.
2000 Frederiksberg

Kasper Wagner Holm, Melchiorsvej 5, 2920 Charlottenlund
Nicky Dixon, Strandhgjsvej 19 A, 2920 Charlottenlund

Selskabets formal er at eje eller besidde kapitalandele i andre virksomhe-
der samt anden efter direktionens skgn beslagtet virksomhed.
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Krone Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Usaadvanlige forhold
Der har ikke veeret gvrige enkeltstdende begivenheder i regnskabsdret, som er af sd vaesentlig karak-
ter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Usikkerhed ved indregning og mdling
Der er i regnskabsaret ikke konstateret vaesentlige usikkerhed vedrgrende indregning og maling af
regnskabsposter.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter og har leveret et tilfredsstillende resultat, der yder-
ligere medvirker til at styrke selskabets egenkapital.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Krone Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Krone Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber. Koncernregnskabet er tilvalgt og afleegges efter moderselskabets regnskabsklasse, hvilket
bl.a. indebeerer, at pengestrgmsopggrelse er fravalgt.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvi-
dere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna 8rets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregn-
skabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pad balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet Krone Ejendomme ApS samt virksomheder, hvori moder-
selskabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet
gennem kapitalbesiddelse eller p& anden made har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori
koncernen besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udgver betydelig men ikke be-
stemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtaegter og omkost-
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Krone Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ninger, kapitalbesiddelser, udbytter og mellemvaerender samt realiserede og urealiserede interne ge-
vinster og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede tilknyttede virksomheder udlignes med modersel-
skabets andel af de tilknyttede virksomheders regnskabsmaessige indre veerdi opgjort pa det tids-
punkt, hvor koncernforholdet blev etableret.

Positive forskelsbelgb fra erhvervede virksomheder som fglge af aendring i indregning og maling af
nettoaktiver, reguleres indtil udgangen af det regnskabsar, der folger efter anskaffelsesdret. Disse re-
guleringer afspejler sig samtidig i veerdien af goodwill, herunder i allerede foretagne afskrivninger.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p& balance-
dagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens
kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Resultatopggrelsen for udenlandske tilknyttede- og associerede virksomheder, der er selvstaendige
enheder, omregnes til transaktionsdagens kurs eller en tilneermet gennemsnitskurs. Balanceposterne
omregnes til balancedagens kurs. Valutakursreguleringer - der opstar ved omregning af egenkapitaler
primo aret og valutakursreguleringer, der opstdr som falge af omregning af resultatopggrelsen til ba-
lancedagens kurs - indregnes direkte i egenkapitalen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre
af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rava-
rer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt
levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen op-
tjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé’\
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedag-
penge til virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gzeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaag og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor ud-
byttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes ar-
ligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de ek-
sisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommen-
de &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investe-
ringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af
deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af investe-
ringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillzeg eller fradrag af reste-
rende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative in-
dre vaerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det reste-
rende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke den tilknyttede virksomheds underbalance.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen mellem af-
haendelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrelses-
omkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under hensynta-
gen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
fglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet haefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende sam-
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Krone Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

beskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gseldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fg@lge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af I&nets
kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Krone Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE 2018 2017 2018 2017
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018 kr. kr. kr. kr.
Moder Moder Koncern Koncern
BRUTTOFORTIENESTE -90.908 -173.511 -186.547 16.667.493
Personaleomkostninger 0 -359.422 -1.974.225 -1.761.769
DRIFTSRESULTAT -90.908 -532.933 -2.160.772 14.905.724
Resultat af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder 38.658.217 19.870.237 0 0
Resultat af kapitalandele i
associerede virksomheder 632.393 0 632.393 0
Andre finansielle indtaegter 0 0 77.295 0
Finansielle omkostninger, der
hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -593.987 -569.552 -1.653.927 -2.442.128
Andre finansielle omkostninger -3 0 0 0
Dagsveerdivurdering af
investeringsejendomme 0 0 53.447.624 11.889.314
RESULTAT FOR SKAT 38.605.712 18.767.752 50.342.613 24.352.910
Skat af arets resultat 179.588 243.149 -11.557.313 -5.342.009
ARETS RESULTAT 38.785.300 19.010.901 38.785.300 19.010.901
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode -15.070.764 19.870.237 0 0
Arets henlaeggelse til gvrige
lovpligtige reserver 3.000.000 0 0 0
Overfgrt resultat 50.856.064 -859.336 38.785.300 19.010.901
DISPONERET I ALT 38.785.300 19.010.901 38.785.300 19.010.901

15

Penneo dokumentnegle: TZ1JX-PESLK-UE1EE-ZOB6H-VPMDM-PIEAS



Krone Ejendomme ApS

BALANCE 2018 2017 2018 2017
PR. 31. DECEMBER 2018 AKTIVER kr. kr. kr. kr.
Moder Moder Koncern Koncern
Investeringsejendomme 0 3.673.560 176.450.000 96.746.050
Materielle anlaegsaktiver (1] 3.673.560 176.450.000 96.746.050
Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 42.789.502 27.457.725 0 0
Kapitalandele i associerede
virksomheder 1.286.949 0 1.286.949 0
Andre tilgodehavender 3.000.000 0 4.376.491 1.158.505
Finansielle anlaegsaktiver 47.076.451 27.457.725 5.663.440 1.158.505
ANLAGSAKTIVER 47.076.451 31.131.285 182.113.440 97.904.555
Tilgodehavender fra salg
og tjenesteydelser 0 0 219.692 0
Tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder 37.139.147 11.292.500 0 0
Udskudt skatteaktiv 96.047 76.821 96.047 0
Periodeafgraensningsposter 0 0 265.142 402.196
Tilgodehavender 37.235.194 11.369.321 0 402.196
Likvide beholdninger 14.206 986.613 689.626 25.136.820
OMSZATNINGSAKTIVER 37.249.400 12.355.934 1.270.507 25.539.016
AKTIVER 84.325.851 43.487.219 183.383.947 123.443.571
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Krone Ejendomme ApS

BALANCE 2018 2017 2018 2017
PR. 31. DECEMBER 2018 PASSIVER kr. kr. kr. kr.
Moder Moder Koncern Koncern
Virksomhedskapital 50.000 50.000 540.000 490.000
Reserve for nettoopskrivning
efter den indre veerdis metode 5.573.932 20.644.696 5.573.932 20.644.696
Reserve for udlan og
sikkerhedsstillelse 3.000.000 0 3.000.000 0
Overfgrt resultat 49.722.696 -1.133.368 49.232.696 -1.573.368
EGENKAPITAL 58.346.628 19.561.328 58.346.628 19.561.328
Henseettelse til udskudt skat 0 0 17.833.160 6.141.021
HENSATTE
FORPLIGTELSER 0 0 17.833.160 6.141.021
Prioritetsgeeld 0 0 75.081.529 64.135.377
Deposita 0 24.000 3.153.004 2.074.217
Anden geeld 0 0 5.068.896 5.730.880
Langfristede
geeldsforpligtelser (1] 24.000 83.303.429 71.940.474
Kortfristet andel af langfristet gaeld 0 0 3.080.417 2.427.777
Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser 1.950 80.984 2.293.094 4.096.051
Geeld til kreditinstitutter 0 0 102.496 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder 24.454.360 22.824.382 16.744.984 11.931.871
Selskabsskat 868.357 996.525 868.357 996.525
Anden gaeld 654.556 0 812.122 6.348.524
Kortfristede
galdsforpligtelser 25.979.223 23.901.891 23.901.470 25.800.748
GALDSFORPLIGTELSER 25.979.223 23.925.891 107.204.899 25.800.748
PASSIVER 84.325.851 43.487.219 183.384.687 123.443.571
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7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
9 Neertstdende parter

17



Krone Ejendomme ApS

NOTER 2018 2017 2018 2017
kr. kr. kr. kr.
Moder Moder Koncern Koncern

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget 1 1 1 1
Lgnninger 0 359.422 1.974.225 1.761.769
0 359.422 1.974.225 1.761.769

2 Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resultat -54.630 -242.547 11.557.313 5.342.009
Regulering af udskudt skat -19.828 -602 0 0
Regulering af tidligere ars skat -105.130 0 0 0
-179.588 -243.149 0 0
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Krone Ejendomme ApS

NOTER 2018 2017 2018 2017
kr. kr. kr. kr.
Moder Moder Koncern Koncern
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris, primo 6.813.029 6.763.029 0 0
Tilgang i arets lgb 3.673.560 50.000 0 0
Kostpris 31. december 2018 10.486.589 6.813.029 0 0
Op- og nedskrivninger primo 20.644.696 774.459 0 0
Arets resultatandele 38.658.217 19.870.237 0 0
Udloddet udbytte -27.000.000 0 0 0
Op- og nedskrivninger 31.
december 2018 32.302.913 20.644.696 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi
31. december 2018 42.789.502 27.457.725 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:
Hjemsted Ejerandel Navn Resultat EK
Kgbenhavn 100% Frederiksborgvej 234 ApS 4.504.341,00 8.641.573,00
Kgbenhavn 100% Valby Langgade 4 ApS 7.389.752,00 346.694,00
Kgbenhavn 100% Udlejning Kgbenhavn ApS 2.888.763,00 3.131.536,00
Kgbenhavn 100% Esperhave ApS -4.465,00 406.302,00
Kgbenhavn 100% Krone Ejendomme 2 ApS -5.310,00 44.690,00
Kgbenhavn 100% Praestegards Alle 17-21 ApS 17.545.850,00 20.172.203,00
Kgbenhavn 100% Krone Ejendomme 1 ApS 5.334.348,00 5.368.006,00
Kgbenhavn 100% Krone Ejendomme 3 ApS 1.004.938,00 4.678.498,00

SUM

38.658.217,00

42.789.502,00

19

Penneo dokumentnegle: TZ1JX-PESLK-UE1EE-ZOB6H-VPMDM-PIEAS



Krone Ejendomme ApS

NOTER 2018 2017 2018 2017
kr. kr. kr. kr.
Moder Moder Koncern Koncern
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgang i arets lgb 654.556 0 654.556 0
Kostpris 31. december 2018 654.556 0 654.556 0
Arets resultatandele 654.556 0 654.556 0
Periodens opskrivning til indre veerdi -22.163 -22.163
Op- og nedskrivninger 31.
december 2018 632.393 0 632.393 0
Regnskabsmaessig veerdi
31. december 2018 1.286.949 0 1.286.949 (v}
Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Nord 1 Ejendomme ApS, Kgbenhavn 50% 2.573.898 1.309.112
Forslag til
resultat-
Primo Overfgrsel disponering Ultimo
5 Egenkapital
Moder
Virksomhedskapital 50.000 0 0 50.000
Reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode 20.644.696 0 -15.070.764 5.573.932
Reserve for udlan og
sikkerhedsstillelse 0 3.000.000 0 3.000.000
Overfgrt resultat -1.133.368 0 50.856.064 49.722.696
19.561.328 3.000.000 35.785.300 58.346.628
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
50 anparter @ nom. DKK 1.000 50.000
50.000
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Krone Ejendomme ApS

NOTER 2018 2017 2018 2017
kr. kr. kr. kr.
Moder Moder Koncern Koncern
Forslag til
resultat-
Primo Overfgrsel disponering Ultimo
5 Egenkapital
Koncern
Virksomhedskapital 490.000 50.000 0 540.000
Reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode 20.644.696 0 -15.070.764 5.573.932
Reserve for udlan og
sikkerhedsstillelse 0 3.000.000 0 3.000.000
Overfgrt resultat -1.573.368 0 50.806.064 49.232.696
19.561.328 3.050.000 35.735.300 58.346.628
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Krone Ejendomme ApS

NOTER Geeld i alt Geaeld i alt Geeld efter
2017 2018 5 &r
kr. kr. kr.

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Moder

Deposita 24.000 0 0
24.000 0 0

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Koncern

Deposita 2.074.217 3.153.004 3.153.004

Prioritetsgeeld 64.135.377 75.081.529 68.726.194

Anden gald 5.730.880 5.068.896 2.420.936

71.940.474 83.303.429 74.300.134

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualaktiver
Der er ingen eventualaktiver.

Eventualforpligtelser

Haeftelser i sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
haefter selskabet solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuel-
le kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms. Det samlede
belgb for skyldig selskabsskat fremgar af &rsrapporten.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbage-

holdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke pantsat aktiver eller stillet anden form for sikkerhed.
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Krone Ejendomme ApS

NOTER

9 Nartstidende parter

Ejerforhold
Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el-
ler minimum 5% af selskabskapitalen:

Kasper Wagner Holm Nicky Dixon
Melchiorsvej 5 Strandhgjsvej 19 A
2920 Charlottenlund 2920 Charlottenlund
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