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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 

2018 for Krone Ejendomme ApS. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, 

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af koncernens og selskabets 

aktiviteter og pengestrømme for perioden 1. januar - 31. december 2018. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
København S, den       /      2019 

 

 

 
Direktion 

 

 

 

 
Nicky Dixon 
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Til kapitalejerne i Krone Ejendomme ApS 

Revisionspåtegning på årsregnskabet  og koncernregnskabet 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Krone Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, 

der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 

og koncernregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet og koncernregnskabet giver et retvisende billede af selska-

bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets ak-

tiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 

beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uaf-

hængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Eti-

ske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige eti-

ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbe-

vis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet og koncernregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab og et koncernregnskab, der giver et retvi-

sende billede i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den 

interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet og koncernregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selska-

bets evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; 

samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-

delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-

nativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-

vision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-

formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det 

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
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sionel skepsis under revisionen. Herudover: 

 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 

opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen 

for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-

information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-

ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-

on om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til 

at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-

tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke 

er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der 

er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog 

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på 

en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 

vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 

henhold til årsregnskabsloven. 

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

 
Frederiksberg, den       /        2019 

 

Revision København 

Godkendt Revisionspartnerselskab 

CVR.: 34619654 

 

 

 

Mads Lutz Jørgensen 

Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer 

mne35797 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
Z1

JX
-P

ES
LK

-U
E1

EE
-Z

O
B6

H
-V

PM
D

M
-P

IE
AS



 Krone Ejendomme ApS 

  

  

 SELSKABSOPLYSNINGER  
   
 

   

 7 

 

Selskabet Krone Ejendomme ApS 

Uplandsgade 70 

2300  København S 

  
  Hjemmeside: www.kronejendomme.dk 

  E-mail: info@kroneejendomme.dk 

    
   CVR-nr.: 36 56 26 25 

  Kommune: København 

  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 

    
Direktion Nicky Dixon 

  
Revisor  Revision København 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Nimbusparken 24, 3.  

  2000  Frederiksberg 

  
Ejerforhold Kasper Wagner Holm, Melchiorsvej 5, 2920 Charlottenlund  

 Nicky Dixon, Strandhøjsvej 19 A, 2920 Charlottenlund  

  
Væsentligste aktivitet Selskabets formål er at eje eller besidde kapitalandele i andre virksomhe-

der samt anden efter direktionens skøn beslægtet virksomhed.  

  

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
Z1

JX
-P

ES
LK

-U
E1

EE
-Z

O
B6

H
-V

PM
D

M
-P

IE
AS



 Krone Ejendomme ApS 

  

  

 LEDELSESBERETNING  
   
 

   

 8 

 

Usædvanlige forhold 

Der har ikke været øvrige enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karak-

ter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 

Usikkerhed ved indregning og måling 

Der er i regnskabsåret ikke konstateret væsentlige usikkerhed vedrørende indregning og måling af 

regnskabsposter.  
 

Udviklingen i koncernens aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter og har leveret et tilfredsstillende resultat, der yder-

ligere medvirker til at styrke selskabets egenkapital.  

 

Årets resultat anses for tilfredsstillende. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 

selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 

Årsregnskabet for Krone Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-

selskaber. Koncernregnskabet er tilvalgt og aflægges efter moderselskabets regnskabsklasse, hvilket 

bl.a. indebærer, at pengestrømsopgørelse er fravalgt. 

 

Generelt om indregning og måling 

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvi-

dere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag 

af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det 

nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregn-

skabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
Konsolideringspraksis 

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet Krone Ejendomme ApS samt virksomheder, hvori moder-

selskabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet 

gennem kapitalbesiddelse eller på anden måde har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori 

koncernen besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udøver betydelig men ikke be-

stemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder. 

 
Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtægter og omkost-
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ninger, kapitalbesiddelser, udbytter og mellemværender samt realiserede og urealiserede interne ge-

vinster og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres. 

 
Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede tilknyttede virksomheder udlignes med modersel-

skabets andel af de tilknyttede virksomheders regnskabsmæssige indre værdi opgjort på det tids-

punkt, hvor koncernforholdet blev etableret. 

 
Positive forskelsbeløb fra erhvervede virksomheder som følge af ændring i indregning og måling af 

nettoaktiver, reguleres indtil udgangen af det regnskabsår, der følger efter anskaffelsesåret. Disse re-

guleringer afspejler sig samtidig i værdien af goodwill, herunder i allerede foretagne afskrivninger. 

 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balance-

dagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens 

kurs indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 

 
Resultatopgørelsen for udenlandske tilknyttede- og associerede virksomheder, der er selvstændige 

enheder, omregnes til transaktionsdagens kurs eller en tilnærmet gennemsnitskurs. Balanceposterne 

omregnes til balancedagens kurs. Valutakursreguleringer - der opstår ved omregning af egenkapitaler 

primo året og valutakursreguleringer, der opstår som følge af omregning af resultatopgørelsen til ba-

lancedagens kurs - indregnes direkte i egenkapitalen. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 

 
Generelt 

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regn-

skabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre 

af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råva-

rer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 

Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt 

levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes 

ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 

 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen op-

tjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets 
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forskydning i varebeholdningerne. 

 
Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 
Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedag-

penge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 

 
Andre driftsomkostninger 

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 

væsentligste aktivitet. 

 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder 

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede og associerede 

virksomheders resultater efter skat.  

 
Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger 

ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 

og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 

acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor ud-

byttet deklareres. 

 
Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der 

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den 

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 

virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 

 
Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede 

virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet. 
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BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved 

et eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris 

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes år-

ligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 

område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de ek-

sisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommen-

de år. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i 

form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investe-

ringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af 

deposita. 

 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investe-

ringsejendomme". 

 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Finansielle anlægsaktiver 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virk-

somhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med 

fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af reste-

rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.  

 
Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et eventu-

elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative in-

dre værdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.  

 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det reste-

rende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk 

forpligtelse til at dække den tilknyttede virksomheds underbalance. 
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Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning 

efter den indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger 

kostprisen. 

 
Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. 

Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.  

 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem af-

hændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv ikke-

afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 
Deposita 

Deposita måles til anskaffelsespris. 

 
Varebeholdninger 

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien er 

lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi. 

 
Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørelses-

omkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensynta-

gen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris. 

 
Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 

Selskabet hæfter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for 

skattemyndighederne. 

 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 

årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for be-

talte acontoskatter. 

 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende sam-
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beskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 

hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat 

på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-

hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat 

som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at 

forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-

værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 

kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 

samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE  -90.908 -173.511 -186.547 16.667.493 
   

 1 Personaleomkostninger  0 -359.422 -1.974.225 -1.761.769 
         

 DRIFTSRESULTAT  -90.908 -532.933 -2.160.772 14.905.724 
   

   Resultat af kapitalandele i 
  tilknyttede virksomheder  38.658.217 19.870.237 0 0 

   Resultat af kapitalandele i 
  associerede virksomheder  632.393 0 632.393 0 

   Andre finansielle indtægter  0 0 77.295 0 

   Finansielle omkostninger, der 
  hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -593.987 -569.552 -1.653.927 -2.442.128 

   Andre finansielle omkostninger  -3 0 0 0 

   Dagsværdivurdering af  

  investeringsejendomme  0 0 53.447.624 11.889.314 
         

 RESULTAT FØR SKAT  38.605.712 18.767.752 50.342.613 24.352.910 
   

 2 Skat af årets resultat  179.588 243.149 -11.557.313 -5.342.009 
         

 ÅRETS RESULTAT  38.785.300 19.010.901 38.785.300 19.010.901          

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Årets nettoopskrivning efter 
  den indre værdis metode  -15.070.764 19.870.237 0 0 

   Årets henlæggelse til øvrige 
  lovpligtige reserver  3.000.000 0 0 0 

   Overført resultat  50.856.064 -859.336 38.785.300 19.010.901 
         

 DISPONERET I ALT  38.785.300 19.010.901 38.785.300 19.010.901          
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   Investeringsejendomme  0 3.673.560 176.450.000 96.746.050 
         

   Materielle anlægsaktiver  0 3.673.560 176.450.000 96.746.050          

 3 Kapitalandele i tilknyttede 
  virksomheder  42.789.502 27.457.725 0 0 

 4 Kapitalandele i associerede 
  virksomheder  1.286.949 0 1.286.949 0 

   Andre tilgodehavender  3.000.000 0 4.376.491 1.158.505 
         

 Finansielle anlægsaktiver  47.076.451 27.457.725 5.663.440 1.158.505          

   ANLÆGSAKTIVER  47.076.451 31.131.285 182.113.440 97.904.555 
         

 

   Tilgodehavender fra salg 

  og tjenesteydelser  0 0 219.692 0 

   Tilgodehavender hos 
  tilknyttede virksomheder  37.139.147 11.292.500 0 0 

   Udskudt skatteaktiv  96.047 76.821 96.047 0 

   Periodeafgrænsningsposter  0 0 265.142 402.196 
         

 Tilgodehavender  37.235.194 11.369.321 0 402.196          

   Likvide beholdninger  14.206 986.613 689.626 25.136.820          

 OMSÆTNINGSAKTIVER  37.249.400 12.355.934 1.270.507 25.539.016          

   

 AKTIVER  84.325.851 43.487.219 183.383.947 123.443.571          
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   Virksomhedskapital  50.000 50.000 540.000 490.000 

   Reserve for nettoopskrivning 
  efter den indre værdis metode  5.573.932 20.644.696 5.573.932 20.644.696 

   Reserve for udlån og 
  sikkerhedsstillelse  3.000.000 0 3.000.000 0 

   Overført resultat  49.722.696 -1.133.368 49.232.696 -1.573.368 
         

 5 EGENKAPITAL  58.346.628 19.561.328 58.346.628 19.561.328          

   Hensættelse til udskudt skat  0 0 17.833.160 6.141.021 
         

 HENSATTE  
 FORPLIGTELSER  0 0 17.833.160 6.141.021          

   

   Prioritetsgæld  0 0 75.081.529 64.135.377 

   Deposita  0 24.000 3.153.004 2.074.217 

   Anden gæld  0 0 5.068.896 5.730.880 
         

 6 Langfristede 
  gældsforpligtelser  0 24.000 83.303.429 71.940.474 
         

 

   Kortfristet andel af langfristet gæld 0 0 3.080.417 2.427.777 

   Leverandører af varer og 
  tjenesteydelser  1.950 80.984 2.293.094 4.096.051 

   Gæld til kreditinstitutter  0 0 102.496 0 

   Gæld til tilknyttede 
  virksomheder  24.454.360 22.824.382 16.744.984 11.931.871 

   Selskabsskat  868.357 996.525 868.357 996.525 

   Anden gæld  654.556 0 812.122 6.348.524 
         

 Kortfristede 
 gældsforpligtelser  25.979.223 23.901.891 23.901.470 25.800.748          

   GÆLDSFORPLIGTELSER  25.979.223 23.925.891 107.204.899 25.800.748          

   

 PASSIVER  84.325.851 43.487.219 183.384.687 123.443.571          

   

 7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

 9 Nærtstående parter  
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 1 Personaleomkostninger  

 Antal personer beskæftiget  1 1 1 1 

   

 Lønninger  0 359.422 1.974.225 1.761.769 
         

 0 359.422 1.974.225 1.761.769 
         

   

   

 2 Skat af årets resultat  

 Beregnet skat af årets resultat  -54.630 -242.547 11.557.313 5.342.009 

 Regulering af udskudt skat  -19.828 -602 0 0 

 Regulering af tidligere års skat  -105.130 0 0 0 
         

 -179.588 -243.149 0 0 
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 3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  

 Kostpris, primo  6.813.029 6.763.029 0 0 

 Tilgang i årets løb  3.673.560 50.000 0 0 
         

 Kostpris 31. december 2018  10.486.589 6.813.029 0 0 
         

   

 Op- og nedskrivninger primo  20.644.696 774.459 0 0 

 Årets resultatandele  38.658.217 19.870.237 0 0 

 Udloddet udbytte  -27.000.000 0 0 0 
         

 Op- og nedskrivninger 31. 
 december 2018  32.302.913 20.644.696 0 0 
         

 Regnskabsmæssig værdi 
 31. december 2018  42.789.502 27.457.725 0 0          

 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres således: 
 

Hjemsted Ejerandel Navn  Resultat   EK 

København 100% Frederiksborgvej 234 ApS       4.504.341,00      8.641.573,00  

København 100% Valby Langgade 4 ApS       7.389.752,00          346.694,00  

København 100% Udlejning København ApS       2.888.763,00      3.131.536,00  

København 100% Esperhave ApS             -4.465,00          406.302,00  

København 100% Krone Ejendomme 2 ApS             -5.310,00            44.690,00  

København 100% Præstegårds Alle 17-21 ApS    17.545.850,00    20.172.203,00  

København 100% Krone Ejendomme 1 ApS       5.334.348,00      5.368.006,00  

København 100% Krone Ejendomme 3 ApS       1.004.938,00      4.678.498,00  

SUM    38.658.217,00      42.789.502,00  
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 4 Kapitalandele i associerede virksomheder  

 Tilgang i årets løb  654.556 0 654.556 0 
         

 Kostpris 31. december 2018  654.556 0 654.556 0 

   

 Årets resultatandele  654.556 0 654.556 0 

 Periodens opskrivning til indre værdi -22.163  -22.163 
         

 Op- og nedskrivninger 31. 
 december 2018  632.393 0 632.393 0 
         

 Regnskabsmæssig værdi 
 31. december 2018  1.286.949 0 1.286.949 0          

Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres således: 
 
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Nord 1 Ejendomme ApS, København 50% 2.573.898 1.309.112
 
 

   

   

   Forslag til  
   resultat-  
 Primo Overførsel disponering Ultimo 
 5 Egenkapital  

 Moder  
   

 Virksomhedskapital  50.000 0 0 50.000 

 Reserve for nettoopskrivning 
 efter den indre værdis metode  20.644.696 0 -15.070.764 5.573.932 

 Reserve for udlån og 
 sikkerhedsstillelse  0 3.000.000 0 3.000.000 

 Overført resultat  -1.133.368 0 50.856.064 49.722.696 
         

 19.561.328 3.000.000 35.785.300 58.346.628 
         

   

   
 Selskabskapitalen er fordelt således:  

 50 anparter á nom. DKK 1.000  50.000 
   

 50.000 
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    Forslag til  
   resultat-  
 Primo Overførsel disponering Ultimo 
 5 Egenkapital  

 Koncern  
  

 Virksomhedskapital  490.000 50.000 0 540.000 

 Reserve for nettoopskrivning 
 efter den indre værdis metode  20.644.696 0 -15.070.764 5.573.932 

 Reserve for udlån og 
 sikkerhedsstillelse  0 3.000.000 0 3.000.000 

 Overført resultat  -1.573.368 0 50.806.064 49.232.696 
         

 19.561.328 3.050.000 35.735.300 58.346.628 
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 6 Langfristede gældsforpligtelser  

 Moder  
 Deposita   24.000 0 0 
         

  24.000 0 0 
         

   

 6 Langfristede gældsforpligtelser  

 Koncern  
 Deposita   2.074.217 3.153.004 3.153.004 

 Prioritetsgæld 64.135.377 75.081.529 68.726.194 

 Anden gæld 5.730.880 5.068.896 2.420.936 
         

  71.940.474 83.303.429 74.300.134 
         

  

 

   

 7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 
Eventualaktiver 

Der er ingen eventualaktiver. 

 
Eventualforpligtelser 

 

Hæftelser i sambeskatning 

Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen. Som administrationsselskab 

hæfter selskabet solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuel-

le kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for fællesregistrering af moms. Det samlede 

beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten. 

 
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbage-

holdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.  

 
   

 8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Virksomheden har ikke pantsat aktiver eller stillet anden form for sikkerhed. 
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 9 Nærtstående parter  

 
Ejerforhold 

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el-

ler minimum 5% af selskabskapitalen: 

 

Kasper Wagner Holm Nicky Dixon 

Melchiorsvej 5 Strandhøjsvej 19 A 

2920 Charlottenlund 2920 Charlottenlund 
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 XVcHeUcFF1t1B3l1hXlA17HAUU9i2ZkwCbtb68VOO4A=


 
JvvveKgxZWBz6FFXODYpDeoptV6mIFBztnzuxxgEzTKVKcpk3oPk6fnWobViFXiH64Sq1ThZ1M97
L6L4tmGtS+IoTRLCprqQuwQE2ka7j6q77EjQNuLzcAAU0aImbIAt5RuaUdA33WxE2MFRpPlDoTFR
/XHi23GHYvUZe6zQ/c/ujshDlbym9vPu9yHakkQ7yKpzhT0u+bfF93T6S3gqxTNasMl3aTBwaLz0
aEPO1Eh6ufQ7wJN9rkOrW6qw3W4Wz/dVgMPXv5RulsSjmMMqNMsxuZq1+SVW5qwtVlbuA1UNeBrd
1lDIb/Y38LhpZqT4llz0rs7KcBna8RrZ7HXSoA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MzAyMzE1OQ==
  document_digests 
  _challenge RVFITEUtNTE2RU4tS0o4UEEtRTdGRVQtVzFLU0UtV0dHVUM=
  TimeStamp MjAxOS0wMS0zMSAxOToyNzozNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 G8T9UBKZuRX/yLjWhyTwbNJP8GF9vFy/JZI9yIl0S8k=


 
JnfXG0XqcXyRGGrNEa3drhNf0ZLjqZd9zne7CQQYoSvLf+H0JXZS39A2Olwg//jxk6S39SYePYwi
rz2SjJ3Q3Er7rgib4Cp0idVBMx0xH4TS5eoyjW7VPv9RqWoAv8K3brVXb+M13SHq/r8kqGnejohq
qWJcgl3NS8pyRFOP4znRtkEL8mij7lcih49pVNSGfqw7HAuUcmUHW+t2ADHZh4vKQpHkrnO9p2k6
GWBHd8ULibIOnxRsZIyXTNFjIDYgllGJshxNlhI0I8I4ahYB19QKTca7IcvRGiEJGnGGdiBZvA4Y
Zdevd+HBXU0rIhbxvhS06EUwQ8Ck1b+t4pru1g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDUy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQy
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpBeU16RTFPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VUVaWFUxWXRNa2xPVlVVdFRFOVVNVWN0TWpWR1dVd3RXVU5UV0VVdE1VODBVMEU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEphbiAzMSAyMDo0MTozMiBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 AOpAanC+RpHo3K1LKrTNKxTY3O64I+Xdamm/4DY0HQI=


 
gBu/EW9Hg4dMMbJpXtROPOMAjKGhN9crlXHmbmbw46usKh99q6eEDQIQ2AXJ9XtdwXmywL1pWlYh
x5WIOFv/xrRgCrhlMoJeOTEdqCmJQqrjLzpQic3X7XIux/On5/8krJWAAA9X2mcPwzzXRnP8ac8s
ojVjRBdqnjI03ov4lM6gC6UyDBge5EpgoBUvHCwRVtkkqgtSY9wJjppMNU8FSo1HpSC7zg13Q2aR
mw5wBAJeCeFiNLM0LyyazCrvcjpIzrTwHz4xWo09idNdndq8M4pRAbg9LMzV0l5and6+Tff2PIxi
UHCac6W1YssF0bLWONXSrP0ClP91Vblw3PaZhA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MzAyMzE1OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiVFoxSlgtUEVTTEstVUUxRUUtWk9CNkgtVlBNRE0tUElFQVMiLCJkaWdlc3QiOiI1M2IwMmI4NjljYjAyOGQ5YWI1OTQwNGE2NGNhYzcyY2YzOTU5M2VkMDI1YjMwNmFjOWFhNjBlODEwYTliY2U5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SEgyTDEtVkRENEYtSlRMTlQtMDhGSkYtMTBFNlctUEROSzA=
  TimeStamp MjAxOS0wMS0zMSAxOTo0MjoyNCswMDAw
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 ========================= ===================== ================ =================================================================================== 
  Time                      Name                  IP               Activity                                                                           
 ========================= ===================== ================ =================================================================================== 
  2019-01-31 18:02:55 UTC   Mads Lutz J?rgensen   212.130.93.197   The document was created                                                           
  2019-01-31 18:04:15 UTC   Mads Lutz J?rgensen   212.130.93.197   A signing request email was sent to "Nicky Spencer Dixon" at "nd@lejetlig.dk"      
  2019-01-31 18:20:06 UTC   Nicky Spencer Dixon   80.167.68.209    The signing request email was opened by the signer                                 
  2019-01-31 18:49:51 UTC   Nicky Spencer Dixon   80.167.68.209    The signing request email was opened by the signer                                 
  2019-01-31 18:57:59 UTC   Nicky Spencer Dixon   80.167.68.209    The signing request email was opened by the signer                                 
  2019-01-31 19:16:24 UTC   Nicky Spencer Dixon   80.167.68.209    The signing request email was opened by the signer                                 
  2019-01-31 19:27:27 UTC   Nicky Spencer Dixon   80.167.68.209    The document was viewed by the signer                                              
  2019-01-31 19:28:09 UTC   Nicky Spencer Dixon   80.167.68.209    The signer signed the document as registreret revisor, direkt?r, dirigent          
  2019-01-31 19:28:09 UTC   Mads Lutz J?rgensen   80.167.68.209    A signing request email was sent to "Mads Lutz J?rgensen" at "mlj@revisionkbh.dk"  
  2019-01-31 19:33:32 UTC   Mads Lutz J?rgensen   212.130.93.197   The document was viewed by the signer                                              
  2019-01-31 19:41:39 UTC   Mads Lutz J?rgensen   212.130.93.197   The signer signed the document as registreret revisor, direkt?r, dirigent          
  2019-01-31 19:41:39 UTC   Mads Lutz J?rgensen   212.130.93.197   A signing request email was sent to "Nicky Spencer Dixon" at "nd@lejetlig.dk"      
  2019-01-31 19:42:11 UTC   Nicky Spencer Dixon   80.167.68.209    The document was viewed by the signer                                              
  2019-01-31 19:42:58 UTC   Penneo system         80.167.68.209    The document signing process was completed                                         
  2019-01-31 19:42:59 UTC   Nicky Spencer Dixon   80.167.68.209    The signer signed the document as registreret revisor, direkt?r, dirigent          
 ========================= ===================== ================ =================================================================================== 
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