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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2015 for Bracen Invest Ejendom ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Undertegnede erklærer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet 
for indeværende år. 
 
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det 
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, som 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Aarhus N, den       /      2016 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Bo Centio Rasmussen 
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 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 
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Til den daglige ledelse i Bracen Invest Ejendom ApS  
Vi har opstillet årsregnskabet for Bracen Invest Ejendom ApS for perioden 10. marts - 31. december 
2015 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Aarhus N, den       /        2016 
 
Kovsted & Skovgård 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 31262089 
 
 
Johnny Skovgård Rasmussen 
statsautoriseret revisor 
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 Selskabsoplysninger 
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Selskabet  Bracen Invest Ejendom ApS 
Vestre Ringgade 61 
8200  Aarhus N 

  
    
  CVR-nr: 36 56 23 07 
  Regnskabsår: 10. marts - 31. december 
    
  
  
Direktion  Bo Centio Rasmussen 
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Hovedaktivitet 
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom, og dermed forbunden virksomhed. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har i det første regnskabsår realiseret et resultat efter skat på t.kr. -38, hvilket er mindre 
tilfredsstillende. Selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en aktivmasse på t.kr. 1.506 og en 
egenkapital på t.kr. 12. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusda g 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Bracen Invest Ejendom ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 
 
Årsregnskabet aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår 
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en 
finansiel post. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og 
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten - bruttofortjeneste. 
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Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på debitorer 
mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 
realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og direkte lønforbrug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid  

Bygninger 
 

50 år  

  
Aktiver med en kostpris på under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
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Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en begivenhed indtruffet senest på 
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der må afgives 
økonomiske fordele for at indfri forpligtelsen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt den 
aktuelle skattesats. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 Resultatopgørelse 
 10. marts - 31. december 
  
  
 2015 
Note     
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 BRUTTOFORTJENESTE   27.809 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -20.521 
   

 DRIFTSRESULTAT   7.288 
   

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -4.178 
   Andre finansielle omkostninger  -42.372 
   

 RESULTAT FØR SKAT   -39.262 
   

   Skat af årets resultat  1.162 
   

 ÅRETS RESULTAT   -38.100 
   

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING   
   Overført resultat  -38.100 
   

 DISPONERET I ALT   -38.100 
   
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
Q

U
VV

-P
TK

EH
-M

AF
N

L-
YA

M
G

Z-
65

G
O

J-
6I

O
ES



 Balance 31. december 
 AKTIVER 
  
  
 2015 
Note     
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 1 Grunde og bygninger  1.505.549 
   

   Materielle anlægsaktiver   1.505.549 
   

   Udskudt skatteaktiv  1.162 
   

 Finansielle anlægsaktiver   1.162 
   

   ANLÆGSAKTIVER   1.506.711 
   

   

 AKTIVER   1.506.711 
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 Balance 31. december 
 PASSIVER 
  
  
 2015 
Note     
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   Virksomhedskapital  50.000 
   Overført resultat  -38.100 
   

 2 EGENKAPITAL   11.900 
   

   

   Gæld til realkreditinstitutter  757.175 

   Deposita  17.400 
   

 3 Langfristede gældsforpligtelser   774.575 
   

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  12.240 

   Kreditinstitutter  430.658 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  7.500 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  269.838 
   

 Kortfristede gældsforpligtelser   720.236 
   

   GÆLDSFORPLIGTELSER   1.494.811 
   

   

 PASSIVER  1.506.711 
   

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Noter 
  
 Grunde og 
 bygninger 
 

 13 

 1 Materielle anlægsaktiver   
 Kostpris 10. marts 2015  0 
 Årets tilgang  1.526.070 

 Afgang  0 
   

 Kostpris 31. december 2015   1.526.070 
   

   

 Af-/nedskrivninger 10. marts 2015  0 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver  0 
 Af-/nedskrivninger  -20.521 
   

 Af-/nedskrivninger 31. december 2015   -20.521 
   

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015   1.505.549 
   

   

   

  Forslag til  
  resultatdis-  
 10/3 2015 ponering 31/12 2015 
 2 Egenkapital   
   
   

 Virksomhedskapital  50.000 0 50.000 
 Overført resultat  0 -38.100 -38.100 
       

 50.000 -38.100 11.900 
       

   

   
   
   

 31/12 2015 Afdrag Restgæld 
 Gæld i alt næste år efter 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser   
   
 Gæld til realkreditinstitutter  769.415 12.240 713.095 

 Deposita  17.400 0 0 
       

 786.815 12.240 713.095 
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 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut, pengeinstitut samt ejerforening, er der taget 
pant i ejendommen. Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør pr. 31. december 2015 
t.kr. 1.506. 
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 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAwLjcuMTIgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzguMC43IFNhZmFyaS82MDAuNy4xMg==
  challenge cGVubmVvLTU3NDA4NjMwOGRmMWE1LjcxMjI5ODU4
  document_digests 
  client_ip ODQuMjEzLjIwMS4xNzE=
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yMSAxNjowMDo0OCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 5PC2QqKsDBie7FRjhCjdGaY1gG4F80VWz2BJHge0Bzk=


 
QlfqjWSats4s8clqSZa0dTiE3YiW+suVavi3AGFUUrfPZbvPwfYKxegTf91GixWNjWLMOvFqPIQM
jxhkm218y0T/lg+/g2eSxNpEv8IUouE4smOf/m7JNDPvRCIRM2ZoaHGXLyE3efHf3a4qTY4S6Naw
GLAwjiqT74kWLNkQbyKcdRvNf8Wpt2CWo4DfBFEjlC4bXfwsCxqCAa2Baqc0LWJ0ZFXH7qewM7u9
kSAP2cNmD/cbwvJxOW+4Z7LXTJ22B3mbRo/XYu1w3arttsWz5oeV9+GGfChj6XnxMFjcyij0Cr+4
Q2GoWozqkBjtVHfmpxFdMkRkpi7/rKtVLVllwg==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMjFmMTEx
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE0
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip T0RjdU5UUXVOakV1TWpNdw==
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IE1heSAyMSAxODo1MDowOCBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTkRBNU1XSXlOalUzTlRVd0xqQTFNRFU0TURrMQ==

          


  
 
 
 
 
 
 G/GLoSveduGsY0YV5+jWaSIHqvWcRmmGR1rOkCavbz0=


 
AgQHOLF04iOCdx4i4/K1qkaPBDVEYRYPaPls4ssiOpHqAfPpOQhxUw9YgjGhOue2bo38vM1rzzbM
paiFLf6oy9U9facf/y0xeCJswHEOf1lhn3mhzAcytmQjduYKyzazDPsnXo9jXyXLUcPml0eB7anx
RxVU9uBqV0R/hdja89rEQ4w1JZu12ToYi76zBhm0sUvPqF/xSY7yvQKEqRBjYzUVAQTY5eYZCaoh
Pjf9Iw/Qfd71goNYkhzPltxRnqCXCA809TNibhmOf3qroJ1hQw6BvT9JGIx0RQ6z+DKqFhfVozHm
9b9C/64fvFSVCVwGZxyIaPhQZVl9QW8ZHPGjBQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAwLjcuMTIgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzguMC43IFNhZmFyaS82MDAuNy4xMg==
  challenge cGVubmVvLTU3NDJhOTg2ZTIwYzgxLjQ2NjI0MTI5
  document_digests W3sia2V5IjoiM1BYUE4tRkhVV1ktQkxVRFUtM1dNTEktQUlTRkMtNERHMzAiLCJkaWdlc3QiOiI5ZDFhYjQ1NzQ0NzdlNDZlMzIxZjhiM2IzYTNjMDRjMjc5Mjk4NzVjYzU2MjQ3YzRiY2YxZTY3NWIxNjUwMDc5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMFFVVlYtUFRLRUgtTUFGTkwtWUFNR1otNjVHT0otNklPRVMiLCJkaWdlc3QiOiJjYjQwZWJjNTZlMTUxM2YwMzViYzIxZDk4N2EzZGU3N2E5ZGUwMmFhMzZmZjM0ODNlMTEwNTE2N2VhYWYzMmE4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODQuMjEzLjIwMS4xNzE=
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yMyAwNjo1NjowNiswMDAw
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