| nvesteringsselskabet af 10. marts 2015 ApS

Isefjords Alle 5
4300 Holbak

Arsrapport
1. januar 2016 - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

09/03/2017

Jakob Narrekjaer Andersson
Dirigent

CVR-nr. 36562196



Side2 af 17

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors revisiONSPALEGNING .......cccuerererererererereeseeesesesesesesesesesesesesssese e sesesssesesssssesesesens 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 8
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 9
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 11
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 12
EQEnKapItal OPG@BIEISE ..ot b et st b et et be et s h e e b na e ne e e nnes 14
N[0 TSRS OTRP 15

CVR-nr. 36562196



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Investeringsselskabet af 10. marts 2015 ApS
Isefjords Alle 5
4300 Holbak
CVR-nr: 36562196
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
Bankforbindelse Sparekassen Sadland-Fyn A/S
Isefjords Alle 5
4300 Holbak
Revisor Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6
2300 Kgbenhavn S
DK Danmark
CVR-nr: 33963556
P-enhed: 1017192430

Side3af 17

CVR-nr. 36562196



Side4 af 17

L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Investeringsselskabet af 10. marts
2015 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Holbak, den 09/03/2017

Direktion

Lars Petersson

Bestyrelse

Thomas Kullegaard Jakob Narrekjear Andersson
Formand

Lars Petersson Per Bjgrnsholm
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjeren i Investeringssel skabet af 10. marts 2015 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Investeringsselskabet af 10. marts 2015 ApS for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsoven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
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besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
L edelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvele, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, 09/03/2017

Anders O. Gjelstrup Christian Dalmose Pedersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Deloitte Statsautoriseret Deloitte Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet driver investering og udlgning af gendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets bruttoresultat udger 3.864 tkr. Det ordinaae resultat efter skat udger -12.994 tkr.

Ved bedemmelse af arets resultat skal det anfares at der i 2016 er foretaget nedskrivning pa
inve-steringsejendomme med 14,8 mio. kr.

Sel skabets egenkapital udger ultimo 2016 8.116 tkr.
Det er konstateret at selskabet har tabt mere end 50% af sel skabets kapital, men selskabet vurderer at
egenkapitalen er forsvarlig til den videre drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

| nvesteringsejendomme er indregnet med udgangspunkt i et gennemsnitligt afkastkrav pa 7,7 %. Afkastkrav
er fastsat pagrundlag af det aktuelle Igjeniveau. Andring i afkastkrav har vassentlig indvirkning ved
vagdiansadtelsen af investeringsegendomme.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning
Efter regnskabsarets afsutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaggesi danske kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen
Bruttoresultat
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er nettoomsagtningen ikke oplyst i arsrapporten.

Bruttoresultat indeholder |gjeindtasgter og omkostninger vedragrende investeringsejendomme samt andre
driftsindtaggter og eksterne omkostninger.

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, sdfremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

L g eindtasgter vedr grende investeringsejendomme

L g eindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgaerelsen i den periode, som lgjen vedrarer. Indtaegter vedrarende forbrugsregnskaber
indregnes i balancen som mellemvazrende med lgjere.

Omkostninger vedr grende investeringsg endomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejendomme,
vedligeholdelse, skatter og afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrarende forbrugsregnskaber
indregnesi balancen som mellemvazrende med lgjere.

Veerdiregulering vedr grende investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringseg endomme indeholder vaadireguleringer af jendomme samt gevinst/tab
ved afhandelse af g endomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger. Finansielle indtaggter og omkostninger
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indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring i udskudt skat indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med en raskke koncernsel skaber. Den danske sel skabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsej endomme males efterf @l gende ejendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseetes ¢ endom for
gjendom.

Den af selskabet anvendte afkastmodel tager udgangspunkt i €endommenes budgetter for det kommende &r,
korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende haandelser. Afkastmodellen har vaaret benyttet
konsistent gennem mange ar, og anses af |edelsen som mest velegnet til vaardiansaetel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital - Udbytte
Udbytte, som ledelsen foresl&r uddelt for regnskabsaret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
I skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som fglge
af sandringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
virksomheder

Ordineert resultat for skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Resultatopgerelse 1. jan 2016 -

31. dec 2016

2016
kr.

Note

3.863.941

3.863.941
-14.802.148
-1.545.205

-12.483.412
1 -510.388
-12.993.800

-12.993.800
-12.993.800
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2015
kr.

3.269.961

3.269.961
-10.500.000
-1.165.116

-8.395.155
-494.639
-8.889.794

-8.889.794
-8.889.794
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...

Omsagningsaktiver i alt ......cccceveeveieeereee e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
60.350.000

60.350.000

60.350.000
6.371
6.371

6.371

60.356.371
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2015
kr.
75.152.148

75.152.148

75.152.148
20.634
20.634

20.634

75.172.782
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
30.000.000
-21.883.594

8.116.406

51.324.326
510.388

405.251

52.239.965

52.239.965

60.356.371

Side 13 af 17

2015

kr.
30.000.000
-8.889.794

21.110.206

53.177.043
494.639

390.894

54.062.576

54.062.576

75.172.782
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret Overfort

kapital mv. resultat alt
kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo .....ccoceevieececeee e 30.000.000 -8.889.794 21.110.206
ATEISTESUIAL ...t 0 -12.993.800 -12.993.800
Egenkapital, UItIMO .....ccooeeieicece e 30.000.000 -21.883.594 8.116.406
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2016 2015
kr. kr.
Skat af arets resultat 510.388 494.639

510.388 494.639

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Investerings

gjendomme

Kr.

Kostpris primo 85.652.148
Kostprisultimo 85.652.148
Regulering til dagsvaardi primo -10.500.000
Aretsregulering til dagsvaadi -14.802.148
Regulering til dagsvaerdi ultimo -25.802.148
Regnskabsmaessig veer di ultimo 60.350.000

| nvesteringsejendomme er malt pa basis af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en afkastbaseret model.

L edelsen har vurderet vaardiansaatel sen af ejendomme. Vaardiansadtelsen svarer til et arligt afkast
pa 6,8 - 8,5 %, hvilket efter ledelsens vurdering er i overensstemmelse med markedsmaessige
forhold, afhaangigt af beliggenhed, lgjere mv.

| den udstrakning at markedsrenten og investors rentekrav eller at egendommens forrhold i

pvrigt endres kan gendommenes vaadi tilsvarende aendre sig.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsgjendomme vil pavirke den indregnede veardi af
investeringsegjendomme i balancen samt vaardireguleringen i resultatopgerel sen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis +0,5%
Afkastprocent 7,20% 7,7% 8,2%
Dagsvaadi 64.541.000 60.350.000 56.670.000
Andringer | dagsverdi 4.191.000 0 -3.680.000
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3. Registreret kapital mv.

Sel skabskapitalen bestar af 30.000 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt
salige rettigheder.

Sel skabskapitalen har udviklet sig sal edes:

2016 kr. 2015 kr.
Sel skabskapital primo 30.000.000 550.000
Kapitalforhgjelse 0 29.450.000
Selskabskapital ultimo 30.000.000 30.000.000

4. Oplysning om eventualaktiver
Udskudt skat af midlertidige forskelle i regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier samt
skattemaessige underskud udger et aktiv pa 5,6 mio. kr. Belagbet er ikke indregnet i balancen, idet

der er usikkerhed omkring, hvorvidt selskabet inden for en overskuelig arraskke kan foretage
udnyttelse heraf.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sambeskatning

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
m.v. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Sparekassen
Sjadland-Fyn A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Koncernens danske selskaber hadter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af

udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfere at selskabets hadtelse udger et starre bel gb.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har deponeret gjerpantebreve pai at 49 mio. kr. Ejerpantebrevene giver pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi udger 60,4 mio. kr.

7. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabet fortegnelse som ger af minimum 5% af stemmerne eller minimum
5% af selskabskapitalen:

Sjadland Ejendomme A/S, Isefjords Alle 5, 4300 Holbaek

Koncernfor hold
Indgar i koncernregnskabet for : Sparekassen Sjadland-Fyn A/S, Isefjords Alle 5, Holbaek.
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