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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 for
Flinteveenget 23 I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 19. april 2018

Daglig ledelse

Allan Lindhard Jergensen Steen Jorgensen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til interessenterne i Flintevaenget 23 I/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Flintevaenget 23 1/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 19. april 2018

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Dan Rasmus Petersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 33210
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Daglig ledelse

Revisor

Interessenter

Flintevaenget 23 1/S
Frederiksborgvej 129 C
4000 Roskilde

CVR-nr.: 365616 29

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Allan Lindhard Jergensen

Steen Jorgensen

RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Lindhard Invest ApS
SJ Holding af 21. juli 2005 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Interessentskabets formal er at erhverve, eje og udleje ejendommen, beliggende Flintevaenget 23, Osted,
4320 Lejre. Ejendommen skal udlejes til Pernille Filtenborg.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 50.382 52.651
1 Veardiregulering af investeringsejendomme 459.995 0
Driftsresultat 510.377 52.651
Ovrige finansielle omkostninger -17.083 -17.106
Arets resultat 493.294 35.545
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 493.294 35.545
Disponeret i alt 493.294 35.545
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 2.400.000 1.940.005
Materielle anleegsaktiver i alt 2.400.000 1.940.005
Anlzegsaktiver i alt 2.400.000 1.940.005
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 125.398 92.099
Tilgodehavender i alt 125.398 92.099
Omszetningsaktiver i alt 125.398 92.099
Aktiver i alt 2.525.398 2.032.104
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 580.000 580.000
4 Overfort resultat 565.398 72.104
Egenkapital i alt 1.145.398 652.104
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.380.000 1.380.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.380.000 1.380.000
Gealdsforpligtelser i alt 1.380.000 1.380.000
Passiver i alt 2.525.398 2.032.104
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

2017 2016

1.  Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering til aktuel handelsverdi 459.995 0
459.995 0

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2017 1.940.005 1.940.005
Kostpris 31. december 2017 1.940.005 1.940.005
Arets regulering til dagsverdi 459.995 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2017 459.995 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 2.400.000 1.940.005

Verdiansattelsen af investeringsejendomme sker til aktuel handelsveerdi ud fra sammenlignlige
ejendomme.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 580.000 580.000
580.000 580.000

Virksomhedskapitalen bestér af oprindeligt indskud for Lindhard Invest ApS og SJ Holding af 21.
Juli 2005 ApS. Pr. 1. januar 2017 var selskabernes indskud kr. 290.000. Ialt kr. 580.000.

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2017 72.104 36.559
Arets overforte overskud eller underskud 493,294 35.545
565.398 72.104

Overfort resultat bestér af resultatandel for Lindhard Invest ApS og SJ Holding af 21. Juli 2005
ApS for indevaerende ar. For 2017 var resultatandelen i hver af selskaberne pa kr. 246.647. Ialt kr.
493.294. Primo var resultatandelen i hver af selskaberne kr. 36.052. Ialt kr. 72.104.
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Noter

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.380 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 2.495 t.kr. Kursvaerdien af den aktuelle
gald udger pr. 31. december 2017 1.390 t.kr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser
Andre eventualforpligtelser:

Ingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Flintevanget 23 1/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter ved udlejning af ejendom, omkostninger ved udlejning af
ejendom, samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den peri-
ode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved athaendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til aktuel handelsvaerdi. Den aktuelle
handelsveerdi fastsaettes ud fra prisniveau pa sammenlignlige ejendomme. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste ar.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens labende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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