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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 for Flintevaenget 23 I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 3. juni 2019

Daglig ledelse:

Allan Lindhard Jargensen Steen Jgrgensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til ejerne af Flintevaenget 23 I/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Flintevaenget 23 1/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
pa grundlag af virksomhedens bogfgring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 3. juni 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan R. Petersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33210
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 45.300 kr. mod 493.294 kr. sidste ar.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennnes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et etie et e eeie e e eeanee

RESULTATFORDELING

LINDHARD INVEST APS...cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin e,
SJ HOLDING AF 21. JULI 2005 APS.....covivuiiuiiniiniiniiniininninnens

RESULTATFORDELING | ALT....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennenn,

Note

2018
kr.

61.303

61.303

-16.003

45.300

22.650
22.650

45.300

2017
kr.

50.382

459.995

510.377

-17.083

493.294

246.647
246.647

493.294
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiniine

AKTIVER. ...

Note 2018
kr.

2.400.000
2 2.400.000

2.400.000

170.698
170.698

170.698

2.570.698

2017
kr.

2.400.000
2.400.000

2.400.000

125.398
125.398

125.398

2.525.398
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

EGENKAPITAL .....cooiviiiiiiiiiiiiiine

Geeld til realkreditinstitutter............ocoiiiiiiiinna...
Langfristede gaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiii

PASSIVER.... .o

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2018
kr.

1.190.698

1.380.000
1.380.000

1.380.000

2.570.698

2017
kr.

1.145.398

1.380.000
1.380.000

1.380.000

2.525.398
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Bruttoresultat
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen
omme
Kostpris 1. Januar 2018, ...cceieiiiiieiiiiiiiiiteeeeeiieeeeeeaeninaneeeeessnnnneeseannnns 1.940.005
Kostpris 31. december 2018........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiei i eieeie e eaieeanaens 1.940.005
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2018.......veiviiiiiiiiiiiiiineieeennnnnns 459.995
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018............cccevivviiiiinnnn. 459.995
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiienneennnnn. 2.400.000

Vardiansattelsen af investeringsejendomme sker til aktuel handelsvaerdi ud fra
sammenlignlige ejendomme.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

10

Note
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018.......cccevvviviinnennnn.
Forslag til resultatdisponering.....................

Egenkapital 31. december 2018.................

LINDHARD INVEST ApS

Egenkapital 1. januar........ccevvveeiiiineinnnnnn..
Arets resultatandel...........cocvvevininninnnnnen.
Egenkapital 31. december........................

SJ HOLDING AF 21. JULI 2005 ApS

Samlet egenkapital 31. december...............

Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018
geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 1.380.000
1.380.000

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 1.380 tkr. er der givet pant i

Virksomheds-
kapital

............. 580.000

............. 580.000

..................... 1

Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar

0 1.380.000

0 1.380.000

Overfort
overskud

565.398
45.300

610.698

572.699
22.650

595.349

572.699
22.650

595.349

.190.698

31/12 2017
gaeldi alt

1.380.000

1.380.000

| alt

1.145.398
45.300

1.190.698

326.052
246.647

572.699

326.052
246.647

572.699

1.145.398

Kortfristet
del primo

0

0

investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 2.495 tkr.

Kursvaerdien af den aktuelle gaeld udger 31. december 2018 1.380 tkr.

11

Note



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Flintevaenget 23 1/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning (lejeindtaegter)
Nettoomsaetningen (lejeindtaegter) indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger, administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



