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Lansen 13 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2016 for Lansen 13 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 6. april 2017

Direktion
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Hennk Dahl Petersen \% ' Mlchael Abildgaard Hansen
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Lansen 13 ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Lansen 13 ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Lansen 13 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 6. april 2017

Palle Knudsen
Statsautoriseret revisor
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Lansen 13 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Lansen 13 ApS
Jeppe Akjers Vej 35
9200 Aalborg SV

CVR-nr.: 36 56 11 30

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Regnskabsar: 2. regnskabsar
Direktion Henrik Dahl Petersen

Michael Abildgaard Hansen

Revisor PK Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Rugérdsvej 46C
5000 Odense C
Telefon 65 48 73 00

CVR-nr. 31 49 52 88

Statsautoriseret revisor: Palle Knudsen
Ledende revisor: Martin Kortermann Graff

Formal Selskabets formal er keb og salg af ejendomme, projektudvikling,
investering samt dermed beslaegtet virksomhed.
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Lansen 13 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af keb og salg af ejendomme,
projektudvikling, investering samt dermed beslagtet virksomhed .

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kr@ver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Lansen 13 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Lansen 13 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som
folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belob, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Resultatopgerelse

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, a&ndring i lagre

af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til
ravarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.
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Lansen 13 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og fardigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter,  forsikring  og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtazgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsér, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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Lansen 13 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med
fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gacldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pé& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsvardi.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af gald
vedrerende investeringsejendomme.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Lansen 13 ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttoresultat

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtagter

Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2016 2015
-402.179 -100.890
164.607 3.945.183
474 1.001
-52.650 -44.240
-289.748 3.801.054
63.424 -836.254
-226.324 2.964.800
-226.324 2.964.800
-226.324 2.964.800




Lansen 13 ApS

Balance 31. december

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2016 2015
9.000.000 9.000.000
9.000.000 9.000.000
9.000.000 9.000.000

3.265 20.068
3.265 20.068
247.735 653.867
251.000 673.935
9.251.000 9.673.935
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Lansen 13 ApS

Balance 31. december

2016 2015
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 4.884.306 5.110.630
EGENKAPITAL 4.934.306 5.160.630
Henszttelse til udskudt skat 772.830 836.254
HENSATTE FORPLIGTELSER 772.830 836.254
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.990 161.840
Anden geeld 0 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.516.874 3.515.211
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.543.864 3.677.051
GALDSFORPLIGTELSER 3.543.864 3.677.051
PASSIVER 9.251.000 9.673.935
Eventualposter mv. 2
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 3
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Lansen 13 ApS

Noter

1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar af keb og salg af ejendomme, projektudvikling, investering
samt dermed beslegtet virksomhed.

2 Eventualposter mv.
Ingen kendte.

3 Pants=etninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 11.975, der giver pant i investeringsejendomme.
Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 10.000 deponeret til sikkerhed for geld til selskabsdeltager,
medens ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.975 henligger i selskabets besiddelse.

Til sikkerhed for geld til selskabsdeltager er der givet transport i enhver lejeindtaegt fra lejer af
ejendommen Lansen 13, 9230 Svenstrup J.
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