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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for CDB
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 2. marts 2021

Direktion

dm
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklaring om review af irsregnskabet

Til anpartshaverne i CDB Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for CDB Ejendomme ApS for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, cgenkapitalopgerelse

og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kreever ogsd, at vi overholder ctiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 4rsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2020

1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 2. marts 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

m:ﬂ Egcuchcrl

statsautoriseret revisor
mne32794
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Selskabsoplysninger
Selskabet CDB Ejendomme ApS
c/o RealM=glerne Silkeborg ApS
Tvaergade 22, st.
8600 Silkeborg
CVR-nr.: 365609 16
Stiftet: 25. februar 2015
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Christian Dahl Brandum
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kegbenhavn @
Modervirksomhed CH-BR Holding ApS
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme samt aktiviteter i
tilknytning hertil.

Usadvanlige forhold
Der har i lebet af regnskabsaret ikke indtradt useedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har i lgbet af regnskabsaret ikke vaeret usikkerheder ved indregning eller méling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udger 2.704 t.kr. mod 3.081 t.kr. sidste 4r. Ledelsen anser irets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlab
Efter regnskabsérets udleb er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vasentligt.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CDB Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, driftsomkostninger samt cksterne omkostninger.

Lejeindtagter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fzllesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.
Driftsomkostninger indeholder ejendomsskat, forsikinger samt andre driftsomkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillagges den
regnskabsmassige vardi pd investeringsaktiverne og udgangspunktet for drets veerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tilleeg af forbedringer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder 4rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-

relser under acontoskattcordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fares til posteringer dirckte i egenkapitalen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ¢jendommenes kabspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skannet dagsvardi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.
Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgir i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hefter CDB Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambe-

skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der

fores dirckte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 14-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 594.063 967.144

Vardiregulering af investeringsejendomme 2.613.473 2.583.243

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver 0 14.287

Driftsresultat 3.207.536 3.564.674

2 Ovrige finansiclle omkostninger -335.099 -343.350

Resultat for skat 2.872.437 3.221.324

3 Skat af arets resultat -168.670 -140.536

Arets resultat 2.703.767 3.080.788
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 2.703.767 3.080.788

Disponeret i alt 2.703.767 3.080.788
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
5 Investeringsejendomme 20.797.375 20.734.429
Materielle anlagsaktiver i alt 20.797.375 20.734.429
Anlagsaktiver i alt 20.797.375 20.734.429
Omsaztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 500.000
Andre tilgodehavender 2.725.000 0
Tilgodehavender i alt 2.725.000 500.000
Likvide beholdninger 2.597.170 3.938.705
Omszetningsaktiver i alt 5.322.170 4.438.705
Aktiver i alt 26.119.545 25.173.134
CDB Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 9



Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 10.655.133 7.951.366
Egenkapital i alt 10.705.133 8.001.366
Hensatte forpligtelser
6 Hensattelser til udskudt skat 860.310 750.490
Hensatte forpligtelser i alt 860.310 750.490
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.790.638 5.842.431
Konvertible og udbyttegivende galdsbreve 445.862 437.120
Deposita 264.061 292.265
Geld til tilknyttede virksomheder 9.474.694 9.020.643
7 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 13.975.255 15.592.459
7 Kortfristet del af langfristet gaeld 148.000 229.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 15.757 23.139
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 303.787 357.709
Selskabsskat 58.850 140.536
Anden gzld 52.453 78.435
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 578.847 828.819
Geeldsforpligtelser i alt 14.554.102 16.421.278
Passiver i alt 26.119.545 25.173.134

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfart resultat T alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 4.870.578 4.920.578
Arets overfarte overskud eller underskud 0 3.080.788 3.080.788
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 7.951.366 8.001.366
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.703.767 2.703.767
50.000 10.655.133 10.705.133
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2020 2019
kr. kr.
Personaleomkostninger
Selskabet har ikke beskaftiget medarbejdere i aret.
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 170.776 0
Andre finansielle omkostninger 164.323 343.350
335.099 343.350
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 58.850 140.536
Arets regulering af udskudt skat 109.820 0
168.670 140.536
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 0 260.500
Kostpris ultimo 0 260.500
Af- og nedskrivninger primo 0 -149.787
Arets af- og nedskrivninger pa athendede og udrangerede
aktiver 0 -110.713
Af- og nedskrivninger ultimo 0 -260.500
Investeringsejendomme
Kostpris primo 17.323.929 16.821.497
Tilgang i arets lob 5.863.804 7.954.189
Afgang i arets leb -6.300.858 -7.451.757
Kostpris ultimo 16.886.875 17.323.929
Regulering til dagsvaerdi primo 3.410.500 3.410.500
Arets opskrivninger 500.000 0
Regulering til dagsvzerdi ultimo 3.910.500 3.410.500
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 20.797.375 20.734.429
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Noter

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uandret 1 forhold til sidste ar.

6. Hensattelser til udskudt skat

Hensettelser til udskudt skat primo 750.490 750.490
Udskudt skat af arets resultat 109.820 0
860.310 750.490
7.  Geaeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2020 fristet gaeld 31/12 2020 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 3.938.638 148.000 3.790.638 0
Konvertible og
udbyttegivende galdsbreve 445.862 0 445.862 0
Deposita 264.061 0 264.061 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder 9.474.694 0 9.474.694 0
14.123.255 148.000 13.975.255 0

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.938 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 20.797 t.kr.

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med CH-BR Holding ApS, CVR-nr. 32 93 75 19
som administrationsselskab og heefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet heefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter.
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