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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 for CDB
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af 4rsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 9. april 2019

Direktio

Ly

Christian Dahl Bregndum
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafthangige revisors erklzring om review af irsregnskabet

Til anpartshaverne i CDB Ejendomme ApS

Vi har udfert review af drsregnskabet for CDB Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerclse

og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklzringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
meart bestdr af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018

i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 9. april 2019

Grant Thornton
Statsautoriserct Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Vet

euchert
statsautoriscret revisor
mne32794
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet CDB Ejendomme ApS
c/o RealMzglerne Silkeborg ApS
Tvergade 22, st.

8600 Silkeborg
CVR-nr. 36 56 09 16
Stiftet: 25. februar 2015
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Direktion Christian Dahl Brendum
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed CH-BR Holding ApS
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Us=zdvanlige forhold
Der har i lobet af regnskabsaret ikke indtradt us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har i lebet af regnskabsaret ikke veeret usikkerheder ved indregning eller maling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udger 1.448 t.kr. mod 491 tkr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CDB Ejendomme ApS er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
Andre driftsomkostninger indeholder ejendomsskat, forsikringer samt driftsomkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgorelsen. Forbedringer tillegges den
regnskabsmassige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for drets vardireguleringer er
dagsvardi primo med tilleg af forbedringer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, lanecomkostninger samt kursgevinst pé
realkreditlan. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der

vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende e¢jendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte veerdianszttelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under »omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige matericlle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pd at imedega forventede tab.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hfter CDB Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

G=ldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansiclle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pd lineoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.057.565 539.975
Veardiregulering af investeringsejendomme 983.000 500.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -52.100 -52.100
Driftsresultat 1.988.465 987.875
Andre finansielle indtegter 0 47.854
@vrige finansielle omkostninger -409.149 -404.774
Resultat far skat 1.579.316 630.955
2 Skat af arets resultat -131.172 -139.666
Arets resultat 1.448.144 491.289
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfart resultat 1.448.144 491.289
Disponeret i alt 1.448.144 491.289
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
3  Andre anleg, driftsmateriel og inventar 110.713 162.813
4 Investeringsejendomme 20.231.997 18.600.123
Materielle anlegsaktiver i alt 20.342.710 18.762.936
Anlaegsaktiver i alt 20.342.710 18.762.936
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 500.000
Tilgodehavender i alt 500.000
Likvide beholdninger 898.844 2.015.795
Oms=xtningsaktiver i alt 1.398.844 2.015.795
Aktiver i alt 21.741.554 20.778.731
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 4.870.578 3.422.434
Egenkapital i alt 4.920.578 3.472.434
Hensatte forpligtelser
5 Hensattelser til udskudt skat 750.490 753.892
Hensatte forpligtelser i alt 750.490 753.892
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 8.160.334 9.051.760
Konvertible og udbyttegivende geldsbreve 490.216 480.604
Deposita 301.644 363.322
Geld til tilknyttede virksomheder 2.586.068 3.196.255
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.538.262 13.091.941
6 Geldsforpligtelser 317.000 335.000
Geld til sclskabsdeltagere og ledelse 4.070.650 3.085.082
Selskabsskat 134.574 30.382
Anden geld 10.000 10.000
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 4.532.224 3.460.464
G=ldsforpligtelser i alt 16.070.486 16.552.405
Passiver i alt 21.741.554 20.778.731

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfort resultat 1 alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2017 50.000 2.931.145 2.981.145
Arets overferte overskud eller underskud 0 491.289 491.289
Egenkapital 1. januar 2018 50.000 3.422.434 3.472.434
Arets overfarte overskud eller underskud 0 1.448.144 1.448.144
50.000 4.870.578 4.920.578
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018 2017
kr. kr
1.  PersonaleomKostninger
Selskabet har ikke beskaftiget medarbejdere i aret.
2. Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat 134.574 30.382
Arets regulering af udskudt skat -3.402 109.284
131.172 139.666
3.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 260.500 260.500
Kostpris ultimo 260.500 260.500
Af- og nedskrivninger primo -97.687 -45.588
Arets afskrivninger -52.100 -52.099
Af- og nedskrivninger ultimo -149.787 -97.687
Regnskabsmessig vaerdi ultimo 110.713 162.813
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 15.189.622 7.726.440
Tilgang i arets lob 4.218.875 7.463.183
Afgang i arets lab -2.587.000 0
Kostpris ultimo 16.821.497 15.189.623
Regulering til dagsveerdi primo 3.410.500 2.910.500
Arets opskrivninger 0 500.000
Regulering til dagsvzerdi ultimo 3.410.500 3.410.500
Regnskabsmessig vaerdi ultimo 20.231.997 18.600.123
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uzndret i forhold til sidste ar.

5. Henszaettelser til udskudt skat

Hensattelser til udskudt skat primo 753.892 644.608
Udskudt skat af drets resultat -3.402 109.284
750.490 753.892

6. Gldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Gald i alt Gzldi alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
kr. kr. Kr. kr.
Geld til

realkreditinstitutter 317.000 6.892.000 8.477.334 9.386.760

Konvertible og
udbyttegivende geldsbreve 0 0 490.216 480.604
Deposita 0 0 301.644 363.322
317.000 6.892.000 9.269.194 10.230.686

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 8.477 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2018 udger 20.232 tkr.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskahet indgdr i den nationale sambeskatning med CH-BR Holding ApS, CVR-nr. 32 93 75 19

som administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.
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