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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2018 -
30. april 2019 for AOE Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. april 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. maj 2018 - 30. april 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 12. september 2019

Direktion

Thomas Lykkeberg Morten Bruzelius



Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i AOE Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for AOE Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. maj 2018 - 30. april 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse stand-
arder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, li-
gesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre led-
elsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.



Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Roskilde, den 12. september 2019

MunkStrunge
Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 3308 82 05

Jesper Strunge
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32810



Selskabsoplysninger
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AOE Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes al-
le omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.
Nettoomsaetning
Indteegter indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet

sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

Note  2018/2019 2017/2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste 794.690 797.487
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -126.895 -126.895
Resultat far finansielle poster 667.795 670.592
Finansielle omkostninger -310.119 -327.870
Resultat fgr skat 357.676 342.722
Skat af arets resultat 3 -78.677 -75.386
Arets resultat 278.999 267.336

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 278.999 267.336

278.999 267.336




Balance 30. april

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver
Anlaegsaktiveri alt

Aktiveri alt

Note 2019 2018
kr. kr.
8.798.799 8.925.694
8.798.799 8.925.694
8.798.799 8.925.694
8.798.799 8.925.694




Balance 30. april

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 636.225 357.226
Egenkapital 4 686.225 407.226
Henseaettelse til udskudt skat 120.113 94.742
Hensatte forpligtelser i alt 120.113 94.742
Geld til realkreditinstitutter 3.856.645 4.050.306
Selskabsskat 53.306 44.594
Deposita 450.000 450.000
Langfristede geeldsforpligtelser 5 4.359.951 4.544.900
Geeld til realkreditinstitutter 196.776 191.862
Banker 3.222.392 3.611.965
Selskabsskat 44.594 0
Anden geld 74.998 74.999
Periodeafgransningsposter 93.750 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.632.510 3.878.826
Gaeldsforpligtelser i alt 7.992.461 8.423.726
Passiveri alt 8.798.799 8.925.694
Hovedaktivitet 1

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter til arsrapporten

1

Hovedaktivitet

Selskabets formal er investering i ejendomme samt udlejning heraf, samt anden hermed
beslaegtet virksomhed.

2018/2019 2017/2018

kr. kr.
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 53.306 44,594
Arets udskudte skat 25.371 30.792
78.677 75.386

Egenkapital
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. maj 2018 50.000 357.226 407.226
Arets resultat 0 278.999 278.999
Egenkapital 30. april 2019 50.000 636.225 686.225

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
szrlige rettigheder.
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Noter til arsrapporten

5

Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 0g 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Selskabsskat

Mellem 1 0g 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Kortfristet del

Deposita
Mellem 1 0g 5 ar
Langfristet del
Kortfristet del

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2019 2018
kr. kr.

3.017.838 3.232.445
838.807 817.861
3.856.645  4.050.306
196.776 191.862
4.053.421 4.242.168
53.306 44.594
53.306 44.594
44.594 0
44.594 0
97.900 44.594
450.000 450.000
450.000 450.000
0 0
450.000 450.000

Til sikkerhed for gezeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.053, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30/4 2019 udger t.kr. 8.799.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa t.kr. 4.000 i ovenstaende grunde og bygninger.

Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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