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Ledelsen har dags dat o behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. januar 2016 - 31. december 2016 
for Ny Femhøjgaard ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det  er vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og finansielle 
st illing pr. 31. december 2016 samt af resultat et  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar 2016 - 31. 
december 2016.
 
Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Jægerspris, den 2. juni 2017

Direktion

Dennis Zollfranck Larsen M art in Zollfranck Larsen

Direktør Direktør
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Til kapitalejerne i Ny Femhøjgaard ApS
 

 
Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført  udvidet  gennemgang af årsregnskabet  for Ny Femhøjgaard ApS for regnskabsåret  2016. 
Årsregnskabet , der omfat ter anvendt  regnskabspraksis, resultat opgørelse, balance, og noter, udarbejdes efter 
årsregnskabsloven.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet .
Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at  
udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset  om denne skyldes besvigelser eller fejl.
 
Revisors ansvar
Vores ansvar er at  udt rykke en konklusion om årsregnskabet . Vi har udført  vores udvidede gennemgang i 
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers 
standard om udvidet  gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Det te kræver, at  vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers et iske regler samt planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at  opnå begrænset  sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet  og derudover 
udfører specifikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikkerhed for vores 
konklusion. 
 
En udvidet  gennemgang omfat ter handlinger, der primært  består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor det  er 
hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specifikt  krævede supplerende handlinger 
samt vurdering af det  opnåede bevis.
 
Omfanget  af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udt rykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet .
 

Konklusion
Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets 
akt iver, passiver og finansielle st illing pr. 31. december 2016 samt af resultat et  af selskabets akt iviteter for 
regnskabsåret  2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
 
Fremhævelse af forhold i regnskabet
Uden at  modificere vores konklusion, gør vi opmærksom på, at  selskabet  har tabt  sin kapital. Selskabet  har 
udarbejdet  budget  for 2017 og prognoser for 2018 og 2019, som udviser post ive resultat er, såeldes at  
egenkapitalen forventes retableret  med udgangen af 2017. Selskabets likviditet  er meget  st ram, og der er 
igangværende forhandlinger om omlægning af de nuværende langfristede lån med løbet id på mindre end 3-4 år t il 
lån med en løbet id på 5-10 år. Vi henviser t il ledelsesberetningen og note 11 i regnskabet , hvoraf det  fremgår, at  
der p.t . ikke er opnået  t ilsagn om refinansiering af den langfristede gæld, men at  det  er ledelsens vurdering, at  et  
sådan t ilsagn vil blive opnået , hvorfor årsregnskabet  i overensstemmelse hermed er udarbejdet  under 
forudsætning af virksomhedens fortsat te drift .
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet  omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udt rykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet  er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet  eller vores viden 
opnået  ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.
 
Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold t il 
årsregnskabsloven.
 
Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet  væsent lig 
fejlinformat ion i ledelsesberetningen.
 

Hørsholm, den 2. juni 2017

WYRWIK

Statsautoriseret  Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 16563579

Lisbeth Wyrwik

Statsautoriseret  revisor
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Virksomheden Ny Femhøjgaard ApS

c/ o Gerlev Kro 

Bygaden 4

3630 Jægerspris

Telefon 47 52 21 94

E-mail info@femhoej.com

Hjemmeside www.femhoej.com

CVR-nr. 36558288

St iftelsesdato 5. mart s 2015

Regnskabsår 1. januar 2016 - 31. december 2016

Direktion Dennis Zollfranck Larsen, Direktør

M art in Zollfranck Larsen, Direktør

Revisor WYRWIK

Statsautoriseret  Revisionsanpartsselskab

Hovedgaden 28

2970 Hørsholm

CVR-nr.: 16563579

Pengeinstitut Handelsbanken

Torvet  7

3600 Frederikssund
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsent ligste akt iviteter består i at  drive bed and breakfast  og kursusvirksomhed med selskabsfaciliteter 
samt anden dermed efter ledelsens skøn beslægtet  virksomhed.
 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret  1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et  resultat  på kr. 
-61.229, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum på kr. 13.151.351, og en egenkapital 
på kr. -31.337.
 
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes en posit iv udvikling i selskabets akt iviteter og driftsresultater i det  kommende år, således at  driften 
vil medføre et  posit ivt  resultat  og egenkapitalen vil blive retableret . Likvidit eten forventes at  være meget  st ram og 
en omlægning af selskabets gæld t il mere langfristet  gæld med afvikling over 5-10 år vil være ønskeligt , men ikke 
en forudsætning for going concern.
 
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og øk onomiske forhold
Selskabet  forventes at  få t ilsagn fra private investorer om nye lån, således at  eksisterende lån kan indfries og 
ombyt tes med lån med såvel lavere rentesats men ikke mindst  længere løbet id - 5-10 år. Selskabets 
likvidtetsbudget  for 2017 udviser i perioder et  behov for nye kredit faciliteter i størrelsesordenen TDKK 200-300 
afhængig af driftsforløbet .
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Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
 
Regnskabsklasse
Årsrapporten for Ny Femhøjgaard ApS for 2016 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B med t ilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il t idligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt  i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transakt ioner i fremmed valuta omregnes t il danske kroner efter t ransakt ionsdagens kurs. M onetære akt iver og 
forpligtelser i fremmed valuta omregnes t il danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og 
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultat opgørelsen under finansielle poster.
 

 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de indt jenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle akt iver og forpligtelser, der måles t il dagsværdi eller amort iseret  kostpr is. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt  for at  opnå årets indt jening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensat te forpligt elser samt t ilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der t idligere har været  indregnet  i resultat opgørelsen. 
 
Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilf lyde selskabet , og 
akt ivets værdi kan måles pålideligt .
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå selskabet , og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt . 
 
Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpr is. Efterfølgende måles akt iver og forpligtelser som 
beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor. 
 
Visse finansielle akt iver og forpligt elser måles t il amort iseret  kostpr is, hvorved der indregnes en konstant  effekt iv 
rente over løbet iden. Amort iseret  kostpr is opgøres som opr indelig kostpris med fradrag af afdrag og t illæg/ fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det  nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst  over løbet iden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 

 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt  at  sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Brut tofort jeneste indeholder net toomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
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Nettoomsætning
Indtægter ved levering af serviceydelser indregnes som omsætning i takt  med leveringen af ydelsen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il salg og administ rat ion.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle  anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsakt iver er foretaget  ud fra en løbende vurdering af 
akt ivernes brugst id i virksomheden. Anlægsakt iverne afskrives lineært  på grundlag af kostpr isen, baseret  på 
følgende vurdering af brugst ider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 5-50 år 5%

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-10 år 0%

Der afskrives ikke på grunde. 

Fort jeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsakt iver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet , og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultat opgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret . 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og t ransakt ioner i fremmed valuta, modtaget  udbyt te fra 
andre kapitalandele, amort isering af finansielle akt iver og forpligtelser samt t illæg og godtgørelser under 
acontoskat teordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat  af årets resultat  omfat ter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst  og årets regulering af 
udskudt  skat  med fradrag af den del af årets skat , der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt  skat  
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

 
Balancen
 
M aterielle anlægsaktiver
M aterielle anlægsakt iver måles t il kostpris med t illæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede 
af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget  opgøres som kostprisen med fradrag af forventet  restværdi efter afslut tet  brugst id. 
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og revurderes årligt . Vurderes 
restværdien som højere end akt ivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
 
Kostpris omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte t ilknyt tet  anskaf felsen indt il det  t idspunkt , hvor 
akt ivet  er klart  t il at  blive taget  i brug.
 
I de t ilfælde hvor brugst iden er forskellig, opdeles kostpr isen på et  samlet  akt iv deles op i seperate bestanddele, 
som afskrives hver for sig.
 
Desuden indregnes renteomkostninger på lån t il f inansiering af fremst illingen af sådanne akt iver, og som vedrører 
fremst illingsperioden, i kostprisen.
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Varebeholdninger
Varebeholdninger måles t il kostpris på grundlag af FIFO-princippet  eller t il net torealisat ionsværdi, hvis denne er 
lavere.
 
Handelsvarer måles t il kostpris, hvilket  omfat ter anskaffelsespris med t illæg af hjemtagelsesomkostninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpr is, der almindeligvis svarer t il nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger t il net torealisat ionsværdien for at  imødegå forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet  under akt iver omfat ter forudbetalte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Egenkapital
Udbyt te, som foreslås udbetalt  for regnskabsåret , præsenteres som en særskilt  post  under egenkapitalen.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fast forrentede lån som realkredit lån og lån hos kredit inst itut t er indregnes ved lånoptagelsen t il det  modtagne 
provenu med fradrag af afholdte t ransakt ionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene t il amort iseret  
kostpris, der for kontant lån svarer t il lånets restgæld. For obligat ionslån svarer amort iseret  kostpris t il restgælden, 
beregnet  som lånets underliggende kontantværdi på lånet idspunktet , reguleret  med en over afdragst iden 
foretaget  afskrivning af lånets kursregulering på optagelsest idspunktet .
 
Øvrige gældsforpligtelser måles t il amort iseret  kostpr is, hvilket  almindeligvis svarer t il nominel værdi. 
 
Aktuelle skat teforpligtelser
Aktuelle skat teforpligt elser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af årets 
forventede skat tepligt ige indkomst , reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte 
acontoskat ter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles t il amort iseret  kostpr is, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.
 
Ansvarlige lån og andre tilbagetrukne kreditorkrav
Ansvarlige lån og andre t ilbagetrukne kredit orkrav er indregnet  som selvstændige gældsposter i balancen.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualakt iver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 

Bruttofortjeneste/ -tab 1.160.304 -239.599

Personaleomkostninger 1 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsakt iver -623.304 0

Driftsresultat 537.000 -239.599

Finansielle indtægter 172 0

Finansielle omkostninger 2 -618.038 -30.509

Resultat før skat -80.866 -270.108

Skat  af årets resultat 3 19.637 0

Årets resultat -61.229 -270.108

Forslag til resultatdisponering

Overført  resultat -61.229 -270.108

Resultatdisponering -61.229 -270.108
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 4 11.377.398 1.584.960

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 1.661.554 691.839

M aterielle anlægsakt iver under udførelse og 
forudbetalinger for materielle anlægsakt iver 6 0 8.181.195

M aterielle anlægsaktiver 13.038.952 10.457.994

Anlægsaktiver 13.038.952 10.457.994

Fremst illede varer og handelsvarer 45.403 0

Varebeholdninger 7 45.403 0

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 20.625 0

Udskudte skat teakt iver 19.637 0

Andre t ilgodehavender 0 1.772.290

Periodeafgrænsningsposter 25.272 16.272

Tilgodehavender 65.534 1.788.562

Likvide beholdninger 1.462 322.500

Omsætningsakt iver 112.399 2.111.062

Aktiver 13.151.351 12.569.056
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 165.000 165.000

Overkurs ved emission 0 135.000

Overført  resultat -196.337 -270.108

Egenkapital 8 -31.337 29.892

Gæld t il banker 4.747.579 0

Anden gæld 1.550.969 2.355.112

Gæld t il virksomhedsdeltagere og ledelse 478.105 0

Ansvarlig lånekapital 9 2.513.778 1.500.000

Langfristede gældsforpligtelser 10 9.290.431 3.855.112

Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 10 820.495 148.273

Gæld t il banker 291.140 4.822.752

M odtagne forudbetalinger fra kunder 255.000 140.000

Leverandører af varer og t jenesteydelser 1.281.181 3.169.781

Anden gæld, herunder skyldige skat ter og skyldige 
bidrag t il social sikring 1.244.441 403.246

Kortfristede gældsforpligtelser 3.892.257 8.684.052

Gældsforpligtelser 13.182.688 12.539.164

Passiver 13.151.351 12.569.056

Usikkerhed om going concern 11

Eventualforpligt elser 12

Sikkerhedsst illelser og pantsætninger 13 Pe
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Noter
2016 2015
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1. Personaleomkostninger

Gennemsnit ligt  antal beskæft igede 0 0

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 618.038 30.509

618.038 30.509

3. Skat af årets resultat
Regulering udskudt  skat -19.637 0

-19.637 0

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 1.584.960 0

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 2.106.410 1.584.960

Overførsler i året  t il andre poster 8.165.914 0

Kostpris ultimo 11.857.284 1.584.960

Årets afskrivninger -479.886 0

Af- og nedskrivninger ultimo -479.886 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 11.377.398 1.584.960

Kontant  offent lig vurdering pr. 1. oktober 2016 udgør
kr. 9.750.000 heraf grundværdi kr. 1.614.700.

5. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 691.839 0

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 1.097.853 691.839

Overførsler i året  t il andre poster 15.280  

Kostpris ultimo 1.804.972 691.839

Årets afskrivninger -143.418 0

Af- og nedskrivninger ultimo -143.418 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.661.554 691.839
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6. M aterielle anlægsaktiver under udførelse
Kostpris primo 8.181.195 0

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 0 8.181.195

Overførsler i året  t il andre poster -8.181.195  

Kostpris ultimo 0 8.181.195

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 8.181.195

7. Varebeholdninger
Varebeholdninger er opgjort  således:

Fremst illede varer og handelsvarer 45.403 0

Varebeholdninger i alt 45.403 0

8. Egenkapitalopgørelse
 Virksomheds- 

kapital  
 Overkurs ved 

emission
 

Overført resultat
 

I alt

Egenkapital primo

 
165.000

 
135.000

 
-270.108

 
29.892

Årets reguleringer

  
-135.000

 
135.000

 
0

Forslag t il årets resultatdisponering

   
-61.229

 
-61.229

Egenkapital ultimo

 
165.000

 
0

 
-196.337

 
-31.337    

Virksomhedskapitalen er i 2015 forhøjet  2 gange efter 
st iftelsen den 5. marts 2015.

9. Ansvarlig lånekapital
Kreditorernes krav er efterst illet  al gæld, som selska-
bet  måt te have t il Handelsbanken. Lånene kan t idligst  
opsiges t il forfald den 1. april 2018.

10. Langfristet gæld
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld t il banker 4.747.579 192.121 3.881.598

Anden gæld 1.550.969 304.779 448.107

Gæld t il virksomhedsdeltagere og ledelse 478.105 323.595 0

Ansvarlige lån og andre t ilbagetrukne 
kreditorkrav 2.513.778 0 1.000.000

9.290.431 820.495 5.329.705
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11. Usikkerhed om going concern
Ledelsen fører forhandlinger med private investorer
om muligheder og vilkår for optagelse af nye lån t il 
refinansiering af eksisterende langfristede lån. Det  er 
ledelsens vurdering, at  lånene t il blive realiseret , og 
årsregnskabet  er derfor aflagt  under forudsætning af 
fortsat  drift . Hvis det  mod forventning ikke lykkes at  få 
en del af den langfristede gæld refinansieret , så er det  
ledelsens vurdering, at  en eventuel likviditetsmango
kan finansieres ved optagelse af private lån.

12. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligt elser pr. statusdagen.

13. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Udover opført  gæld har Handelsbanken ejerpantebreve
for TDKK 5.700 i selskabet s ejendom.
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