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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for HHK Ejendom ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegagrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 7. maj 2020
Direktion:

Henrik Krisfoffersen
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Den uafheengige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i HHK Ejendom ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for HHK Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vihar anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere &rsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Herning, den 7. maj 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

iels J. Jprgense
statsaut. ret¥isor
mne8217
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

HHK Ejendom ApS
Arsrapport 2019

HHK Ejendom ApS
Toftegardvej 20, 7400 Herning

36554177

2. marts 2015

Herning

1. januar - 31. december

Henrik Kristoffersen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Industrivej Nord 9, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vasenligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Usedvanlige forhold, som har pavirket &rsregnskabet

Ledelsen har i regnskabsaret skiftet regnskabspraksis for maling af investeringsejendomme, hvor
investeringsejendomme males til dagsvardi, mod tidligere kostpris. Dette har resultateret i en reguler
af primotal og egenkapital. Ledelsen vurderer den nye vaerdi som vaerende mere retvisende for
regnskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa 359.669 kr. mod et underskud pa
10.247 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
710.061 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste 67.546 194.325

2 Personaleomkostninger -62.308 -58.152
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlagsaktiver -20.833 -41.667

Andre driftsomkostninger -97.333 0

Resultat af drift far dagsvaerdireguleringer -112.928 94.506

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme -239.181 0

Resultat fgr finansielle poster -352.109 94.506

3 Finansielle omkostninger -109.005 -107.642

Resultat for skat -461.114 -13.136

Skat af arets resultat 101.445 2.889

Arets resultat -359.669 -10.247

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -359.669 -10.247

-359.669 -10.247
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Langfristede aktiver

4 Materielle aktiver
5 Investeringsejendomme 5.650.000 5.650.000
Bil 354.167 208.333
6.004.167 5.858.333
Langfristede aktiveri alt 6.004.167 5.858.333
Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 60.284 7.473
Andre tilgodehavender 1.219 0
61.503 7.473
Likvide beholdninger 36.578 15.461
Kortfristede aktiveri alt 98.081 22.934
AKTIVER I ALT 6.102.248 5.881.267
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 660.061 1.019.730
Egenkapital i alt 710.061 1.069.730
6 Langfristede forpligtelser
Udskudt skat 266.310 307.471
Geeld til realkreditinstitutter 1.827.053 1.944,527
Geeld til banker 201.745 0
Langfristede forpligtelser i alt 2.295.108 2.251.998
Kortfristede forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 117.976 116.920
Geld til banker 53.964 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.278 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.749.911 2.318.757
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.296 173
Anden gzld 157.654 123.689
Kortfristede forpligtelser i alt 3.097.079 2.559.539
Forpligtelser i alt 5.392.187 4.811.537
PASSIVER | ALT 6.102.248 5.881.267

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018

Regulering af egenkapital som folge af
praksisaendringer

Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2019
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2019

HHK Ejendom ApS
Arsrapport 2019

Selskabskapital Overfgrt resultat lalt
50.000 -197.183 -147.183

0 1.227.160 1.227.160

0 -10.247 -10.247

50.000 1.019.730 1.069.730

0 -359.669 -359.669

50.000 660.061 710.061
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HHK Ejendom ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

4ndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabets anvendte regnskabspraksis er andret pa folgende made:

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet og malt til
kostpris. Z£ndringen indebaerer en negativ pavirkning af henholdsvis resultat far skat -239 t.kr. og arets
resultat pa -186 t.kr. for 2019. 1 2018 er resultat for skat zndret med 99 t.kr. og drets resultat med 77
t.kr. Egenkapitalen pr. 31. december 2019 er samlet gget med 1.041 t.kr., hvoraf -186 t.kr. vedrerer
2019 og 1.227 t.kr. vedrorer regulering over egenkapitalen primo 2018. Den udskudte skat er i 2018
forgget med 22 t.kr og 346 t.kr. primo 2018. Zndringen har ikke haft nogen betydning for den aktuelle
skat.

Andringen skyldes at det er ledelsens vurdering, at den nye regnskabspraksis medferer et mere
revisende billede af selskabs arsrapport. Sammenligningtal er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstdende omrade er rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Preesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsztning valgt IAS 11/IAS18.
Lejeindtaegter indregnes som omsazetning i takt med opkraevning hos lejere.

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms oq afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af langfristede aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i drets Ieb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ien og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p& materielle aktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bil 3ar

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende méles investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og &rets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgares pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Veerdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i dattervirksom-
heder og associerede virksomheder vurderes &rligt for indikationer pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmasssige vaerdi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p&, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefpljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vasrdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgoerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Zndring i
udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

kr. 2019 2018
Personaleomkostninger
Lenninger 55.018 58.152
Pensioner 7.290 0
62.308 58.152
kr. 2019 2018
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 48.627 43.187
Andre finansielle omkostninger 60.378 64.455
109.005 107.642
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle aktiver
Investerings-

kr. ejendomme Bil | alt
Kostpris 1. januar 2019 4.273.244 250.000 4.,523.244
Tilgange 239.181 375.000 614,181
Afgange 0 -250.000 -250.000
Kostpris 31. december 2019 4.512.425 375.000 4.887.425
Opskrivninger 1. januar 2019 1.376.756 0 1.376.756
Arets veaerdireguleringer -239.181 0 -239.181
Opskrivninger 31. december 2019 1.137.575 0 1.137.575
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0 41.667 41.667
Afskrivninger 0 20.833 20.833
Tilbagefgrsel af akkumulerede af- og

nedskrivninger pa afhandede aktiver 0 -41.667 -41.667
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0 20.833 20.833
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 5.650.000 354.167 6.004.167
Afskrives over 3ar

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveardi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (6,25 % for 2019).
Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
udlejningspotentiale m.m.

Felsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger kr. 5.650 t.kr. pr. 31/12 2019. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsvasrdien falde med kr. 289 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,25 %-point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 150 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede forpligtelser

Geldialt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2019 naste ar andel efter 5 ar
Udskudt skat 266.310 0 266.310 0
Geeld til realkreditinstitutter 1.945.029 117.976 1.827.053 1.381.180
Geld til banker 255.709 53.964 201.745 0

2.467.048 171.940 2.295.108 1.381.180

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen fremgar i arsrapporten for HHK Holding ApS CVR-nr. 30 91 98 31, hvortil der
henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne
medfgre, at selskabets haftelse udger et sterre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditinstitutter er stillet pant i virksomhedens ejendom.
Geelden til realkreditinstitutterne er pa 2.089.049 kr. og den samlede regnskabsmaessige vaerdi af
ejendommen, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 5.650.000 kr.
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