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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Rexan Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 16. juli 2021

Direktion

Christian Walther Augustinus
adm. direktor

Bestyrelse

Anne-Mette Andersen Christian Walther Augustinus
formand
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Rexan Invest A/S

Vi har opstillet rsregnskabet for Rexan Invest A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompe-
tence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 16. juli 2021
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Claus Damhave
statsautoriseret revisor
mne34166
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor
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Rexan Invest A/S
Taastrup Hovedgade 92
2630 Taastrup

CVR-nr.: 36 55 35 45
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Stiftet: 27. februar 2015
Regnskabsar: 6. regnskabsar
Hjemstedskommune: Hgje Taastrup

Anne-Mette Andersen , formand
Christian Walther Augustinus

Christian Walther Augustinus

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Munkebjergvaenget 1, 3. og 4. sal

5230 Odense M



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed indenfor udlejning af erhvervsejendomme og anden
udlejning af boliger, samt hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et underskud pa DKK 82.477, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pd DKK 797.964.

Ledelsen anser rets resultat som forventet. Da selskabet har atholdt udgifter til renovering af selskabets
ejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling

Investeringsejendomme optages til dagsveerdi. Dagsvaerdien er opgjort pd grundlag af diskonterings-
modeller. Ved vurdering af markedsveardien pr. 31. december 2020 er der anvendt individuelle fastsatte
afkastkrav. Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi
af investeringsejendomme i balancen samt vaerdiregulering i resultatopgerelsen. Andringer pa 0,5% vil
medfere &ndringer i dagsveerdien pa ca. TDKK 75 - 80. Ejendommene anvendes til henholdsvis erhverv
og boligformal, og er indregnet med et gennemsnitligt afkastkrav pa 11,94% procent.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.

pwc 4



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
DKK DKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 130.222 216.180
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 60.000 0
Bruttofortjeneste 190.222 216.180
Personaleomkostninger 1 -241.589 -278.673
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -8.800 -8.800
Resultat for finansielle poster -60.167 -71.293
Finansielle indteegter 571 4.825
Finansielle omkostninger -45.390 -32.805
Resultat for skat -104.986 -99.273
Skat af arets resultat 2 22.509 21.926
Arets resultat -82.477 -77.347
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -82.477 -77.347
-82.477 -77.347
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

DKK DKK

Investeringsejendomme 4 1.655.880 1.200.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3 0 8.800
Materielle anlaegsaktiver 1.655.880 1.208.800
Anlagsaktiver 1.655.880 1.208.800
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 208.450 219.301
Andre tilgodehavender 279.095 341.124
Selskabsskat 16.000 10.000
Tilgodehavender 503.545 570.425
Likvide beholdninger 174.881 248.210
Omsaetningsaktiver 678.426 818.635
Aktiver 2.334.306 2.027.435
&
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019

DKK DKK

Selskabskapital 550.000 550.000
Overfort resultat 247.964 330.441
Egenkapital 797.964 880.441
Henseettelse til udskudt skat 26.690 49.199
Hensatte forpligtelser 26.690 49.199
Geeld til realkreditinstitutter 376.666 401.323
Kreditinstitutter 585.708 267.650
Deposita 51.544 39.544
Langfristede galdsforpligtelser 5 1.013.918 708.517
Gaeld til realkreditinstitutter 5 24.653 23.350
Kreditinstitutter 5 57.240 8.954
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.500 24.185
Geeld til tilknyttede virksomheder 128.151 183.958
Anden geeld 270.190 148.831
Kortfristede gaeldsforpligtelser 495.734 389.278
Galdsforpligtelser 1.509.652 1.097.795
Passiver 2.334.306 2.027.435
Eventualposter og avrige gkonomiske forpligtelser 6
Anvendt regnskabspraksis 7
&
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Selskabskapital Overfart resultat | alt
DKK DKK DKK
550.000 330.441 880.441
0 -82.477 -82.477
550.000 247.964 797.964




Noter til arsregnskabet
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Personaleomkostninger
Lgnninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2020 2019
DKK DKK
215.643 259.433
7.036 10.840
18.910 8.400
241.589 278.673
1 1
0 0
-22.509 -15.826
0 -6.100
-22.509 -21.926
9



Noter til arsregnskabet

3 Materielle anlaegsaktiver
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Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Andre anleeg,
driftsmateriel og

inventar
DKK

44.000

44.000

35.200
8.800

44.000
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Noter til arsregnskabet

4
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Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme
DKK

850.000
395.880

1.245.880

350.000
60.000

410.000

1.655.880

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Fastlaeggelsen af dagsvaerdien er baseret pa en afkastbaseret

model og ledelsen anvender regnskabsmeessige skgn i forbindelse med fastleeggelse af dagsveerdien. Anvendel-

sen af regnskabsmaessige sken medfarer, at der er en vis usikkerhed i opggrelsen af dagsveerdien. Dagsveer-

dien er opgjort pa baggrund af forudsaetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen re-

vurderer Igbende forudsaetningerne og eventuelle sendringer heri afspejles i dagsvaerdien. De vaesentligste forud-

seetninger, som er anvendt ved fastleeggelsen af dagsvaerdien, er oplyst nedenfor:

2020 2019
DKK DKK
Afkastkrav 11,94% 10,66%
Vedligeholdelsesomkostninger i % af lejeindtaegter 8,1% 6,1%
11



Noter til arsregnskabet

pwe

Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser.
indregnet under langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Qvrige forpligtelser er

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Kreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 0og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Deposita

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

2020 2019

DKK DKK
294.976 306.093
81.690 95.230
376.666 401.323
24.653 23.350
401.319 424.673
374.093 231.834
211.615 35.816
585.708 267.650
57.240 8.954
642.948 276.604
51.544 39.544
51.544 39.544
0 0
51.544 39.544
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Noter til arsregnskabet

pwe

2020 2019

DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 1.655.880 1.200.000
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa 1.655.880 1.200.000

Eventualforpligtelser

Der er pa balancedagen per 31. december 2020 ingen eventualforpligtelser.
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Noter til arsregnskabet

=7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rexan Invest A/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2020 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Som praesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejeindtaegterne
vedrgrer.

Ved salg af varer indregnes nettoomszaetning, nar fordele og risici vedraerende de solgte varer er overgaet til
kober, nettoomsaetningen kan maéles pélideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved salget

vil tilga selskabet.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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Noter til arsregnskabet

7  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder direkte omkostninger, lokaleudgifter samt administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgares med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et ssmmendrag af
nettoomsatning, ejendommens drift og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger

_m
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Noter til arsregnskabet

7  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medferer vasentlige regnskabsmaessige
skan.

Afkastbaseret model

Dagsverdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2020 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsvardi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsvaerdi fremkommer. Den herved beregnede ver-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., séfremt disse ikke indgér
saerskilt andet sted i balancen.

Ovurige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Restvaerdierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vardi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

_
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Noter til arsregnskabet

7  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrerer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males ldnene til
amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultat-
opgorelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

_
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