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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 15. februar 2015 - 30. juni 2016 for
Falbeparken C2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle sti lling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabséret 15. februar 2015 - 30. juni 2016,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 21. oktober 2016

Direktion

Holger Olesen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAR

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Falbeparken C2 ApS

Pétegning pa Arsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for Falbeparken C2 ApS for regnskabséret 15. februar 2015 - 30. juni 2016,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 4rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nad-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk re-
visorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at op-
nd hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-

steendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15. februar
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Randers S@, den 21. oktober 2016

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 367177 85

Anders Flensted Nielsen
statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Falbeparken C2 ApS
Falbe Hansens Vej 3, 3. tv.
8920 Randers NV
CVR-nr.: 36 55 26 38
Stiftet: 15. februar 2015
Hjemsted: Randers
Regnskabsar: 15. februar 2015 - 30. juni 2016
Direktion Holger Olesen, Direkter
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr i udvikling af ejendomsprojekter.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme bestir af opfort udlejningsejendom i Randers, som males til dagsveerdi.

Fardiggjort ejendom méles til dagsvaerdi ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de
fremtidige pengestremme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (til-
bagediskonteringsfaktor) er fastsat til ca. 4,5%.

Som felge af den generelle situation pi ejendomsmarkedet, er der er usikkerhed forbundet med dagsveerdi-
opgorelserne.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -10 t.kr. Det ordinzre resultat efter skat udger -945 t.kr. Ledelsen anser arets resul-
tat for mindre tilfredsstillende.

Selskabskapitalen er tabt. Opfersel af ejendommen har medfert sterre omkostninger end budgetteret,
Ejendommen er reguleret til dagsvaerdi, hvilket har pavirket arets resultat negativt med -376 t.kr. Desuden
er atholdt ekstraordinare omkostninger til administration og salg. Det er ledelsens forventning, at kapitalen
kan reetableres via fremtidig positiv drift det kommende regnskabsar,

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Falbeparken C2 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtzgter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ¢jendomme samt opkravede fellesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme samt gevinst/tab
ved athandelse af ejendomme.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdianszttes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopengestrom-
me for en 10-&rig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvaerdimalingen foretages p#
baggrund af estimerede lejeindteegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som pvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lobende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Verdireguleringer af investeringsejendom-

%

me”,

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvzerdien med henblik p& at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende ef-
terfalgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Falbeparken C2 ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse

15/2 2015
Note -30/6 2016
Bruttotab -9.626
Verdiregulering af investeringsejendomme -376.025
1 Personaleomkostninger -27.000
Resultat for finansielle poster , -412.651
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 43
Andre finansielle indtaegter 555
Ovrige finansielle omkostninger -799.954
Resultat for skat -1.212.007
Skat af arets resultat 266.641
Arets resultat -945.366

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -945.366
Disponeret i alt -945.366
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance

Aktiver

Note 30/6 2016
Anlzegsaktiver

2 Investeringsejendomme 59.000.000

Materielle anlegsaktiver i alt 59.000.000
Anlsegsaktiver i alt 59.000.000
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.418
Udskudte skatteaktiver 266.641
Andre tilgodehavender 179.686
Periodeafgreensningsposter 30.656
Tilgodehavender i alt 481.401
Likvide beholdninger 1.889.564
Omszetningsaktiver i alt 2.370.965
Aktiver i alt 61.370.965
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance
Passiver
Note 30/6 2016

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 50.000
Overfert resultat -945.366
Egenkapital i alt -895.366
Geeldsforpligtelser

5 Geld til pengeinstitutter 39.293.846
Deposita 1.033.660

5  Anden gzld 11.343.944
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 51.671.450
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 238.473
Geld til tilknyttede virksomheder 9.822.017
Anden gzeld 534.391
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.594.881
Gezldsforpligtelser i alt 62.266.331
Passiver i alt 61.370.965

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter
15/2 2015
-30/6 2016
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 27.000
27.000
30/6 2016
2.  Investeringsejendomme
Tilgang i arets lgb 59.376.025
Kostpris 30. juni 2016 59.376.025
Arets regulering til dagsvaerdi -376.025
Regulering til dagsvzerdi 30. juni 2016 -376.025
Regnskabsmsessig vaerdi 30. juni 2016 59.000.000
Selskabets investeringsejendomme bestar af opfert udlejningsejendom i Randers, som males til
dagsveerdi.
Feerdiggjort ejendom males til dagsvardi ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de
fremtidige pengestremme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagediskonteres, Afkastkravet
(tilbagediskonteringsfaktor) er fastsat til ca. 4,5%.
Som folge af den generelle situation pa ejendomsmarkedet, er der usikkerhed forbundet med dags-
vardiopgerelserne.
3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 15. februar 2015 50.000
50.000
4. Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud -945.366
-945.366
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

5.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016
Geld til pengeinstitutter 0 38.850.000 39.293.846
Deposita 0 1.033.660 1.033.660
Anden langfristet gaeld 0 5.300.000 11.343.944
0 45.183.660 51.671.450

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter, 40.000 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger 59.000 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Falbeparken Holding ApS, CVR-nr. 36551720

som administrationsselskab og hafier ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-
regnskabet for administrationsselskabet,
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