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NorCap Administration ApS
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for NorCap Administration
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelse
og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn, den 21. marts 2023
Direktion:

Rune Bech Kjaeldgaard
direkter

Bestyrelse:

Thomas Junker Guldborg Rune Bech Kjaeldgaard
formand
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Den uafhzengige revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i NorCap Administration ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for NorCap Administration ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Keabenhavn, den 21. marts 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
mne24830
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar
Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

NorCap Administration ApS
Arsrapport 2022

NorCap Administration ApS
¢/o Thomas Junker Guldborg
Frederiksberg Alle 60A, 1, 1820 Frederiksberg C

36 552042
23. februar 2015

Kabenhavn
1. januar - 31. december

Thomas Junker Guldborg, formand
Rune Bech Kjaeldgaard

Rune Bech Kjeeldgaard, Direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Vestjysk Bank
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er ejendomsudvikling og beslaegtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa 1.728.886 kr. mod et overskud pa
5.248.818 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
14.193.2009 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
3 Finansielle indtaegter
4 Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

NorCap Administration ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
1.567 3.244
1.845.704 4.997.982
83.854 63.028
-55.363 -42.883
1.875.762 5.021.371
-146.876 227.447
1.728.886 5.248.818
400.000 0
1.328.886 5.248.818
1.728.886 5.248.818
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

0NN =

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser

Anlaegsaktiver i alt

Omszaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

NorCap Administration ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
13.436.194 11.695.490
13.436.194 11.695.490
13.436.194 11.695.490

311.419 0
80.571 227.447

0 991

253.735 158.815
5.475 6.746
651.200 393.999
152.815 424.553
804.015 818.552
14.240.209 12.514.042
60.000 60.000
13.733.209 12.404.323
400.000 0
14.193.209 12.464.323
47.000 49.719
47.000 49.719
47.000 49.719
14.240.209 12.514.042
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Foreslaet

Kr. Aktiekapital Overfort resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2021 60.000 7.155.505 0 7.215.505
Overfgrt via resultatdisponering 0 5.248.818 0 5.248.818
Egenkapital 1. januar 2022 60.000 12.404.323 0 12.464.323
Overfort via resultatdisponering 0 1.328.886 400.000 1.728.886
Egenkapital

31. december 2022 60.000 13.733.209 400.000 14.193.209
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NorCap Administration ApSfor 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

| overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens preecisering i maj 2021 er regnskabsposter vedrgrende
kapitalandele i associerede virksomheder omdgbt til kapitalandele i kapitalinteresser, idet posterne
skal have denne betegnelse, nar virksomheden alene besidder kapitalandele i associerede virksom-
heder.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Indteegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelser-
ne, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udferte tjenesteydelser (produktions-
metoden).

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lab, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeaessige andel af de underliggende virksomheders
resultat efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. | associerede virksomheder foretages
alene forholdsmeessig eliminering af avance og tab under hensyntagen til ejerandele.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresser males efter den indre veerdis metode.

Ved fagrste indregning males kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresser til kostpris,
dvs. med tilleeg af transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagel-
sesmetoden, jf. anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre veerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresser, der males til regnskabsmeessig indre
veerdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og
hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opggerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indteegter
Renteindteegter fra kapitalinteresser
Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til associerede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Finansielle anlaegsaktiver

NorCap Administration ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
69.366 40.094
14.488 22.934
83.854 63.028
55.158 42.550

205 333
55.363 42.883

146.876 -227.447
146.876 -227.447

Kapitalandele i

kr. kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2022 783.500
Tilgange 120.000
Afgange -225.000
Kostpris 31. december 2022 678.500
Veerdireguleringer 1. januar 2022 10.911.990
Aretsresultat 1.845.704
Veerdireguleringer 31. december 2022 12.757.694
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 13.436.194
Kapitalinteresser

Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Ellegardvej, Senderborg 2007 ApS  ApS Danmark 22,50 % 124.859 14
K/S Ellegardvej, Senderborg K/'S Danmark 22,50 % 53.219.207 7.648.011
Vejle, Frederikhavn 2007 ApS ApS Danmark 10,00 % 124.816 10
K/S Vejle, Frederikshavn K/'S Danmark 10,00 % 14.212.975 1.248.971
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet haefter som kommanditist overfor for K/S Ellegardvej, Senderborg og K/ S Vejle,
Frederikshavn.

Andre ogkonomiske forpligtelser

Lejeforpligtelser omfatter huslejeforpligtelse medi alt 18.000 kr. i uopsigelig huslejekontrakt med en
resterende kontraktsperiode pa 3 maneder.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2022.
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