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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret fra
selskabets stiftelse 23. februar - 31. december 2015 for NorCap Venusvej ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 23. februar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. april 2016
Direktion:

Rune Bech Kjghldgaard
direkt

Bestyrg)se:

7 ¢ J
Jens Wintker Rur%&fech i ard Thoma%unker Guldborg
formand
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i NorCap Venusvej ApS

Vi har revideret arsregnskabet for NorCap Venusvej ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 23.
februar - 31. december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggreise og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledeisen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundiag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisoriovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planieegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede prasen-
tation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 23. februar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Kebenhavn, den 21. april 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVB~r. 36,70 02 28

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
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Arsregnskab 23. februar - 31. december
Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

NorCap Venusvej ApS
Arsrapport 2015

2015
10 mdr.

399.173
27
-405.651

-6.451
1.419

-5.032

-5.032
-5.032
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Arsregnskab 23. februar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anl®gsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

NorCap Venusvej ApS
Arsrapport 2015

2015

0
4.144.526

4.144.526

4,144,526

1.419
14.039.862
1.572

14.042.853

4.560.605
18.603.458
22.747.984
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Arsregnskab 23. februar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

6 Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Anden gzld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Sikkerhedsstillelser

~N N

NorCap Venusvej ApS
Arsrapport 2015

2015

60.000
-5.032

54.968

3.778.182
18.873.651
41.183

22.693.016
22.693.016
22.747.984
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Arsregnskab 23. februar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 23. februar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

NorCap Venusvej ApS

Arsrapport 2015

Aktiekapital Overfgrt resultat lalt
60.000 0 60.000

0 -5.032 -5.032

60.000 -5.032 54.968
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Arsregnskab 23. februar - 31. december

Noter -

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NorCap Venusvej ApS for 2015 er aflagt i overensstemmeise med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til administration, lokaler mv.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets reguie-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver

IMaterielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer p3 verdiforringelse, ud over det som udtryk-
kes ved afskrivning. S&fremt der er indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for
hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestrgmme. Akti-
verne nedskrives til genindvindingsveaerdien, som udger den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdien og netto- -
salgsprisen (genvindingspris), sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi. Nedskrivning
pa en gruppe af aktiver fordeles séledes, at der fgrst nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmaes-
sigt pé de gvrige aktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Arsregnskab 23. februar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til imgpdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende elier en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tiigodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfplgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og
hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle meliem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
st3et pé anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat p& grundiag af den af ledelsen planlagte anvendeise af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregier og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligteliser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er ejendomsudvikling og -investering i ind- og udland samt
hermed besiaegtet virksomhed.
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NorCap Venusvej ApS

Arsrapport 2015
Arsregnskab 23. februar - 31. december
Noter
2015
kr. 10 mdr.,
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til associerede virksomheder 405.651
405.651
Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat -1.419
-1.419
Materielle anlaegsaktiver
Materielle
Grunde og anlagsaktiver
kr. bygninger  under udfereise | alt
Kostpris 23. februar 2015 0] 0 0
Tilgange . 16.081.954 4,144526 20.226.480
Afgange -16.081.954 0 -16.081.954
Kostpris 31. december 2015 0 4.144.526 4,144,526
Af- og nedskrivninger 23. februar 2015 0 0 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 0 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 0 4.144.526 4,144 526
kr. 2015
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 600 stk. a nom. 100,00 kr. 60.000
60.000
Aktiekapitalen har udviklet sig saledes de seneste 2 ar:
Abningsbalance
pr. 23. februar
kr. 2015 2015
Saldo primo 60.000 60.000
60.000 60.000

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr.31/12 2015.
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