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Djursgade 31 ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Djursgade 31 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Trustrup, den 21. september 2017

Direktion

Niels Jargen Bregendahl
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Djursgade 31 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Djursgade 31 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Djursgade 31 ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 21. september 2017

Norgaard Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 31131928

Eske Ngrgaard
Registreret revisor, HA
Medlem af FSR - danske revisorer
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Djursgade 31 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Djursgade 31 ApS
Park Allé 5
8570 Trustrup
Telefon: +45 40 84 46 00
CVR-nr.: 365517 71
Stiftet: 26. februar 2015
Hjemsted: Norddjurs Kommune
Direktion Niels Jargen Bregendahl
Revisor Ngrgaard Revision
Registrerede Revisorer ApS
Storegade 15, Postboks 90
8500 Grenaa
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Djursgade 31 ApS

Ledelsens beretning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive virksomhed med udlejning
af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Djursgade 31 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Djursgade 31 ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets andet regnskabsar, hvorfor sammenligningstal omfatter en periode pa 16 maneder.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af sendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Djursgade 31 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

fEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som felge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Djursgade 31 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22 %.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Djursgade 31 ApS

Resultatopgorelse
1. juli 2016 til 30. juni 2017

2016/17 2015/16
Lejeindteegter af investeringsejendomme..........cccoocveeeennnenn. 199.167 318.333
Investeringsejendommenes driftsomkostninger..................... -24.321 -81.593
Andre eksterne omKOSININGEr .....c.eevviiiiieiiiiiieee e -105.531 -154.508
Bruttoresultat..................ccooiiiiii 69.315 82.232
Resultat af ordineer drift for dagsveerdireguleringer........ 69.315 82.232
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 0 -17.011
Driftsresultat.................cooiiiii 69.315 65.221
Andre finansielle omkoStNINger ...........cccvviiiiieei i -40.987 -58.119
Ordinaert resultat for skat..................ccooiiiiiiis 28.328 7.102
Skat af &rets resultat ........ccooeerieiiiie e, -6.263 -5.306
Aretsresultat ............cocooooivimieeieeceeeeceeeeeeeeeeeeeen 22.065 1.796
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat ........ccveeee i 22.065 1.796
Disponeretlalt ............cccoooiiiii 22.065 1.796
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Djursgade 31 ApS

Balance pr. 30. juni 2017

Aktiver

2017 2016
Grunde 0g DYGNINGET ...cooiiiiieiie e 2.100.000 2.100.000
Materielle anlaegsaktiver ..............ccccooiiiiiniii e, 2.100.000 2.100.000
AnlaegsaktiVer.............ccoooii i 2.100.000 2.100.000
Periodeafgraensningsposter .........oocveveiiiiiee i 5.401 5.374
Tilgodehavender................ccoooiiiiiiiii e 5.401 5.374
Likvide beholdninger ..............cccoooiiiiiiiiee e 66.190 192.843
Omsaetningsaktiver..............ccoceiiiiiee e 71.591 198.217
AKEIVEE ... 2.171.591 2.298.217
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Djursgade 31 ApS

Balance pr. 30. juni 2017

Passiver

2017 2016
Selskabskapital .........cceeeiiiiiiiiii e 50.000 50.000
Overfart resultat ........cooeiv i 23.861 1.796
2 Egenkapital ...........cccoooiiiiiiii e 73.861 51.796
Hensaettelse til udskudt skat .........cceeeeeiiiiiiiiiiiiieeee, 11.569 5.306
Hensatte forpligtelser .............cccoooiiiic e 11.569 5.306
Modtagne forudbetalinger fra kKunder.........ccccceeveiiieeiininennn. 97.500 110.000
Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccooiiiiiiinnnnnn. 97.500 110.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........ccccocveernnnenn. 18.394 15.001
ANAEN GBI ... 1.970.267 2.116.114
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccocoiiiiiiiinninnnn. 1.988.661 2.131.115
Geeldsforpligtelser ..., 2.086.161 2.241.115
PassSiver...........cccoiiiiiiic 2.171.591 2.298.217
3 Eventualforpligtelser

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Djursgade 31 ApS

Noter

2016/17 2015/16
1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets nuveerende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til seerlige
finansielle risici, og selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstraekkeligt
omfang.
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........cccceeriienennne. 50.000 0 50.000
Overfgrt resultat ........cocoeevviiciiiiies 1.796 22.065 23.861
51.796 22.065 73.861
3 Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelser:
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor trediemand.
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