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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
Falbeparken Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af
sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

L edd sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Randers C, den 29. oktober 2021

Direktion

Holger Olesen
Direkter

Bestyrelse

Holger Olesen Erik Busk Jensen Nids Skjadt Vinderslev

Formand
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Til kapitalgernei Falbeparken Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Falbeparken Holding ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapital opgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver & retvisende billede af sl skabets aktiver, passiver og finan-
sidle tilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 -
30. juni 2021 i overensstemmese med arsregnskabs oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vares revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nagmere beskrevet i revi-
sionspategningens af snit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaxd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaddende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkdigt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Leddsen har ansvaret for udarbgjdesen af et arsregnskab, der giver e retvisende billedei overensstemme -
se med arsregnskabsl oven. Leddsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledd sen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvige ser
eler fgl.

Ved udarbgjddsen af arsregnskabet er ledd sen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledesen enten har til hensigt at likvidere
sdlskabet, indstille driften dler ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fglinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigdser dler fgl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at enrevision, der udferesi
overensstemme se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei Dan-
mark, atid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge
af besvigdser dler fgl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
kdtvis dler samlet har indflyddse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af &rsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmese med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professiond
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fglinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigdser dler fgl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkdigt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigdser er hgjere end ved
vasentlig fglinformation forarsaget af fgl, idet besvigdser kan omfatte sasmmensvagrgdser, doku-
mentfal sk, bevidste udd add ser, vildiedning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstadse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstamndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af leddsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledd sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledd sens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder dler forhold, der kan skabe betyddig tvivl om sdl skabets evne
til at fortsedtte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eler, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraskkdige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder dler
forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste leddse om blandt andet det planlagte onfang og den tidsmaeessige place-
ring af revisionen samt betyddige revisionsmaessige observationer, herunder eventuele betyddige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Leddsen er ansvarlig for ledd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledd sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om |edd sesberetningen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledd sesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om |ledd sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
naet ved revisionen dler pa anden made synes at indeholde vaesentlig felinformation.

Vores ansvar e derudover at overvge, om ledd sesberetningen indeholder kraarede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edd sesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fglinformation i |edd sesberetningen.

Hadsund, den 29. oktober 2021

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisiongpartnersd skab
CVR-nr.36 7177 85

Anders Flensted Nidl sen

statsautoriseret revisor
mne31397
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Sel skabsoplysninger

Selskabet Falbeparken Holding ApS
St. Voldgade 10
8900 Randers C
CVR-nr.: 36551720
Stiftet: 15. februar 2015
Hjemsted: Randers
Regnskabsar: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
6. regnskabsar
Bestyrelse Holger Olesen, Formand

Erik Busk Jensen
Nids Skjedt Vinderdev

Direktion Holger Olesen, Direkter

Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringvegien 8
9560 Hadsund

Dattervirksomheder Ejendomsudvikling Randers ApS, Randers

Falbeparken C2 ApS, Randers - solgt den 31/5-2021
Falbeparken C3 ApS, Randers - solgt den 31/10-2020
Falbeparken C4 ApS, Randers

Falbeparken C5 ApS, Randers

Falbeparken C6 ApS, Randers
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at drive et investeringsse skab samt at yde konsulentyddser i e mindre omfang.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttotab udger -1.432 t.kr. mod -306 t.kr. sidste &r. Det ordinage resultat efter skat udger 1.695
t.kr. mod 548 t.kr. sidste ar. Leddsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansidle tilling vassentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2020/21 2019/20
Bruttotab -1.431.660 -306.312
Indtaagter af kapitalanddei tilknyttede virksomheder 3.014.705 568.301
Andre finansidle indtaagter fra tilknyttede virksomheder 170.489 363.909
Andre finansidle indtasgter 0 105

1 @vrigefinansidle omkaostninger -73.339 -585
Resultat for skat 1.680.195 625.418
2 Skat af aretsresultat 15.184 -77.176
Aretsresultat 1.695.379 548.242
Fordag til resultatdisponering:
Overfarestil overfart resultat 1.695.379 548.242
Disponeret i alt 1.695.379 548.242
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 30. juni

Aktiver
2021 2020

Anlaegsaktiver
Kapitalanddei tilknyttede virksomheder 10.893.603 26.920.610
Finansidle anlasgsaktiver i alt 10.893.603 26.920.610
Anlaggsaktiver i alt 10.893.603 26.920.610
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15.944.790 12.598.970
Tilgodehavende sel skabsskat 223.708 30.824
Andre tilgodehavender 7.790 378.842
Tilgodehavender i alt 16.176.288 13.008.636
Likvide beholdninger 19.427.630 89.517
Omsagtningsaktiver i alt 35.603.918 13.098.153
Aktiver i alt 46.497.521 40.018.763

Falbeparken Holding ApS - Arsrapport for 2020/21 8



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 30. juni

Passiver
2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfart resultat 37.507.648 35.812.269
Egenkapital i alt 38.507.648 36.812.269
Hensatte for pligtelser
Andre hensatte forpligtigel ser 88.390 0
Hensatte forpligteser i alt 88.390 0
Gaddsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 167.650 5.000
Gadd til tilknyttede virksomheder 257.467 2.789.719
Selskabsskat 135.902 411.699
Anden gadd 7.340.464 76
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 7.901.483 3.206.494
Gaddsforpligteser i alt 7.901.483 3.206.494
Passiver i alt 46.497.521 40.018.763
4 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Egenkapitalopger else
Virksomhedska- Overfert resul-
pital tat | alt
Egenkapital 1. juli 2019 1.000.000 35.264.027 36.264.027
Arets overfarte overskud dler underskud 0 548.242 548.242
Egenkapital 1. juli 2020 1.000.000 35.812.269 36.812.269
Arets overfarte overskud dler underskud 0 1.695.379 1.695.379

1.000.000 37.507.648 38.507.648
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

2020/21 2019/20

1.  @vrigefinansielle omkostninger
Andre finansidle omkostninger 73.339 585
73.339 585

2. Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 10.292 77.176
Regulering af tidligere ars skat -25.476 0
-15.184 77.176
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

3. Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2020
Tilgangi dretslab
Afgangi aretslgb

Kostpris 30. juni 2021

Opskrivninger 1. juli 2020
Aretsresultat efter skat

Tilbagefarsel af tidligere rs opskrivninger

Opskrivninger 30. juni 2021

Modregnet i tilgodehavender

Modregnet i tilgodehavender og hensatte for pligtel ser

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2021

Hovedtallene for virksomheder ne ifglge de seneste godkendte ar srapporter

Ejendomsudvikling Randers ApS,

Randers

Falbeparken C2 ApS, Randers
Falbeparken C3 ApS, Randers
Falbeparken C4 ApS, Randers
Falbeparken C5 ApS, Randers
Falbeparken C6 ApS, Randers

4, Eventualposter
Sambeskatning

Ejerandel

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

34.674.055 26.114.810

0 8.559.245

-8.659.245 0

26.014.810 34.674.055

-9.070.000 -9.555.009

3.727.599 485.009

-10.870.415 0

-16.212.816 -9.070.000

1.091.609 1.316.555

1.091.609 1.316.555

10.893.603 26.920.610

Regnskabs-

maessig veer di

hos

Falbeparken

Egenkapital Aretsresultat Holding ApS
4.562.344 -2.789.566 4.562.344
0 0 0

0 0 0
6.305.044 7.164.007 6.305.044
-1.091.609 -634.018 -1.091.609
26.216 -12.824 26.216
9.801.995 3.727.599 9.801.995

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hadter ubegramset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Falbeparken Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.
Resultatopgarel sen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansidle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansiedle omkostninger ved finansid
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaadipapirer, gadd og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansidle aktiver og forpligtelser samt tillaay og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtasgter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmasssige andd af de enkdte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld diminering af intern avance dler tab og fradrag af af skrivning pa goodwill og tillagg af
negativ gooadwill.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder e omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationssdskab for
sambeskathingen og afregner som fglge heraf alle betalinger af sel skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuele danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Falbeparken Holding ApS - Arsrapport for 2020/21 13



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandde i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode. Indre vazdis
metode anvendes som en malemetode.

| balancen indregnes kapitalandde i tilknyttede virksomheder til den forholdsmeessige andd af virksomhe-
dens regnskabsmasssige indre vaardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag dler tillagy af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillesg dler fradrag af resterende
vaadi af positiv eler negativ goodwill opgjort efter overtage sesmetoden. Negativ goodwill indregnesii re-
sultatopgerelsen ved kebet af kapitalandden. Vedrarer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indteagtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandde i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaardi males til O kr., og et
eventudt tilgodehavende haos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholddigt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig dler faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandde i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmasssige vaerdi overstiger kost-

prisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkenddsen af nagvagende
arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevamdser i

tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede dler nystiftede virksomheder indregnesi arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte el-
ler afviklede virksomheder indregnes frem til af stéel sestidspunktet.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagd sesmetoden, sammenlaagningsmetoden eler bogfert vaardi me-
toden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind veadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indrevaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan dimineres ved underskud, realisation af kapitalandele dler andring i regnskabsmasssige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt bel gb.

Selskabsskat og udskudt skat

Falbeparken Holding ApS hadter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles me-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordding med re-
fusion vedrarende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sdl skabsskat”
eller " Skyldig sel skabsskat”.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskedle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvagdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne dimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktue skat. £ndring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Hensatte for pligtel ser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvarende arbe -

der, omstruktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som felge af en tidligere
begivenhed har en retlig dler faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfridlse af forpligtelsen vil

medfare et forbrug af sel skabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsveardi dler til dagsvaardi. Hvis opfylddsen af forpligtelsen
tidsmaessigt forventes at liggelangt udei fremtiden, males forpligtelsen til dagsvaardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser

Finansidle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagdse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansidleforpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvenddse af den effektive rente, saledes at forskelen mellem
provenuet og den nomindlevaadi indregnesi resultatopgarelsen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket sesdvanligvis svarer til nomind vaadi.
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