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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Falbeparken Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af
sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

L edd sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Randers NV, den 10. november 2017

Direktion

Holger Olesen
Direkter

Bestyrelse

Holger Olesen Erik Busk Jensen Nids Skjadt Vinderslev

Formand
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Til kapitalg ernei Falbeparken Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Falbeparken Holding ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabs oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver & retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sidle tilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017 i overensstemmese med arsregnskabs oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nagmere beskrevet i revi-
sionspategningens af snit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkdigt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Leddsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver e retvisende billedei overensstemme -
se med arsregnskabsl oven. Leddsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledd sen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvige ser
eler fgl.

Ved udarbgjddsen af arsregnskabet er ledd sen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledesen enten har til hensigt at likvidere
sdlskabet, indstille driften dler ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fglinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigdser dler fgl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at enrevision, der udfaresi
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei Dan-
mark, atid vil afdakke vaessentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge
af besvigdser dler fgl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimeighed kan forventes, at de en-
kdtvis dler samlet har indflyddse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af &rsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmese med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professiond
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fglinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigdser dler fgl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkdigt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigdser er hgjere end ved
vasentlig fglinformation forarsaget af fgl, idet besvigdser kan omfatte sammensvagrgdser, doku-
mentfal sk, bevidste udd add ser, vildiedning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstadse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstamndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af leddsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledd sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledd sens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vassentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder dler forhold, der kan skabe betyddig tvivl om sd skabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eler, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraskkdige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder dler
forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste leddse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaeessige place-
ring af revisionen samt betyddige revisionsmaessige observationer, herunder eventuele betyddige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Leddsen er ansvarlig for ledd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |ledd sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om |edd sesberetningen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledd sesberetningen og i den for-
binde se overveje, om |ledd sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
naet ved revisionen dler pa anden made synes at indeholde vaesentlig felinformation.

Vores ansvar e derudover at overvge, om ledd sesberetningen indeholder kraarede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edd sesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fglinformation i |edd sesberetningen.

Randers S@, den 10. november 2017

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisiongpartnersd skab
CVR-nr.36 7177 85

Anders Flensted Nidsen

statsautoriseret revisor

Falbeparken Holding ApS - Arsrapport for 2016/17 4



Sel skabsoplysninger

KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Dattervirksomheder

Falbeparken Holding ApS

Falbe Hansens Vg 3, 3. tv.

8920 Randers NV

CVR-nr.: 36551720

Stiftet: 15. februar 2015

Hjemsted: Randers

Regnskabsar: 1. juli 2016 - 30. juni 2017
2. regnskabsar

Holger Olesen, Formand
Erik Busk Jensen
Nids Skjedt Vinderdev

Holger Olesen, Direkter
Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ejendomsudvikling Randers ApS, Randers

Falbeparken C2 ApS, Randers
Falbeparken C3 ApS, Randers
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edelsesher etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er besidde se af kapitalandde.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Det ordinegre resultat efter skat udger 1.306 t.kr. mod -860 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansidle tilling vassentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Falbeparken Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens besterm-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er i aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Resultatopgarel sen

Andr e ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansidle indtaagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansidlle aktiver og forpligtelser, samt til-
lasy og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansiele indteegter og omkosthinger indregnesii re-
sultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtasgter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andd af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Selska-
bet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf ale betalinger af selskabs-
skat med skattemyndighederne.

Den aktudle danske sdlskabsskat forddes ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Balancen

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede vir ksomheder

Kapitalanddei tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andd af virksomhe-
dens regnskabsmaesssige indre vaardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag dler tillagy af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillesg dler fradrag af resterende
vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagd sesmetoden.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaardi indregnes uden vaardi, og &t eventudt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andd af den negative indre
vaadi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholddigt. Safremt den regnskabsmaessige negativein-
dre vagdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det om-

fang, modervirksomheden har en retlig dler faktisk forpligtelse til at dakke disse virksomheders underba-
lance.

Nettoopskrivning af kapitalandde i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmasssige vaerdi overstiger kost-

prisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkenddsen af negvagende
arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevamdser i

tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind vagdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvagrdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indrevaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalanddei datter-
og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan dimineres ved underskud, realisation af kapitalandde dler aandring i regnskabsmesssige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt bel ab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pressenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto dler samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Falbeparken Holding ApS som administrationsselskab solidarisk og
ubegramset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbyt-
ter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sdl skabsskat”
eller " Skyldig sel skabsskat”.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskedle melem regnskabsmasssig og skattemeessig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Andre hensatte for pligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, nar selskabet har en retlig dler faktisk forpligtelse
til at daskketilknyttede virksomheders underbalance.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nomind vaardi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Resultatopger else

1/7 2016 15/2 2015
Note - 30/6 2017 - 30/6 2016
Andre eksterne omkostninger -9.125 -9.375
Bruttoresultat -9.125 -9.375
Indtaagter af kapitalanddei tilknyttede virksomheder 1.451.728 -449.211
1 @vrigefinansidle omkaostninger -177.486 -517.452
Resultat for skat 1.265.117 -976.038
Skat af arets resultat 41.075 115.914
Aretsresultat 1.306.192 -860.124
Fordag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode 1.002.517 0
Ovafarestil overfart resultat 303.675 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -860.124
Disponeret i alt 1.306.192 -860.124
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
2 Kapitalanddei tilknyttede virksomheder 26.967.327 26.410.965
Finansidle anlasgsaktiver i alt 26.967.327 26.410.965
Anlaggsaktiver i alt 26.967.327 26.410.965
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavende sel skabsskat 190.273 115.914
Tilgodehavender i alt 190.273 115.914
Omsatningsaktiver i alt 190.273 115.914
Aktiver i alt 27.157.600 26.526.879
Falbeparken Holding ApS - Arsrapport for 2016/17 11



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 30. juni

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 1.000.000 50.000
4  Overkurs ved emission 25.412.500 0
5 Resavefor nettoopskrivning efter den indre vaardis metode 1.002.517 0
6 Ovefeart resultat -556.449 -860.124
Egenkapital i alt 26.858.568 -810.124
Hensatte for pligtel ser
Andre hensatte forpligtel ser 0 895.366
Hensatte forpligteser i alt 0 895.366
Gaddsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 5.000 5.000
Gadd til tilknyttede virksomheder 98.285 54.531
Anden gadd 195.747 26.382.106
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 299.032 26.441.637
Gaddsforpligteser i alt 299.032 26.441.637
Passiver i alt 27.157.600 26.526.879
7 Pantsstninger og sikker hedsstillelser
8 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

1/7 2016 15/2 2015
- 30/6 2017 - 30/6 2016
@vrigefinansielle omkostninger
Finansidle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.344 156
Andre finansidle omkostninger 176.142 517.296
177.486 517.452
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2016 25.964.810 0
Tilgangi arets|agb 0 25.964.810
Kostpris 30. juni 2017 25.964.810 25.964.810
Opskrivninger 1. juli 2016 -449.211 0
Aretsresultat efter skat 1.451.728 -449.211
Opskrivninger 30. juni 2017 1.002.517 -449.211
Overfart til hensatte forpligtel ser 0 895.366
Modregnet i tilgodehavender og hensatte for pligtel ser 0 895.366
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2017 26.967.327 26.410.965
Tilknyttede virksomheder :
Hjemsted Ejerande
Ejendomsudvikling Randers ApS Randers 100 %
Falbeparken C2 ApS Randers 100 %
Falbeparken C3 ApS Randers 100 %
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2016 50.000 50.000
Kontant kapitaludvidd se 950.000 0
1.000.000 50.000
Overkursved emission
Overkurs ved emission 1. juli 2016 0 0
Arets overkurs ved emission 25.412.500 0
25.412.500 0
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

30/6 2017 30/6 2016

5.  Reservefor nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode
Resultatandel 1.002.517 0
1.002.517 0

6. Overfert resultat

Overfart resultat 1. juli 2016 -860.124 0
Arets overferte overskud dler underskud 303.675 -860.124
-556.449 -860.124

7. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har til sikkerhed for gedd til pengeinstitut i datterselskabet Falbeparken C2 ApS givet
sikkerhed i selskabets kapitalandde i Falbeparken C2 ApS, nom. 50.000 DKK. P4 samme méde er
anparternei Ejendomsudvikling Randers ApS pantsat overfor pengeinstitut i til svarende selskab.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hadter ubegremset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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