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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Oluf Bagers Gade 28, Odense ApS
Edisonvej 3

5000 Odense C

CVR-nr.: 36551348
Stiftet: 23.02.2015

Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.07.2015 - 30.06.2016

Direktion
Michael Sandal

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Postboks 10

5100 Odense C



Oluf Bagers Gade 28, Odense ApS 2

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 01.07.2015 - 30.06.2016 for Oluf
Bagers Gade 28, Odense ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for perioden 01.07.2015 - 30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 30.11.2016

Direktion

ichael Sandal
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Oluf Bagers Gade 28, Odense ApS

Erklzring om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Oluf Bagers Gade 28, Odense ApS for regnskabséaret 01.07.2015
- 30.06.2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse
med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planleegger og udforer handlin-
ger med henblik pé at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestir af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger 1
tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pad denne baggrund vores opfattelse, at oplysningermne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 30.11.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 339638556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat pa 3.420 t.kr. er tilfredsstillende. Om selskabets skonomiske stilling og resultat i evrigt henvises

til resultatopgerelse og balance.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar. Med henvisning til reglerne for fortidsim-
plementering af den arsregnskabslov er gald til realkreditinstitutter optaget til amortiseret kostpris.

Det er selskabets andet regnskabsar. Selskabet er stiftet pr. 23.02.2015, derfor vedrerer sammenligningstallene
kun perioden 23.02.2015 — 30.06.2015.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-

leegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I'resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob,

der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindteegter, ejendomsomkostninger og andre eks-

terne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning bestar af husleje, der indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser

til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herunder
kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvidere nedskrivninger af til-

godehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-

somhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtagter bestér af nettokursgevinster vedrerende gaeld samt godtgerelser under acontoskatte-

ordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til tilknyttede

virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det danske moderselskab. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedre-

rende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsvzerdi, der reprasenterer det belab, som den enkelte ejendom
vil kunne salges for til en uathengig keber. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt p& baggrund af bereg-
nede kapitalverdier for de forventede pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af
kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejen-

domme. Regnskabsérets reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pé tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle verdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel omkostning ved an-

vendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for 2015/16

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinaert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015/16 2015
Note kr. t.kr.
1.368.383 330
4.168.412 0

1 (197.225) (62)
5.339.570 268
104 451

2 (955.607) (690)
4.384.067 29

3 (964.068) (7
3.419.999 22
3.419.999 22
3.419.999 22
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Balance pr. 30.06.2016

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

2015/16 2015

Note kr. t.kr.
36.300.000 31.753

4 36.300.000 31.753
36.300.000 31.753

20.920 172

81.663 82

102.583 254

413.603 215

516.186 469

36.816.186 32.222
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Balance pr. 30.06.2016

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gxldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Deposita

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsactninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2015
Note kr. t.kr.
50.000 50
3.441.764 22
3.491.764 72
5 970.754 7
970.754 7
24.888.180 25.114
6 24.888.180 25.114
6 149.856 74
558.782 552
6.369.901 6.187
386.949 216
7.465.488 7.029
32.353.668 32.143
36.816.186 32.222
7
8
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort

overskud el-

Virksom- ler under-
hedskapital skud I alt
kr. kr. kr.
50.000 21.765 71.765
0 3.419.999 3.419.999
50.000 3.441.764 3.491.764
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Noter
2015/16 2015
kr. t.kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lenninger 197.225 62
197.225 62
2015/16 2015
kr. t.kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 287.849 104
Renteomkostninger i evrigt 667.112 266
vrige finansielle omkostninger 646 320
955.607 690
2015/16 2015
kr. t.kr.
3. Skat af ordinzert resultat
Zndring af udskudt skat 964.068 7
964.068 7
Investerings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 31.753.160
Tilgange 378.428
Kostpris ultimo 32.131.588
Arets opskrivninger 4.168.412
Opskrivninger ultimo 4.168.412
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 36.300.000

Selskabets investeringsejendom er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, méilt til dagsveerdi. Afkastkravet
for selskabets investeringsejendom er 4,6% pr. 30.06.2016. En foregelse af afkastkravet med 0,5% vil reducere
dagsvardien med 3.495 t.kr. En reduktion af afkastkravet med 0,5% vil forege dagsveerdien med 4.507 t kr.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsveerdien.
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Noter
2015/16 2015
kr. t.kr.
5. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 1.034.215 28
Gealdsforpligtelser (73) 0
Fremforbare skattemaessige underskud (63.388) 2n
970.754 7
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mine- Forfald efter
der der 12 méneder Restgzld ef-
2015/16 2015 2015/16 ter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
6. Langfristede geelds-
forpligtelser
Gald til realkreditinstitutter 149.856 74 24.888.180 24.329.744
149.856 74 24.888.180 24.329.744

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Sandal Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
heafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2015 for indkomstskatter
mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 23.02.2015 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at inde-
holde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendom.

Den regnskabsmaessige vardi af pantsat ¢jendom udger 36.300.000 kr.



