
                                                                        

Til Erhvervsstyrelsen
Nærværende årsrapport er fremlagt og godkendt på selskabets 
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Årsrapport for 2020

6. regnskabsår
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Ledelsespåtegning

Direktionen
 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2020 for 
Ejendomsselskabet Skjernvej 2 ApS.

Det er vores opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter  for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2020.

Carsten Stamp Lambæk

Årsrapporten er ikke revideret, og vi erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt. 

Herning, den 7. april 2021

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Per Stamp Lambæk
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Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 35 65 84 32

Lars Brændgaard, MNE-nr. 30207
Statsautoriseret revisor

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Skjernvej 2 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Skjernvej 2 ApS for regnskabsåret 2020 på grundlag af selskabets
bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vistisen & Lunde

Herning, den 7. april 2021
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Skjernvej 2 ApS
Rolighedsvej 30, 1.
7400  Herning

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemstedskommune:
Regnskabsår:

Direktionen Carsten Stamp Lambæk
Per Stamp Lambæk

Revisor Vistisen & Lunde
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Guldborgvej 1
7400  Herning

36 55 05 11
21. februar 2015
Herning
1. januar til 31. december 
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Udviklingen i regnskabsåret

Beretning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Regnskabsåret blev tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse  1. januar - 31. december

2020 2019
Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 133.474 66.644

Finansielle omkostninger 1 -34.247 -31.731

Resultat før skat  99.227 34.913

Skat af årets resultat 2 -21.830 -7.680

Årets resultat 77.397 27.233

Der foreslås fordelt således:
Overført resultat 77.397 27.233

77.397 27.233
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Balance pr. 31. december

Aktiver     2020 2019
Note DKK DKK

Investeringsejendomme 1.681.889 1.449.112

Materielle anlægsaktiver 3 1.681.889 1.449.112

Anlægsaktiver 1.681.889 1.449.112

Andre tilgodehavender 15.925 28.751

Tilgodehavender 15.925 28.751

Omsætningsaktiver 15.925 28.751

Aktiver 1.697.814 1.477.863
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Balance pr. 31. december

Passiver   2020 2019
Note DKK DKK

Anpartskapital 50.000 50.000
Overført resultat 297.467 220.070

Egenkapital 347.467 270.070

Hensættelse til udskudt skat 4 41.671 34.328

Hensatte forpligtelser 41.671 34.328

Gæld til realkreditinstitutter 426.287 457.557

Langfristede gældsforpligtelser 5 426.287 457.557

Langfristede gældsforpligtelser, forfalder inden for 1 år 31.000 28.000
Kreditinstitutter 421.880 386.928
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.406 21.459
Gæld til tilknyttede virksomheder 199.957 79.138
Anden gæld 219.146 194.767
Periodeafgrænsningsposter 0 5.616

Kortfristede gældsforpligtelser 882.389 715.908

Gældsforpligtelser 1.308.676 1.173.465

Passiver 1.697.814 1.477.863

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
Eventualforpligtelser 7
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Egenkapitalopgørelse  1. januar - 31. december

Anpartskapital
Overført 
resultat

Forslag til 
udbytte for 

regnskabsåret I alt

Egenkapital pr.  1. januar 50.000 220.070 0 270.070
Årets resultat 0 77.397 0 77.397

Egenkapital pr. 31. december 50.000 297.467 0 347.467
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Noter til årsrapporten

2020 2019
DKK DKK

1
6.332 3.031

27.915 28.700

34.247 31.731

2
14.487 342

7.343 7.338

21.830 7.680

3
Investerings-
ejendomme

1.681.889

4

5
Heraf forfalder DKK 302.000 til betaling mere end 5 år efter balancetidspunktet.

6

7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 457.287, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør DKK 1.681.889.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt DKK 385.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og det øvrige selskab i koncernen. Som helejet datterselskab
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med moderselskabet og det øvrige selskab i sambeskatningen for
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen er
indregnet i moderselskabets balance, hvorfor der henvises til årsrapporten for CP Lambæk Holding ApS.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medføre, at selskabets
hæftelse udgør et andet beløb. 

Eventualforpligtelser

Hensættelse til udskudt skat 

Materielle anlægsaktiver

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 
Skat af årets resultat 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 
Finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger 

Regulering af udskudt skat 

Udskudt skat vedrører for indeværende regnskabsår anlægsaktiver og gældsforpligtelser.

Dagsværdi pr. 31. december 

Langfristede gældsforpligtelser 
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Regnskabspraksis

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, forbrugsafgifter, renovation samt
vedligeholdelse af ejendommen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
værdi kan måles pålideligt.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og
som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Nettoomsætning

Driftsomkostninger

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslejeindtægter indregnes eksklusiv moms. 

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Skjernvej 2 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over løbetiden.
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Regnskabspraksis

Ved opgørelse af afkastet for den enkelte ejendom tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuldudlejning af
ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede
værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og
større vedligeholdelsesarbejder m.v. 

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten hensættes og
betales af moderselskabet.

Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter.

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Skat af årets resultat

Andre eksterne omkostninger

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster. 

Finansielle poster

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejendomme til
dagsværdi fastsat på baggrund af skønnet markedsværdi/dagsværdi. Op- eller nedreguleringer indregnes i resultat-
opgørelsen.    

Investeringsejendommen måles til en skønnet dagsværdi. Ud fra ejendommenes nuværende indtjening svarer dette til et
afkastkrav på ca. 8% ved anvendelse af anerkendte værdiansættelsesmetoder.

Materielle anlægsaktiver

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen med den
del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
egenkapitaltransaktioner.

Investeringsejendomme består af 1 udlejningsejendom beliggende i Danmark, som er anskaffet i år 2015. Ejendommen
består primært af erhvervslejemål.
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Regnskabspraksis

Ændring 
afkastkrav

Ændret værdi 
(TDKK)

1%                (183)
-1%                 236 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, 
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Da selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet, vil skattebeløb ikke fremgå af balancen som særskilt post,
idet det overføres til mellemregning med moderselskabet.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på grundlag af
årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.  

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betyning for målingen af investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen
fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Tilgodehavender

Investeringsejendom
Investeringsejendom

Nedenstående oversigt viser hvorledes målingen af ejendomsportefølgen påvirkes, når afkastsatserne ændres i
henholdsvis op- og nedadgående retning:

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Egenkapital

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket her svarer til
pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Fastforrentede lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkostning
over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Finansielle gældsforpligtelser

Periodeafgrænsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter i de
efterfølgende  regnskabsår.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTAwMDk0MQ==
  document_digests 
  _challenge VUpWQjEtMUVINlEtQTdFOEwtWTEyRU8tR1lFQ1gtSzBKWlM=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0zMCAxNTo1NToyNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 VGXlGS7tChc2BGtrY6QQBAuhuXobmO7qsnfGm+7RJAg=


 
ZGsuE38zdT/alA4qYnJoW/e/Kvelj0rdisXmbX0pODNQ/6TvIbO4lyCthljjeEzmdBopGMPvUSwq
cAyAFijYDC50hjjBqKb3kxpFaXm4oXAiGpz8/vXJwVLYCLB2NYgxhtZATULQnx5ESLwzmSebgI4x
LkNxHXBZhd+8qR1BVU7AOG2FZGjn+i9V3sCYu211xTECTXv+qLkA7wQkhwBHUzNLis635IhsAoSU
A694eGEwlx0F1AhJBpe6xRRqmNqZb3ltVJhFzbVWELJiI9IcwaQlQHfOY5pSJtQf2myqy0FLg1PR
XjHOmZviFK8zW4tod1fYseSoo1W5UllR7AICCA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTAwMDk0Mg==
  document_digests 
  _challenge Skg1M1otNUxTSE4tSzhIRU0tWFE3RTUtVlRYMDEtS1NQN0c=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wMiAxMjowMzowMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 fLVvMFe+Gfgb3Car6eBP3UO4fxZfb6jp0FsLPrNmymk=


 
lNatYeAEBETqc/5gMBsEqRudzsEmCrgZSQWM8MQguVKjHiz9RxvC8Qgt8DFRs7NJBudcqvLoCA6n
r0N33MBQZkSUVwkn8fEMDYd65hra+kr6DsvBOqPPkQry4UZ+hbkoLbM/BBgm9HQT6n4nRe02h+MY
nxwXBP5cEmrRgkKlFZOeLoXk5PfCAO27i0deb/Z/6jE2xczEaf3WEMLHyF5xJlVbG4LoK1qfnOni
5FGgdF/gA6pEWG4nvojwXUQDyTxvn3vCp+uD3Lrz34XuA2Otnz8qxRGQ5P8izYfvpCrJCy9x2z07
q2cebNDyAJbuReo35MfvZnXPDZgO3CZHn1N9ww==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RBd01Ea3pPUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge T0ZnMU1GTXRNbFZHTmpJdE5WUkNWRGN0TUZsTk0xZ3RSemM0TlVndE16WTBPRlE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE1heSAwMiAxNToxMzowNSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 yC3ZJUyKcju4Q8Rk0LWDu7YSTXgqefJUB4CV7vtrNqE=


 
c5wbl8lFm5nDvznGsfXkgHCuY3Y9c7zDNKoZAFW0Hd1YXNAGEFbUb0FqpYRJ5mRQQRz4h2bpoxf5
HTKuhDZzkO8271XxE7uf98GmUvEvFaDtNh3QjAchEv0CxXRWsBWpGmJ0yTEyzRptl2lCtk5x3fnf
tdiqXCGqI1MDWox2DgsSwWZxvFZ8EkfmCvT7UwKYP2J1lvQuTFxWFf0KSlItfo8cMJvI9PWgZ/DG
L0aDMzR2g0tQXa8Du0SwRoO60+HPceQulihI/Y55gy1aqjqrZXH3snyuhh21D9R0QDoAeSEJhVUY
yFfk879YrdHw79yPU3qis0rseEyAMDrcGfZPbQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTAwMDk0MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSkZVMUQtSVlFODYtSlFUTkktUExTMEktMlRMVUMtS1VKRlgiLCJkaWdlc3QiOiJkYTFkZjc4YjM3NjkwOTNhMzY3ZWQyNWU4MmM0YWY1YWVkMzYzMzZkZTUzMDdlZjdkYzQ3OThlYTJiOWQ5NDY4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNE1ZQU8tOEs0WDgtSlc1RVMtSEtWOEwtTkZERVgtMVM2VFUiLCJkaWdlc3QiOiJjNDlmOGIyNTc5NzNkMjQzZDg1M2U1ZTA0NTlhMWZiZDAwNDgxOTc5MTkxYTE3M2ZlZmM5NTViYzE1ZjMyZWYyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge V0M0QTAtM0k0UUUtNTZPRzgtWUJKRUYtSTZEQUctQTJVRlk=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wMyAwNDo0Mzo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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