Q Grant Thornton

Grant Thornton
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

Frederiksveaerksgade 7 ApS

Slotsgade 67 B, 3400 Hillered

CVR-nr. 36 54 92 38
Arsrapport

20. februar 2015 - 31. maj 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 1. september 2016.

Jesper Steen Lorentzen
Dirigent

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning

Den uathaengige revisors pategning pé arsregnskabet 2

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4

Arsregnskab 20. februar 2015 - 31. maj 2016
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse

Balance
Noter 11

Frederiksvaerksgade 7 ApS - Arsrapport for 2015/16



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 20. februar 2015 - 31. maj
2016 for Frederiksverksgade 7 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 20. februar 2015 - 31. maj 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 1. september 2016

Direktion

Jesper Steen Lorentzen

Bestyrelse

Jesper Steen Lorentzen Peter Wilhelm Wewer Carlo Rialff Steen Lorentzen
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaverne i Frederiksveerksgade 7 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Frederiksveerksgade 7 ApS for regnskabsaret 20. februar 2015 - 31.
maj 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. maj 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 20. februar
2015 - 31. maj 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 1. september 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Ingemann Johansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Frederiksveerksgade 7 ApS
Slotsgade 67 B
3400 Hillerad
CVR-nr. 36 5492 38
Regnskabsar: 20. februar - 31. maj
Bestyrelse Jesper Steen Lorentzen
Peter Wilhelm Wewer
Carlo Rialff Steen Lorentzen
Direktion Jesper Steen Lorentzen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &

Frederiksvaerksgade 7 ApS - Arsrapport for 2015/16



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Frederiksveerksgade 7 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Det er selskabets forste regnskabsar og arsrapporten aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Frederiksvaerksgade 7 ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse

20/2 2015
Note -31/52016
Bruttofortjeneste 526.988
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -207.682
Driftsresultat 319.306
Ovrige finansielle omkostninger -288.358
Resultat for skat 30.948
2 Skat af érets resultat -24.666
Arets resultat 6.282

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 6.282
Disponeret i alt 6.282

Frederiksvaerksgade 7 ApS - Arsrapport for 2015/16 8



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Aktiver
Note 31/52016
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 15.283.223
Materielle anlaegsaktiver i alt 15.283.223
Anlaegsaktiver i alt 15.283.223
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 45.690
Andre tilgodehavender 26.868
Periodeafgransningsposter 53.465
Tilgodehavender i alt 126.023
Oms=tningsaktiver i alt 126.023
Aktiver i alt 15.409.246
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Balance
Passiver
Note 31/52016
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000
5 Overfort resultat 6.282
Egenkapital i alt 56.282
Gealdsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 11.842.081
6 Deposita 339.172
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.181.253
6 Kortfristet del af langfristet gaeld 77.500
Geeld til pengeinstitutter 2.197.327
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 30.088
Selskabsskat 70.356
Anden gaeld 796.440
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.171.711
Galdsforpligtelser i alt 15.352.964
Passiver i alt 15.409.246
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i drift af investeringsejendom.

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

3.  Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 20. februar 2015
Kostpris 31. maj 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. maj 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. maj 2016

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 20. februar 2015

5. Overfort resultat

Arets overforte overskud eller underskud

20/2 2015

-31/52016

70.356
-45.690

24.666

Grunde og

bygninger

15.490.905
15.490.905
207.682

207.682

15.283.223

50.000
50.000

6.282
6.282
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Noter

31/5 2016

6. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt
forste ar efter S ar 31/52016
Geld til realkreditinstitutter 77.500 11.520.000 11.919.581
Deposita 0 0 339.172
77.500 11.520.000 12.258.753

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 11.920 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. maj 2016 udger 15.283 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er pa selskabets ejendom tinglyst offentligt stottede 1an for ialt 6.121 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med We-Lo Development ApS, CVR-nr.

29410488 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambe-

skattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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