TIf.: 39 15 52 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
P — www.bdo.dk DK-1561 Kebenhavn V

CVR-nr. 202226 70

GEAS HOLDING APS
NAVERLAND 4, 2600 GLOSTRUP

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 30. juni 2021

Bo Schack

CVR-NR. 36 54 91 49



|IBDO

INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger

SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns
Erkleeringer

Y [l o T =T 1 [T S PPt
Den uafhaengige revisors revisionSPategNing.......v.ve e ereeeeeererereneeiereeeeeeneneneneneaenns
Ledelsesberetning

[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Side

5-6

9-10

11

12

13-14

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset

haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Advokat

GEAS Holding ApS
Naverland 4
2600 Glostrup

CVR-nr.: 36 5491 49

Stiftet: 20. februar 2015
Hjemsted: Albertslund

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bo Schack

David Emil Kaastrup-Olsen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V

Nykredit

Advokatfirmaet Moltke

Vermehrensvej 4
2930 Klampenborg



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for GEAS Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 10. juni 2021

Direktion:

Bo Schack David Emil Kaastrup-Olsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i GEAS Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for GEAS Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedregrende fortsat drift

Vi gar opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse tvivl om selskabets mulighed for
at fortseette driften. Vi henviser til note 3 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at der er vaesentlig
usikkerhed om, hvorvidt den afsagte landsretsdom (af 21. maj 2021) mellem Julius M. Goldschmidt
Holding A/S og minoritetsaktionaerer kan danne grundlag for senere krav mod selskabet om hel eller
delvis tilbagefarsel eller kompensation af de omhandlede transaktioner af kapitalandele i Glostrup
Erhvervsejendomme A/S i henholdsvis 2015 og 2018 og hvorvidt sadanne krav overstiger selskabets
gkonomiske formaen. Ledelsen har ved regnskabsaflaeggelsen forudsat, at eventuelle krav ikke vil have
nogen vasentlig skonomisk betydning, og har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfaere, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 10. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab Christensen Kjaerulff Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 2022 26 70 CVR-nr. 1591 56 41
Dan Bogk Malmstream Mogens Stern
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne21330 MNE-nr. mne8923
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedformal er investeringsvirksomhed.

Selskabet har i regnskabsaret 2018 afhaendet aktiebesiddelsen i Glostrup Erhervsejendomme A/S for kr.
6.000.000 og har pt. ingen egentlig driftsaktivitet.
Selskabet har mulighed for at tilbageerhverve aktierne senest 30. september 2023 for kr. 30.000.000.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et resultat pa kr. - 124.142.
Selskabet har en egenkapital pr. 31. december 2020 pa kr. 224.195.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forhold i selskabet

Der er den 21. maj 2021 afsagt landsretsdom i sag mellem Julius M. Goldschmidt Holding A/S og
minoritetsaktionaerer. Dommen kan fa indirekte betydning for selskabet, da denne muligvis kan danne
grundlag for senere krav mod selskabet om hel eller delvis tilbagefarsel eller kompensation af de
omhandlede transaktioner af kapitalandele i Glostrup Erhvervsejendomme A/S i henholdsvis 2015 og
2018, ligesom den i regnskabet beskrevne optionsaftale vedragrende Glostrup Erhvervsejendomme A/S
eventuelt kan bortfalde. Ledelsen har ved regnskabsaflasggelsen forudsat, at eventuelle krav ikke vil
have nogen vasentlig skonomisk betydning, og har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje,
men der vil vaere en risiko for, at sadanne krav kan overstige selskabets gkonomiske formaen og derved
bringe usikkerhed vedregrende fortsat drift. Det skal dog understreges, at der ikke er rejst aktuelle krav
mod selskabet.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2020
kr.

-74.345

1 -28.457

-102.802

0
-21.340

-124.142

0

-124.142

-124.142

-124.142

2019
kr.

-21.834

-30.000

-51.834

36.230
-6.591

-22.195

-22.195

-22.195

-22.195
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre vardipapirer...

Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianen,

ANLAGSAKTIVER.....

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER................

2020
kr.

Note

221.430

2 221.430

221.430

8.000
8.000

58.765

66.765

288.195

2019
kr.

242.770
242.770

242.770

25.509
25.509

195.019

220.528

463.298
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2020 2019

kr. kr.
Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes 50.000 50.000
Overfart overskUd......oooueiiiiiiiiiiiiiii i i e eaas 174.195 298.337
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 224.195 348.337
Anden gaeld . ..o e 64.000 114.961
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccvvviiiiiiiiiiiiinnnn... 64.000 114.961
GZELDSFORPLIGTELSER ....cuviiiiiiiiiiiiiii i e eeieeeeeeeeaen 64.000 114.961
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e aees 288.195 463.298

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling samt
saerlige risici i regnskabet 3
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2020........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2020

Selskabs-
kapital

50.000

50.000

Overfort
overskud

298.337

-124.142

174.195

11
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348.337

-124.142

224.195
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1
Direktionshonorar.......cooueiieiiiiiii e 27.500 30.000
Andre personaleomKkostNiNger......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanenn 957 0

28.457 30.000

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdi-

papirer
Kostpris 1. Januar 2020......cccueieieereieerenneeeeneeeesneeeesnnesesnnesenasesonnssennes 206.560
F N T 1o T« R PP 0
Kostpris 31. december 2020.........c.ciitiiiiiiitiiiiiiieieieeiteeieeeieeanaeanaenn 206.560
Vaerdireguleringer 1. januar 2020.......cceiiutiiiietiriieereneerenneerenaeeeennsesonnees 36.210
Arets Vaerdir@QUIEIINGET . .uvu it -21.340
Vaerdireguleringer 31. december 2020........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeaans 14.870
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........ccocviiiiiiiiiiiiiiiinieennnnn. 221.430

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling samt saerlige risici i regnskabet
Selskabet har mulighed for, ved betaling af kr. 30 mio., samt opfyldelse af gvrige betydelige
finansieringskrav, at kunne tilbageerhverve 100% af Glostrup Erhvervsejendomme A/S, senest
30. september 2023. Egenkapitalen i dette selskab udggr pr. 31. december 2020 kr. 46,991
mio.

Vardien af denne rettighed er optaget til kr. 0 i selskabets balance pr. 31. december 2020, da
det pt. vurderes, at det er forbundet med betydelig usikkerhed hvorvidt denne transaktion
kan gennemfares.

Der er den 21. maj 2021 afsagt landsretsdom i sag mellem Julius M. Goldschmidt Holding A/S
og minoritetsaktionaerer. Dommen kan fa indirekte betydning for selskabet, da denne muligvis
kan danne grundlag for senere krav mod selskabet om hel eller delvis tilbagefarsel eller
kompensation af de omhandlede transaktioner af kapitalandele i Glostrup Erhvervsejendomme
A/S i henholdsvis 2015 og 2018, ligesom ovennaevnte optionsaftale vedrgrende Glostrup
Erhvervsejendomme A/S eventuelt kan bortfalde. Ledelsen har ved regnskabsaflaeggelsen
forudsat, at eventuelle krav ikke vil have nogen vasentlig skonomisk betydning, og har derfor
aflagt regnskabet med fortsat drift for gje, men der vil vaere en risiko for, at sadanne krav
kan overstige selskabets gkonomiske formaen og derved bringe usikkerhed vedrgrende fortsat
drift. Det skal dog understreges, at der ikke er rejst aktuelle krav mod selskabet.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for GEAS Holding ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter honorar til direktion.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Finansielle anlaegsaktiver omfatter desuden bgrsnoterede aktier, der ikke forventes afhandet. Disse
aktier males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. For kapitalandele opgares kapitalvaerdien til selskabets andel i nutidsvaerdien
af de nettopengestremme, som dattervirksomheden forventes at skabe gennem sine aktiviteter og fra
salg af aktiver efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



