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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for TROJKA RE 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 28. maj 2019

Direktion:

Jan Henrik Madsen Michael Gregersen



|IBDO 5

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i TROJKA RE 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TROJKA RE 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 28. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Wulff Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27705
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandele i K/S-virksomheder.

Usikkerhed ved indregning og maling

For omtale af usikkerhed ved indregning og maling af kapitalandele i K/S virksomheder, henvises til
note 8.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note

RESULTAT AF KAPITALANDELE I K/S VIRKSOMHEDER.............
Eksterne omKkoStNiNGer.....o.vviiiitiiiiriiiriiieinereneeaennees
DRIFTSRESULTAT ... .eitiiiiiiiiiiiiiiereeneeeeneeneeneeneaneeneenens

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

N —

RESULTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes
ANAre SKatter..ovveiii e

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre
VaEIrdiS MELOAE. ..ttt et eeeeeaeas
Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiriii e e e reereeeanennn

2018
kr.

-53.435

-10.031

-63.466

0
-32.398

-95.864

0
-10.902

-106.766

-53.435
-53.331

-106.766

2017
kr.

268.992

-11.369

257.623

254
-13.273

244.604

0
-8.503

236.101

268.992
-32.891

236.101
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note
Kapitalandele i K/S-virksomheder.......cocovviiiiiiiiiiniiiinninannnn.
Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianen, 3
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas

Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

ANpartskapital...o.eeeeeeiriieiniiiiiiiiiieiiieir e e e aaees
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode..........

EGENKAPITAL ... 4

ANden gaeld...oiiiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiininn... 5

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovviiiniiiiiiiiinininn... 5
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns
Anden @ald...coinneiiii i e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....cviiiiiiiiiiiiieiieeieeieeieeieeieenenes

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 8

2018
kr.

1.489.019
1.489.019

1.489.019

15.572

15.572

1.504.591

50.000
669.975

719.975

289.047
289.047

80.000
405.569
10.000
495.569
784.616

1.504.591

2017
kr.

1.364.676
1.364.676

1.364.676

5.712

5.712

1.370.388

50.000
776.741

826.741

348.158
348.158

0
174.729
20.760
195.489
543.647

1.370.388
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NOTER
2018
kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 0
0
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 11.501
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 20.897
32.398

2017

kr.

254

254

3.147
10.126

13.273

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

K/S-virksomheder

Kostpris 1. Januar 2018, ...cciiiiiiiiiiiiiiiiiiteeeeiiieeeeeeaeninaneeeeessnnnneeeeananns
LI LT T~ PP PP
Kostpris 31. december 2018........ccuiiiiiiitiiitiiitieiteenteeneeenteeneeeneeaneeaneenn
Opskrivninger 1. Januar 2018 ... .ciiiiiiiiitiiii it eiieeiiteteieeeaiaeeeanaeenns
Arets FESUILAL .vuiviee it e e e e e et e e e s e e e s eaeanas
Opskrivninger 31. december 2018........cccuiiiiiiiiiiiiiiiiriieieieenenneennaes
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..........covviiiiiiiiiiiiiiiiennnennnnn.
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre veerdis Overfort
Anpartskapital metode overskud
Egenkapital 1. januar 2018........c.cccevnnnenn. 50.000 776.741 0
Overfarsel til/fra andre poster................. -53.331 53.331
Forslag til resultatdisponering.................. -53.435 -53.331
Egenkapital 31. december 2018.............. 50.000 669.975 0
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/12 2017
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Andengaeld......cccceviieinn.l. 369.047 80.000 0 348.158
369.047 80.000 0 348.158

486.669
177.778
664.447
878.007
-53.435
824.572

1.489.019

| alt

826.741

-106.766

719.975

Kortfristet
del primo

0

0

Note
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 6
Eventualforpligtelser
Selskabets resthaftelse overfor K/S Saarland udger 844 tkr. pr. 31. december 2018.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Trojka Invest
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Selskabets kommanditanparter i K/S Saarland samt selskabets kapitalandele i Komplementar
Saarland ApS, med en samlet bogfert vaerdi pa 1.489 tkr. er stillet til sikkerhed for selskabets
langfristede gaeld pa 369 tkr. pr. 31. december 2018.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 8
Selskabet maler kapitalandele i K/S virksomheder til den forholdsmaessige ideelle ejerandel af
K/S-virksomheders regnskabsmaessige egenkapital pa balancedagen. Indregning og maling af
K/S-virksomheden er baseret pa saerskilt udarbejdet arsrapport, med saerskilt udarbejdet
ledelsesberetning og revisionspategning.

Revisionspategningen i K/S Saarland er uden forbehold, men med fremhavelse af det forhold,
at den fortsatte drift er afhaengig af investorernes mulighed for at honorere
indbetalingsforpligtelser i takt med, at de forfalder. Derudover er der i arsrapporten for K/S
Saarland oplyst, at selskabets 1. prioritet er udlgbet den 31. december 2018, og nu forlaenges
kortfristet, samt at selskabets 2. prioritet kan opsige lanet uden varsel.

Som folge heraf bemaerkes det derfor, at den indregnede dagsvaerdi af kapitalandelene i K/S
Saarland er forbundet med usikkerhed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for TROJKA RE 1 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Indtaegter af kapitalandele i K/S-virksomheder

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte K/S-
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i K/S-virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige ideelle ejerandel af K/S-
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis. Indregning
og maling er baseret pa senest udarbejdet arsrapport, hvortil henvises for narmere beskrivelse af
anvendt regnskabspraksis m.m.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udger 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den
erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.

Nettoopskrivning af kapitalandele i K/S-virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Ved kegb af tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf.
beskrivelse ovenfor under koncernregnskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i K/S-virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til 0 kr. og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med selskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke K/S-virksomheders under-
balance.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



