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Koncenton A/S

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2019 -
31-12-2019 for Koncenton A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med lov om forvaltere af alternative investeringsfonde og
bekendtggrelse om regnskabsafiaeggelse i kreditinstitutter m.fl.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skgn for forsvarlige,
ligesom arsrapporten efter vores opfattelse indeholder de oplysninger, der er relevante for at bedgmme selskabets
okonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2019 - 31-12-2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for udviklingen i selskabets
aktiviteter og gkonomiske forhold samt en beskrivelse af de vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som

selskabet kan pavirkes af.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 28-04-2020
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Koncenton A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Koncenton A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Koncenton A/S for regnskabsaret 01-01-2019 - 31-12-2019, der omfatter
resultatopggrelse, totalindkomstopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter samt anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter lov om forvaltere af alternative investringsfonde og
bekendtggrelse om regnskabsaflaeggelse i kreditinstitutter m.fl.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2019 - 31-12-2019 i
overensstemmelse med lov om forvaltere af alternative investringsfonde og bekendtggrelse om
regnskabsaflaeggelse i kreditinstitutter m.fl.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
lov om forvaltere af alternative investringsfonde og bekendtggrelse om regnskabsaflaeggelse i kreditinstitutter
m.fl.. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for npdvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 3rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p4 grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p4 disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.
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Koncenton A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

* Opnér vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom p3
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis s3danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortszette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3 en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krsevede oplysninger i henhold til lov
om forvaltere af alternative investringsfonde og bekendtggrelse om regnskabsaflaeggelse i kreditinstitutter m.fl.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i lov om forvaltere af alternative
investringsfonde og bekendtggrelse om regnskabsaflaeggelse i kreditinstitutter m.fl. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 28-04-2020

Ernst & Young

Godkéndt Revisionspartnerselskab
r. 307002 A z_‘

Lars Rhod Sgndergaard Michael Laursen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne28632 mne26804
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
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Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

Koncenton A/S
Silkeborgvej 2

Prismet

8000 Aarhus C
69134900
info@koncenton.com
www.koncenton.com
36547065

06-02-2015

01-01-2019 - 31-12-2019
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Koncenton A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestir i at drive virksomhed ved formidling af investering i ejendomme via
investeringsselskaber mv. (alternative investeringsfonde).

Usikkerhed ved indregning eller maling

Den regnskabsmaessige indregning og maling indebaerer p3 visse omrader ledelsesmaessige skgn og vurderinger,
som efter ledelsens opfattelse er forsvarlige, men som i sagens natur kan vazre behaeftet med usikkerhed.

For selskabets regnskabsaflaeggelse galder dette andre hensatte forpligtelser, der omfatter forventede
omkostninger til risici forbundet med feerdiggerelse af investeringsprojekter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2019 - 31-12-2019 udviser et resultat pa t.kr. 75.340, og

selskabets balance pr. 31-12-2019 udviser en balancesum pa t.kr. 212.611. Resultatet er over forventningerne i
forhold til det budgetterede resultat efter skat p3 t.kr. 70.200 0g anses pa denne baggrund for tilfredsstillende.

Aktionzer- og kapitalforhold
Den samlede egenkapital i selskabet udggr pr. 31-12-2019 t.kr. 132.421.
Hovedparten af selskabets egne midler har i hele regnskabsperioden veeret indestéende i danske pengeinstitutter.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Som alle andre dele af dansk erhvervsliv er Koncenton A/S pavirket af nedlukningen af store dele af det danske
samfund pa grund af Corona-krisen og den usikkerhed det har affedt hos alle, herunder ogsa vores investorer.
Krisen vil naturligt pavirke selskabets drift i 2020, men hverken krisen eller andre begivenheder efter statusdagen
har nogen veaesentlig indflydelse p3 selskabets finansielle stilling.

Vidensressourcer

Ledelsen betragter selskabet som videns tungt, hvorfor medarbejdernes know how og erfaring er betydelige
aktiver for selskabet. Selskabet har igennem skriftlige forretningsgange p4 alle vaesentlige omrader sikret sig bedst
muligt i tilfeelde af medarbejderafgang.

Risikooplysninger
Selskabets aktiver er placeret i danske pengeinstitutter, og selskabet har som felge deraf begrasnset valuta-,
likviditets- og kreditrisiko.

Forventninger til fremtiden
Selskabet forventer et lavere aktivitetsniveau i 2020 pa grund af Corona-krisen. Trods stor usikkerhed om den
fremtidige efterspgrgsel efter selskabets ydelser forventes fortsat et positivt resultat efter skat.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet har tilstraekkelig kapital til driften i hele 2020.



Koncenton A/S

Ledelsesberetning

Bestyrelsens og direktionens ledelseshverv i andre erhvervsdrivende virksomheder:
Bestyrelse

Eshen Vibe

Bestyreisesformand:

FORSKNINGSFONDENS EIENDOMSSELSKAB 475
HELSINGFORSGADE 25 AARHUS AfS

Obton Forvaltning &4/S

Bestyrelsesmediem i
AUFF Holding P/S
Obton Group Helding A7%5

tars Bentsen
Bestyrelsesformand:
(NROVA CAPITAL ADVOKATANPARTSSELSKAB

Bestyrelsesformand i 9 projektselskaber. Der henvises til
seiskabets hjemmeside www.koncenton.com, hvor listen
med selskabsnavne ertilg=ngelig

Bestyrelzesmediem i:

INNCVA ADVOKATFIRMA ADVOKATPARTNERSELSKAB
INNOVASOL ApS

K/5 BRIGHTON ROAD

Koncenton Private Placement AJS

Markro HOLDING A/S

OBTON A/S

{Obton Forveltning AJS

Obton Group Holding A/S

Obton Invest A/S

Bestyrelsesmediem i 5 projektsalskaber. Der henvises til
selskabets hjemmaside www.koncenton.com, hver listen
med selskabsnavne er tilgazngelig

Direktionsposter:

CINQ JOLIS EIENDOMME ApS

INNCVA ADVOKATFIRMA ADVOKATPARTNERSELSKAB
INNCVASCL ApS:

KCMPLEMENTARSELSKABET INNOVA ADVOKATFIRMA ApS
SEMUIAS ADVOKATANPARTSSELSKAR

Andreas Ditlev Duckert

Bestyrelsesmedlem i:

ANDREAS DUCKERT HCLDING Aps
4. DUCKERT HOLLCING &/5

K/ Admiral Investment Fond
Chbton Forvaltning A/S
PECPLEGROUF AfS

Direkticnsposter:

Admiral Investment Fond Kemplementaranpartsselzkat
ANDREAS DUCKERT HOLGING ApS

K& Admiral Investment Fond



Koncenton A/S

Ledelsesberetning

Direktion

Anders Marcus
Bestyrelsesformand:
MadsZAfS
P/ZHolding A/S

Bestyrelsesformand i et projektselskab. Der henvisas til
seiskabets hjemmeside www.kancenton.com, hvor fisten
med selskabsnavne er tilgeengelig

Bestyrelsesmedlem i:
Koncenton Private Flacement AfS
Markro HOLDING A/S
OBTON AJS

CBTON ADMINISTRATION AfS
CBTON FINANS A5

Cbton Frante ApS

Obton Invest AJS

Obton Dbligation 1 A/S
PLAZA URE & SMYKKER A/S
STATE GRINKS ApS

Bestyrelsaesmedlem i 168 projektselskaber. Der henvises til
selskabets hjemmaeside www kancenton.com, hvar listen
med selskabsnavne er tilg==ngelig

Direktionsposter:

ACEMA INVEST ApS

Anders Marcus Invest ApS

1@ PROJECTS ApS

Koncenton Private Placement AfS
M&:E Marcus Invest ApS

MARCUS HOLDING ApS

Marie & Elizabath Marcus invest 4pS
Markro HOLDING AfS

OBTON AJS

OBTGN ADMINISTRATION A/S
Obton Forvaltning ASS

Cbton France ApS

Cbton Group Holding A7S

Chton Invest A/S

Obton Chligaticn 1 A/S

O 2012 ApS

Tubanke ApS

Girektionspostar i 467 projektselskaber. Der hanvizes til
selskabets hjemmeside www.kencentan.com, hver listen
med selskabsnavne er tilz=ngelig

S¢ren Dahligaard
Bestyrelsesfermand:
Obten France Aps
Cbton Obligatian 1 4/8

Bestyrelzesformand i 3€ prajektselzkaber. Der hanvises
tif selskabeats hjemmeside www.koncenton.com, hvor
listen med zelskabeznavne er tilgengelig



Koncenton A/S

Ledelsesberetning

Bestyrelsesmediem iz

Bestyrelsesmediem i 20 projektseiskaber. Der henvises til
selskabets hjemmeside www.koncenton.com, hvor listen
med selskabsnavne ertilgaengelig

Direktionsposter:

OBTON AJS

OBTON FINANS A/S

Obton Forvaltning 475

SPREN DAHLGAARD INVEST ApS

Direkticnsposter i 75 projektzelskaber. Der henvises tit
salzkabets hjemmeside www.koncenton.com, hvor listen
med selzkabsnavne ertilgaenzelig

Oliver Dahf Peters
Bestyrelsesformand:
INCVO A/S

Direktionsposter:
OBTON A/S

Obton Group Holding /S
Obton Invest AJS
Stanton Holding ApS



Koncenton A/S

Hoved- og nggletal

Virksomhedens udvikling i hoved- og nggletal kan beskrives siledes:

Administrationsgebyrer (t.kr.)
Udgifter til personale og
administration (t.kr.)

- Heraf projektomkostninger (t.kr.)
Resultat af primaer drift (t.kr.)

Arets resultat (t.kr.)

Egenkapital i alt (t.kr.)

Aktiver i alt (t.kr.)

Solvensprocent

Egenkapitalens forrentning (ROE) fgr
skat (%)

Egenkapitalens forrentning (ROE)
efter skat (%)

Gns. antal fuldtidsmedarbejdere
Antal fonde under administration
Antal afdelinger under
administration

Formue under administration (t.kr.)
Minimums kapitalkrav (t.kr.)

2019

176.967

-95.699
-31.277
89.457
75.340
132.421
212.611
1.449

82

65
46
37

0
2.337.328
9.140

-10-

2018

132.716

-63.034
-20.142
74.709
60.959
99.081
156.825
1.031

113

89
32
25

0
1.557.157
5.899

2017

101.759

-43.791
-2.316
58.650
47.294
38.122
81.576
960

173

136
23
18

0
864.724
3.968

2016

81.319

-43.556
-19.527
37.762
29.532
31.628
60.545
891

120

93
15

0
338.388
3.550

2015

-1.415

-1.416

-1.104

-604

1.354

-234

-183



Koncenton A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Koncenton A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde m.v., samt bekendtggrelse om finansielle rapporter for kreditinstitutter og
fondsmaeglerselskaber m.fl.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i t.kr.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opn§ 3rets indtjening, herunder hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males p3lideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

Resultatopggrelsen

Administrationsgebyrer

Administrationsgebyrer indeholder indtaegter vedrgrende tjenesteydelser for administrerede fonde.
Udbyderhonoraret faktureres pa baggrund af den aftale, som er indgdet mellem selskabet og AlF'en som udbydes,
til eksterne investorer. Nar der foreligger en endelig overdragelsesaftale, og nar projektet er overdraget til en fond
med godkendelse fra bestyrelsen, faktureres i henhold til prospektet,

Derudover faktureres administrationshonorar for de AlF'er, som selskabet har under administration. Der faktureres
fra den dato, der er aktivitet i AlF'en.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Udgifter til personale og administration
Udegifter til personale og administration omfatter Ign og gager til selskabets personale, husleje, it-omkostninger,
advokat- og revisionshonorar samt gvrige administrationsomkostninger.

Projektomkostninger

Projektomkostninger omfatter direkte og indirekte omkostninger, der er afholdt i iret vedrgrende projekter,
herunder regulering af hensattelse til lejegarantier og forventede omkostninger til risici forbundet med
feerdiggerelse af projekter mv.
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Koncenton A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele samt tillzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Kursreguleringer
Kursreguleringer indeholder realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt skat.

Balancen

Tilgodehavender hos afdelinger under forvaltning

Tilgodehavender hos afdelinger under forvaltning omfatter indtzegter, som fgrst forfalder til afregning efter arets
afslutning, samt udldn og mellemregninger hos administrerede afdelinger. Posten males ved fgrste indregning til
kostpris og efterfgigende amortiseret kostpris.

Tilgodehavender hos afdelinger under forvaltning er med modparter uden vaesentlig kreditrisiko.

Udskudt skat

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midiertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males efter gaeldende
skatteregler og med den skattesats, der forventes at veere gaeldende, nér de midlertidige forskelle udlignes.
Zndringer i udskudt skat, som fglge af @ndringer i skattesatserne, indregnes i resultatopggreisen.

Skattevaerdien af fremfgrbare skattemaessige underskud indgar i opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er
sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfgigende

regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender omfatter indtagter, som fgrst forfalder til afregning efter arets afslutning. Posten males
ved f@rste indregning til kostpris og efterfglgende til amortiseret kostpris.

Andre tilgodehavender er med modparter uden vaesentlig kreditrisiko.

Aktier

Posten indeholder aktier, som er erhvervet i enkelte projekter, som har veeret udbudt igennem selskabet.
Regnskabsposten males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til dagsveerdi.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Foresldet udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter lejegarantier og forventede omkostninger til risici forbundet med
feerdiggerelse af investeringsprojekter. Hensatte forpligtelser er uvisse med hensyn til stgrrelse eller tidspunkt for
afvikling, og indregnes, nar det er sandsynligt, at forpligtelsen vil medfgre et trak pa selskabets gkonomiske
ressourcer, og forpligtelsen kan males palideligt. Andre hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Selskabet indgar i sambeskatning med Markro Holding A/S-koncernen.

Anden gzeld
Anden geeld omfatter udgifter, som fgrst forfalder til betaling efter regnskabsarets afslutning. Regnskabsposten
males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til amortiseret kostpris.

Regnskabsmaessige skgn og usikkerheder

Den regnskabsmaessige indregning og maling indebzerer pd visse omrader ledelsesmaessige skgn og vurderinger, og
som efter ledelsens opfattelse er forsvarlige, men som i sagens natur kan vaere behzeftet med usikkerhed.

For selskabets regnskabsafieggelse gaelder dette hensaettelser til forventede omkostninger til risici forbundet med
feerdiggarelse af investeringsprojekter samt selskabets momsmaessige status.

Det er ved regnskabsafleeggelsen lagt til grund, at selskabets indtaegter er momsfri, samt at selskabet er
Ignsumsafgiftspligtigt.

Koncerninterne transaktioner
Samhandel og andre interne transaktioner mellem nzertstiende parter sker pa markedsbaserede vilkar eller
omkostningsdackkende basis.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men opiyses alene i noterne.

Hoved- og nggletal er opgjort efter Finansanalytikerforeningens "Anbefalinger og Nggletal".

Solvensprocent = Kapitalgrundlag

Kapitalkrav

Arets resultat f@r skat

Egenkapitalens forrentning (ROE) fgr skat (%)

Gns. egenkapital

Arets resultat efter skat

Egenkapitalens forrentning (ROE) efter skat (%)

Gns. aktiver
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Resultatopggrelse

Administrationsgebyrer

Andre driftsindtaegter

Udgifter til personale og administration
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Kursreguleringer
Resultat for skat

Skat
Arets resultat

Totalindkomst
Arets resultat
Totalindkomst i alt

-14 -

Note

2,3

i

2019 2018
tkr. tkr.
176.967 132.716
8.189 5.027
-95.699 -63.034
89.457 74.709
2.542 1.819
-608 -896
4,103 2.029
95.494 77.661
-20.154 -16.702
75.340 60.959
75.340 60.959
75.340 60.959
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Tilgodehavender hos afdelinger under forvaltning
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Aktier mv.
Veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note

10
11

12

2019 2018
tkr. tkr.
62.347 87.245
9.130 5.844
10.918 20.046
82.395 113.135
21.082 35.684
21.082 35.684
109.134 8.006
212,611 156.825
212.611 156.825




Koncenton A/S

Balance 31. december 2019

Passiver

Aktiekapital

Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser
Anden gzld
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Betydningsfulde handelser indtruffet efter

regnskabsarets afslutning
Eventualforpligtelser
Ejerskab

Neertstdende parter
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Note

13
14
15

16

17

18
19
20
21

2019 2018
tkr. tkr.
3.200 3.200
129,221 57.661
0 38.220
132.421 99.081
41.500 26.566
41.500 26.566
23.440 19.505
15.250 11.673
38.690 31.178
38.690 31.178
212.611 156.825
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Egenkapitalopggrelse
t.kr t.kr t.kr t.kr
Udbytte for
Aktie- Overfert regnskabs-
kapital resultat aret lalt
Egenkapital 01-01-2019 3.200 57.661 38.220 99,081
@get udbytte besluttet p&
generalforsamling -3.780 3.780 0
Betalt udbytte 0 -42.000 -42.000
Arets resultat 0 75.340 0 75.340
Egenkapital 31-12-2019 3.200 129.221 0 132.421
Egenkapital 2018 t.kr.: Primo 38.122, &rets resultat 60.959, ultimo 99.081.
Aktiekapitalen er pa t.kr. 3.200 med en nominel vaerdi pa 1 kr. pr. aktie.
Aktiekapitalen har udviklet sig siledes:
2019 2018 2017 2016 2015
Saldo primo 3.200 3.200 3.200 500 0
Kapitalforhgjelse 0 0 0 2.700 500
Saldo ultimo 3.200 3.200 3.200 3.200 500
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Noter

1. Administrationsgebyrer
Formidlingsprovision
Koncenton Stenvej Aarhus A/S
Koncenton Metropol 1i A/S
Koncenton Ib Schénbergs Alle A/S
Koncenton Kampmanns Gaard A/S
Koncenton Torvehuset | A/S
Koncenton Torvehuset Il A/S
Koncenton Kildeveeldet Il A/S
Koncenton Hillergd A/S
Koncenton Metropol Il A/S
Koncenton Vaekstbyer A/S
Koncenton Eriksborg Allé A/S
Koncenton Vakstbyer Il A/S
Koncenton Vejle P/S

Koncenton Vejle Il P/S
Koncenton Vejle Il A/S
Koncenton Risskov Engby A/S
Koncenton Seniorboliger A/S
Koncenton Carlsbergvej A/S
Koncenton Hgje Taastrup C A/S
Koncenton Sejs A/S

Koncenton Fredensborg A/S
Koncenton Poppelstykket A/S
Koncenton Kildevaeldet Il A/S
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2019 2018
-600 -1.500
5.948 32.046
0 5.200

0 -1.890

0 2.857

0 6.472

0 9.226

0] 10.574
36.163 8.951
13.120 12.127
6.367 2.800
17.499 0
6.353 0
4.660 0
1.800 0
8.890 0
18.275 0
13.910 0
18.850 0
10.530 0
12.045 0
0 34.272

0 9.975
173.810 131.110




Koncenton A/S

Noter

Administrationshon.

Koncenton Metropol A/S
Koncenton Vesterport Aarhus A/S
Koncenton Ngrrebro Laerkevej A/S
Koncenton Sgborg Hovedgade A/S
Koncenton @restaden A/S
Koncenton Henning Smiths Vej A/S
Koncenton Ngrrebro Tranevej A/S
Koncenton Stenvej Aarhus A/S
Koncenton Metropol 1l A/S
Koncenton Kampmanns Gaard A/S
Koncenton Vanlgse Allé & Englandsvej P/S
Koncenton Kildevaeldet A/S
Koncenton Vakstbyer A/S
Koncenton Rgdovre Vallensbzek A/S
Koncenton Islevgard A/S

Koncenton Kildevaeldet Il A/S
Koncenton Trgjborgvej A/S
Koncenton Metropol lil A/S

Alle selskabets administrerede fonde er hjemmehgrende | Danmark.
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2019 2018
589 442
102 101
102 101
101 100
102 101
102 101
101 9%
101 42
962 198
302 217
58 10
151 94
50 3
116 0
94 0
88 0
21 0
15 0

3.157 1.606
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Noter

2019 2018

2. Udgifter til personale og administration
Vederlag til bestyrelse
Bestyrelse, fast vederlag 75 50
Bestyrelse, variabelt vederlag 0 0
lalt 75 50
Vederlag til direktion
Direktion, fast lgn 2.419 2.397
Direktion, variabel lgn 600 450
lalt 3.019 2.847
Vederlag til andre vasentlige risikotagere
Risikotagere, fast lgn 0 0
Risikotagere, variabel Ign 0 0
| alt 0 0
Personaleudgifter
Lenninger og pensioner 41.439 26.518
Udgifter til social sikring og afgifter baseret p& Ignsum 5.923 3.848
lalt 47.362 30.366
@vrige administrationsudgifter
@vrige administrationsudgifter 13.966 9.629
Projektomkostninger inkl. regulering af hensaettelser 31.277 20.142
Udgifter til administration i alt 45.243 29.771

95.699 63.034
Antal personer i:
bestyrelse 3 (2018: 3)
direktion 3 (2018: 3)
vaesentlige risikotagere 0 (2018: 0)
Gennemsnitlige antal fuldtidsansatte 46 (2018: 32)
3. Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor
Honorar til lovpligtig revision af arsregnskab - EY 117 99
Samlet honorar til revision 117 99
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Noter

4. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, kreditinstitutter
Udbytter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Pvrige renteindtaegter

5. Finansielle omkostninger
Renteudgifter, kreditinstitutter
Pvrige renteudgifter

6. Kursreguleringer
Aktier mv.

7. Skat af arets resultat
Selskabsskat
Regulering udskudt skat

Effektiv skatteprocent:

Aktuel skatteprocent

Skattefrie kursavancer pa unoterede aktier
Renter selskabsskat

Ikke-skattepligtig andel af aktieudbytte

| alt effektiv skatteprocent

8. Kapitalkrav

Selskabet skal opfylde minimumskapitalkravene jf. § 16 i lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.
Kapitalkravet kan pé baggrund af drsregnskabet opggres til t.kr. 9.140.
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2019 2018
1.420 1.052
726 767
328 0
68 0
2.542 1.819
241 89
367 807
608 896
4.103 2.029
4.103 2.029
23.440 19.595
-3.286 -2.893
20.154 16.702
22,0% 22,0%
(0,9 %) (0,5 %)

- 0,1%

- (0,1 %)
21,1% 21,5%
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Noter

2019 2018
9. Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 38.220
Overfgrt resultat 75.340 22.739
75.340 60.959
10. Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver vedrgrer forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier pa hensatte
forpligtelser.
11. Andre tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.484 17.043
Pvrige tilgodehavender 434 3.003
10.918 20.046
12, Aktier mv.
Unoterede aktier 21.082 35.684
21.082 35.684
13. Aktiekapital
Saldo primo 3.200 3.200
Saldo ultimo 3.200 3.200
14. Overfort resultat
Saldo primo 57.661 34.922
Peet udbytte besluttet p3 generalforsamling -3.780 0
Arets resultat 75.340 22.739
Saldo ultimo 129.221 57.661
15. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo 38.220 0
Pget udbytte besluttet pa generalforsamling 3.780 0
Betalt udbytte -42,000 0
Foresldet udbytte 0 38.220
Saldo ultimo 0 38.220
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Noter

2019 2018

16. Andre hensatte forpligtelser
Primo 26.566 13.416
Tilgang 30.277 19.490
Afgang -15.343 -6.340
Saldo ultimo 41.500 26.566
Andre hensatte forpligtelser vedrgrer forventede omkostninger til risici forbundet med feerdiggerelse af
investeringsprojekter 34.766 t.kr. (2018: 23.797) og lejegaranti 6.734 t.kr. (2018: 2.769)
17. Anden gzeld
Gaeld til tilknyttede selskaber 2.648 0
Skyldige ignrelaterede poster 8.566 5.461
Skyldig Ignsumsafgfit 1.022 553
Moms 1.099 179
Kreditorer 1.041 1.148
Pvrige skyldige omkostninger 874 4.332

15.250 11.673

18. Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Som alle andre dele af dansk erhvervsliv er Koncenton A/S pavirket af nedlukningen af store dele af det danske
samfund pa grund af Corona-krisen og den usikkerhed det har affgdt hos alle, herunder ogsa vores investorer. Krisen
vil naturligt pavirke selskabets drift i 2020, men hverken krisen eller andre begivenheder efter statusdagen har nogen

vasentlig indflydelse pd selskabets finansielle stilling.

19. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Markro Holding A/S som administrationsselskab. Seiskabet hafter

derfor for indkomsskatter mv. for de sambeskattede selskaber og for eventuelle forpligtelser til at indeholde

kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

20. Ejerskab

Fglgende er noteret i selskabets szrlige ejerbog over betydelige kapitalposter som ejede
minimum 5% af stemmerne eller selskabskapitalen:

Obton Group Holding A/S

Silkeborgvej 2

Prismet

8000 Aarhus C

21. Naertstiaende parter
Virksomhedens neaertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Obton Group Holding A/S ejer hele aktiekapitalen i selskabet og har derfor bestemmende indflydelse.

Silkeborgvej 2, Prismet
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Noter

2019 2018

8000 Aarhus C

@vrige naertstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med

Virksomhedens naertstaende parter med betydelig indflydelse omfatter sgsterseiskab samt bestyrelse, direktion og
ledende medarbejdere samt disse personers relaterede familiemedlemmer. Naertstaende parter omfatter endvidere
selskaber, hvori férnaevnte personkreds har vaesentlige interesser.

Transaktioner med naertstiende parter

Der er transaktioner mellem selskabet og sgsterselskabet Obton A/S vedrgrende IT, husleje og refusion af Ign til
splitansatte til et samlet belgb p4 t.kr. 11.360. (2018: 8.924)

Der er mellemregning med selskabet, som Igbende er afregnet.

Der har vaeret transaktioner mellem selskabet og s@sterselskabet Koncenton Private Placement A/S vedrgrende
stiftelse af selskaber til et samlet belgb p4 t.kr. 4.100. (2018: 2.400)

Der har veaeret mellemregning mellem selskabet og moderselskabet Obton Group Holding A/S, som lgbende er
afregnet.

Selskabet har ikke stiftet 1&n, pant, kaution eller garantier for direktion eller bestyrelse, disse personers relaterede
familiemedlemmer eller selskaber, som de har vaesentlige interesser i.

Koncern

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Markro Holding A/S, Silkeborgvej 2, Prismet, 8000 Aarhus, hvilket er
selskabets ultimative modervirksomhed.

Det pageeldende koncernregnskab kan rekvireres ved henvendelse til modervirksomheden.
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