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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for GASEVANGET 22 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kastrup, den 27/05/2019

Direktion

Per Bodhol dt
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjerne i GASEVAENGET 22 ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for GASEV/ENGET 22 ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kgs. Lyngby, 27/05/2019

Michagl Bo Andersen , mne29496

statsautoriseret revisor

DANSK FIRMA REVISION KIRKEBJERG statsautoriseret revisionsanpartssel skab
CVR: 33150482
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsinvesteringvirksomhed.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat er opgjort til kr. 5.282.899
Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 12.494.830
Sel skabets egenkapital androg kr. 4.904.497

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Aretsresultat er pavirket af en vassentlig vaardiregulering af investeringsejendommene. Tidligere har
selskabet valgt en mere forsigtig og konservativ vurdering til afkast af g endommene, hvilket har
medfart en tilsvarende pavirkning af vaardiansaetel sen af disse. | aret har selskabet valgt at falge
Colliersretningslinjer for forventninger til afkast, hvilket har medfert en betydelig vaardiregulering.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Direktionen anser som naevnt resultatet for tilfredsstillende. Der forventes ligeledes et positivt resultat
for regnskabsaret 2019.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.
Generdlt

Generelt om indregning og maling

Indtaagter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesii
resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
Indteegter ved salg af varer indregnesi resultatopgerel sen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indtasgten kan opgares palideligt. Omsaeningen opgares efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme
Der er anvendt et afkastkrav pa 4,0 procent, som er standard for udbud af g endomme af denne typei dens
omrade.
| forbindelse med vaardiregulering af investeringsejendommene er falgende parametre indgaet som
centrale forudsagninger:

L g eindtaggt

Ejendomsskat
Vedligeholdelse
Driftsomkostninger
Administrationsomkostninger

Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da starstedelen af eendommene allerede er udlejet.
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Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende salg og administration.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta,
modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og
godtgerel ser under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af rets skat, der vedrarer egenkapitalbevaagel ser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapital bevaggel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver ud over domiciejendom males til dagsvaardi. Op- og nedskrivninger fares over
resultatopgerel sen.

Veerdiansattelse af investeringsejendomme

Veagdiansadtel se af investeringsejendommen sker til dagsvaardi. Dagsvaadi er opgjort efter en afkastmodel,
og er skannet fastsat med udgangspunkt i markedsforhol dene pa bal ancedagen, som vaesentligst omfatter
indgaede | gjekontrakter, forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs- og |ejepriser samt
periode for gennemfarelse af salg og udlejning (tomgangsperiode), forventede omkostninger til

istandsadtel se ved fraflytning mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veardipapirer med en | gbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaadiaandringer.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Fastforrentede |an som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagel sen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfal gende perioder males lanene til
amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesii
resultatopgarel sen som en renteomkostning over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaadi.

Aktuelle skattefor pligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.
Bruttoresultat ..........cooeeieieieeeeee e 465.672 50.371
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 0 .53.084
Resultat af ordinaa primaar drift .......ccceceveieninnneneneens 465.672 -2.713
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccveeeeee. 1 6.522.850 0
Andrefinansielle iINdtasgter ... 11.858 0
@vrige finansielle omKoStNINGEr .......ccocveeeeeiererec e 2 -227.454 -206.625
Ordinaert resultat far skat ........cccoviveinineicneee e 6.772.926 -209.338
SKat af ArEtSTESUILAL ......cocueeeiiererieeeee e 3 -1.490.027 49.976
= (oY = V1L - | T 5.282.899 -159.362
Fordag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal ........ccoveeeiieeeee e 5.282.899 -159.362
= 1 ST 5.282.899 -159.362

CVR-nr. 36546417



Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ...
INVeSteringsg endomme ..o

Materielle anlaagsaktiver T alt .......cccoeveiinieiereeens

Anlaagsaktiver Talt ......cccoooviiiie e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cc.coceveeeee.

Tilgodehavender i alt .......cccoeeieiesiece e

Omsaetningsaktiver i alt ...

Aktiver i alt

Note

2018

Kr.

0
11.898.050

11.898.050

11.898.050
596.780
596.780

596.780

12.494.830
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2017

kr.
5.375.200
0

5.375.200

5.375.200
0
0

0

5.375.200
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ..o

Overfart resultat

Egenkapital i @lt .....coooeeeeie s

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE ...ooovveieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatte forpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...............c...........
Skyldig SElSKaSSKat ........cccovevverieiiniierecee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoevvveiivvieniececieee

Gaddsforpligtelser i alt .....ocoveeiiiicec

Passiver i alt

Note

2018

kr.
50.000
4.854.497

4.904.497
1.435.027
1.435.027

8.500
5.913.806
55.000

178.000

6.155.306

6.155.306

12.494.830
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2017

kr.
50.000
-428.402

-378.402
0
0

6.250
5.686.352
0

61.000

5.753.602

5.753.602

5.375.200
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

REQISTErel o, or ort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 50.000 -428.402 -378.402
Betalt UJDYLEE .....ooveeeeceeceee et 0 0 0
APEISTESUILAE ..ot 0 5.282.899 5.282.899
Egenkapital, UItIMO .....ccooiiieieee e 50.000 4.854.497 4.904.497
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme
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Der er anvendt et afkastkrav pa 4,0 procent, som er standard for udbud af ejendomme af denne

typei dens omrade.

| forbindelse med vaardiregulering af investeringsejendommene er falgende parametre indgaet

som centrale forudsagninger:

L g eindtaggt

Ejendomsskat
Vedligeholdelse
Driftsomkostninger
Administrationsomkostninger

Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da starstedelen af g endommene alerede er udlgjet.

2. @vrigefinansielle omkostninger

2018 2017
kr. kr.
Renteudgifter - tilknyttede virksomheder 227.454 206.625
227.454 206.625

3. Skat af aretsresultat
2018 2017
kr. kr.
Aktuel skat 55.000 0
AEndring af udskudt skat 1.435.027 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
1.490.027 0

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsagninger pr. statusdagen.
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6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 0
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