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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: Kencel Ejendomsselskab ApS
Bagsverdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 36 54 50 62
Regnskabsér: 1/9 2023 - 31/8 2024
Direktion
Kenny Mencke
Ejere

Mencke Holding ApS, Kgs. Lyngby
Michel Mandrup Holding ApS, Kgs. Lyngby
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/9 2023 - 31/8 2024, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 8. oktober 2024
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Kenny Mencke

This document has esignatur Agreement-ID: 463c5fKYPRs252117635



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belegb der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtagten fra salget er
medtaget.

Veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §

32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger bestar af udlejningsomkostninger forbundet med driften af selskabets
investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger bestar af lenninger, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Dagsveardiregulering af investeringsaktiver bestar af arets vaerdireguleringer pa investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter og omkostninger
Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
gaeldende skattesats pa balancedagen.

Balancen

Anlzgsaktiver

Investeringsejendomme (Portefoljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme verdiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vardiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsverdireguleringer pa ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsettes individuelt pa baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi. Verdianseattelsen til
markedsvardi indebarer, at ejendommenes nettoindtegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger
kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar atheengig af
markedsforholdene.

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtegterne reguleres for kendte
og forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfaelde, hvor den opkraevede
leje ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren.
Udover leje indtegtsfores ovrige indtegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af
lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsattes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsattes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres til nettorealisationsveerdien med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter opfert som aktiver omfatter atholdte udbetalinger vedrerende omkostninger i
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter

Gealdsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males geldsforpligtelser til amortiseret kostpris,
saledes at kurstab og ldneomkostninger fordeles over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geld til kreditinstitutter".

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter depositum og forudbetalt husleje, der er modtaget fra lejere
forud for lejeperiodens opstart.

Geldsforpligtelser - i ovrigt
Andre geldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel restgald.

Aktuel skatteforpligtelse
Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter opfert som forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrerende indtagter i
efterfolgende regnskabsar.
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Note

Resultatopgorelse
for aret 1/9 2023 - 31/8 2024

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsverdiregulering af investeringsaktiver

Resultat af primeer drift

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort overskud eller underskud

Disponeret i alt

2023/2024 2022/2023
500.106 603.325
-99.373 -74.277

8.000 21.000
408.733 550.048
55.267 62.333
-503.144 -493.296
-39.144 119.085
8.612 -26.259
-30.532 92.826
-30.532 92.826
-30.532 92.826

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabséarets udleb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 31. august 2024

2023/2024 2022/2023
Anlzegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme 12.724.000 12.716.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.724.000 12.716.000
Anlaegsaktiver i alt 12.724.000 12.716.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 2.175.105 1.410.156
Periodeafgransningsposter 56.815 50.044
Tilgodehavender i alt 2.231.920 1.460.200
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 4.264 17.321
Likvide beholdninger i alt 4.264 17.321
Omsatningsaktiver i alt 2.236.184 1.477.521
Aktiver i alt 14.960.184 14.193.521
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Note

Balance - Passiver
pr. 31. august 2024

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede geeldsforpligtigelser

Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede geeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser

Geeld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt
Geaeldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsatninger

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

10.

2023/2024 2022/2023
50.000 50.000
1.786.530 1.817.062
1.836.530 1.867.062
1.111.732 1.120.344
1.111.732 1.120.344
5.621.076 5.730.446
355.878 331.626
5.714.925 4.714.396
11.691.879 10.776.468
82.000 226.000
0 1.809
88.696 120.213
149.347 81.625
320.043 429.647
12.011.922 11.206.115
14.960.184 14.193.521
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Note

Noter til drsregnskabet

Personaleomkostninger

Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger i alt

Det gennemsnitlige antal fuldtidsmedarbejdere beskaeftigede i
regnskabsperioden udgjorde

Personaleomkostninger sidste ar
Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger sidste ar i alt

Det gennemsnitlige antal fuldtidsmedarbejdere beskeeftigede i
regnskabsperioden udgjorde

Investeringsejendomme

11.

2023/2024

97.358

2.015

99.373

73.207

1.070

74.277

Investeringsejendomme veerdiansattes individuelt til skennet dagsveerdi, pé folgende grundlag.

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvim Afkastkrav

3,0%-4,5%

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvim Afkastkrav

Afkastkrav/Bruttoleje:

Boligejendomme

Storkebenhavn Primar/sekundeer  kr. 1.000-1.300
Kontorejendomme

Storkebenhavn Primar/sekunder  kr. 1.200-1.600

Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 &r udger t.kr. 11.333.

Sikkerheder og pantszetninger

4,75%-6,25%

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter hvor den samlede geeld udger t.kr. 5.742 har pant t.kr. 6.301 i

aktiver med regnskabsmeessig veerdi t.kr. 12.724.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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