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EY Ejendomsselskabet Kirkevil'!nget 5 ApS Kirkevil'!nget 5 ApS 

Arsrapport 2016 

Ledelsespategning 

Direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Kirkevamget 5 
ApS Kirkevcenget 5 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016. 

Arsrappor ten aflcegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Deter min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 
1. januar - 31. december 2016. 

Deter endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeg0relse for de 
forhold, beretningen omhandler. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Augustenborg, den 30. maj 2017 
Direktion: 

Li.1~ 
t~~ck 
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EY Ejendomsselskabet Kirkevcenget 5 ApS Kirkevcenget 5 ApS 

Arsrapport 2016 

Den uafha?ngige revisers erkla?ring om opstilling af arsregnskab 

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kirkevarnget 5 ApS Kirkevcenget 5 ApS 

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kirkevcenget 5 ApS Kirkevcenget 5 ApS for 
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogf0ring og 0vrige oplysnin­
ger, som du har tilvejebragt. 

Arsregnskabet omfatter resultatopg0relse, balance, egenkapitalopg0relse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. 

Vi har udf0rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin­
ger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prcesentere arsregnska­
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedr0rende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og forn0den omhu. 

Arsregnskabet samt n0jagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin­
gen af arsregnskabet, er dit ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere n0jagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger. du har givet os til 
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om. 
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

S0nderborg, den 30. maj 2017 
ERNST & YOUNG 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 30 70 02 28 

\~0-~----
Thorbj0rn Bri)t;n 
statsaut. reviser 
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EY 

Ledelsesberetning 

Oplysninger om selskabet 

Navn 

Adresse, postnr., by 

CVR-nr. 
Hjemstedskommune 
Regnskabsa r 

Direktion 

Revisor 

Ejendomsselskabet Kirkev~nget 5 ApS Kirkev~nget 5 ApS 

Arsrapport 2016 

Ejendomsselskabet Kirkev<Enget 5 ApS 
KirkevCEnget 5 ApS 
Kirkev<Enget 1 Ketting , 6440 Augustenborg 

36 54 41 98 
S0nderborg 
1. januar - 31. december 

Johnny Beck 

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab 
N0rre Havnegade 43, 6400 S0nderborg 
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EY Ejendomsselskabet Kirkev~nget 5 ApS Kirkev~nget 5 ApS 

Arsrapport 2016 

Ledelsesberetning 

Beretning 

Virksomhedens va?sentligste aktiviteter 

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje fast ejendom. 

Usikkerhed ved indregning og maling 

Selskabet har i 2015 overtaget ejendommen Kirkevcenget 5, Ketting fra moderselskabet Beck Byg 
Holding ApS. 

Der verserer en sag med Kulturstyrelsen vedr0rende ejendommen, der er startet i 2014. Sagen 
vedr0rer pabud om at bringe den fredede ejendom i forsvarlig stand. Sagen bestrides af selskabet, der 
har anmodet Kulturstyrelsen om at overtage ejendommen. 

Selskabet har ikke modtaget krav fra Kulturstyrelsen vedr0rende renoveringen, der sk0nnes at udg0re 
1,2 mio. kr, hvorfor arsregnskabet aflcegges under forudscetning af fortsat drift. 

Der henvises til note 2 for yderligere omtale heraf. 

Udvikling i aktiviteter og 0konomiske forhold 

Virksomhedens resultatopg0relse for 2016 udviser et underskud pa 14.873 kr. mod -17.261 kr. sidste 
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 26.371 kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vcesentlig betydning for virksomhedens 
finansielle stilling. 
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EY 

Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Resultatopg0relse 

Note kr. 

Bruttotab 
3 Personaleomkostninger 

Resultat f0r finansielle poster 

Ejendomsselskabet Kirkev<!!nget 5 ApS Kirkev<!!nget 5 ApS 

Arsrapport 201 6 

2016 2015 

-18.481 -19.951 
0 0 

-18.481 -19.951 
Andre finansielle indta?gter fra tilknyttede virksomheder -587 0 

4 
Resultat f0r skat 
Skat af arets resultat 

Arets resu lt at 

Forslag til resultatdisponering 
Overf0rt resultat 

-19.068 -19 .951 
4.195 2.690 

-14.873 -17.261 

-14.873 -17.261 

-14.873 -17.261 
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EY 

Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Balance 

Note kr. 

AKTIVER 
Anlcegsaktiver 

5 Materielle anlcegsaktiver 
Grunde og bygn inger 

Anlcegsaktiver i alt 

Omscetningsaktiver 
Tilgodehavender 
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 

Omscetningsaktiver i alt 

AKTIVER I ALT 

Ejendomsselskabet Kirkevcenget 5 ApS Kirkevcenget 5 ApS 

Arsrapport 2016 

2016 201 5 

50.000 50.000 

50.000 50.000 

50.000 50.000 

4.195 2.690 

4.195 2.690 

4 .195 2 .690 

54.195 52.690 
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EV 

Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Balance 

Note kr. 

PASSIVER 
Egenkapital 
Selskabskapital 
Overkurs ved emission 
Overf0rt resultat 

Egenkapital i alt 

Ga:!ldsforpligtelser 
Kortfristede ga:!ldsforpligtelser 
Ga:!ld til banker 
Ga:!ld til tilknyttede virksomheder 
Anden g<Eld 

Ga:!ldsforpligtelser i alt 

PASSIVER I ALT 

1 Anvendt regnskabspraksis 
2 Usikkerhed om indregning og maling 

Ejendomsselskabet Kirkevamget 5 ApS Kirkeva?nget 5 ApS 

Arsrapport 2016 

2016 2015 

50.000 50.000 
8.505 8.505 

-32.134 -17.261 

26.371 41.244 

200 200 
19.499 3 .121 

8.125 8.125 

27 .824 11.446 

27.824 11.446 

54.195 52.690 

6 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m. v. 
7 Sikkerhedsstillelser 
8 NCErtstaende parter 
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EY 

Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Egenkapitalopg0relse 

kr. Selskabskapital 

Egenkapital 1. januar 2016 50.000 
Overf0rt, jf. resultatdisponering 0 

Egenkapital 
31. december 2016 50.000 

Ejendomsselskabet Kirkevcenget 5 ApS Kirkevcenget 5 ApS 

Arsrapport 2016 

Overkurs ved 
emission Overf0rt resultat 

8.505 -17.261 
0 -14.873 

8.505 -32.134 

I alt 

41.244 
-14.873 

26.371 
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EY 
Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis 

Ejendomsselskabet Kirkeva!nget 5 ApS Kirkeva!nget 5 ApS 

Arsrapport 2016 

Arsrapporten for Ejendomsselskabet KirkevCEnget 5 ApS KirkevCEnget 5 ApS for 2016 er aflagt i over­
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med ti lvalg af visse 
bestemmelser for klasse C. 

Alene arndringer til prCEsentation og oplysninger 

Selskabet harmed virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med CEndrin­
ger t il arsregnskabsloven. lmplementeringen af CEndringsloven har ingen bel0bsmCESSig ef fekt for resul­
tatopg0relsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningsta llene. Arsregnskabet er derfor 
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar. 

A:ndringsloven har alene medf0rt nye el ler CEndrede prCEsentations- og oplysn ingskrav, som er indarbej­
det i arsregnskabet. 

Resultatopg0relsen 

Bruttotab 

I resultatopg0relsen er nettoomsCEtning, CEndring i lagre af fCErdigvarer og varer under fremsti lling, 
arbejde udf0rt for egen regning og opf0rt under aktiver, andre driftsindtCEgter og eksterne 
omkostninger med henvisning ti l arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benCEvnt 
bruttotab. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedr0rende virksomhedens prim<Ere aktivitet , der 
er afholdt i arets l0b, herunder omkostninger til administration mv. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa immaterielle og materie lle anlCEgsakt iver. 

Afskrivningsgrundlaget, der opg0res som kostprisen med fradrag af eventuel restvCErdi, afskrives line­
CErt over den forventede brugstid, baseret pa f01gende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger 50 ar 

RestvCErdien fastsCEttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvCErdien akti­
vets regnskabsmCEssige v<Erdi, oph0rer afskrivn ing. Ved CEndring i restvCErdien indregnes virkningen for 
afskrivninger fremadrettet som en CEndring i regnskabsmCEssigt sk0n. 

Grunde afskrives ikke. 

Skat 

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepl igtige indkomst og arets regu le­
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopg0relsen med den del, der kan henf0res t il arets 
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henf0res til transakt ioner indregnet i egenkapita len. 

Selskabet og den danske tilknyttet virksomhed er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mel­
lem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligt ige indkomst (fuld 
fordeling). 

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtg0res som minimum i henhold til de g<Eldende sat­
ser for rentegodtg0relser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat 
som maksimum betaler et tillCEg i henhold til de gCEldende satser for rentetillCEg ti l administrationsselska­
bet. 
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EY 

Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

Balancen 

Materielle anla:gsaktiver 

Ejendomsselskabet Kirkev<!!nget 5 ApS Kirkeva!nget 5 ApS 

A rs rappor t 2016 

Materielle anlcegsaktiver males ti l kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri­
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffe lsen indt il det t idspunkt, 
hvor akt ivet er klar til brug. 

Va:rdiforringelse af anla:gsaktiver 

Materielle anlcegsaktiver vurderes ar ligt for indikationer pa vcerdiforringelse, ud over det som udtrykkes 
ved afskrivn ing. Satremt der er indikationer pa vcerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert 
enkelt akt iv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhcengige pengestr0mme. Aktiverne 
nedskrives til genindvindingsva:rdien, som udg0r den h0jeste va:rdi af kapitalva:rdien og nettosalgspri­
sen (genvindingspris), satremt denne er lavere end den regnskabsmcessige vcerdi. Nedskrivning pa en 
gruppe af aktiver fordeles saledes. at der f0rst nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmcessigt pa 
de 0vrige aktiver. 

Foreligger der indikationer pa vcerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkel t aktiv hen­
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvcerdien, hvis denne er lavere 
end den regnskabsmcessige vcerdi. 

Som gen indvindingsvcerdi anvendes den h0jeste vcerdi af nettosalgspris og kapitalvcerdi. Kapitalvcerdien 
opg0res som nutidsvcerdien at de forventede nettopengestr0mme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv­
gruppen og forventede nettopengestr0mme ved salg af aktivet el ler akt ivgruppen efter endt brugstid. 

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbagef0res, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lcengere 
bestar. Nedskrivninger pa goodwill ti lbagef0res ikke. 

Tilgodehavender 

Ti lgodehavender males t il amortiseret kostpris. 

Der foretages nedskrivning t il im0degaelse af tab, hvor der vurderes at vcere indtruffet en objektiv indi­
kation pa, at et tilgodehavende eller en portef0lje af t ilgodehavender er vcerdiforringet. Hvis der forelig­
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt t ilgodehavende er vcerdiforringet, foretages nedskrivning 
pa individuelt niveau. 

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vcerdiforringelse pa indiv iduelt 
niveau. vurderes pa portef0ljeniveau for objektiv indikation for vcerdiforri ngelse. Portef0ljerne baseres 
primcert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty­
ringspoli t ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for portef01jer, er fastsat baseret pa historiske tabs­
erfaringer. 

Nedskrivn inger opg0res som forskellen mellem den regnskabsmcessige vcerdi af tilgodehavender og 
nutidsvcerdien af de forventede pengestr0mme, herunder realisat ionsvcerd i af eventuelle modtagne sik­
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det enkelte t ilgodehavende 
eller portef0lje. 
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EY 

Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

Egenkapital 

Foreslaet udbytte 

Ejendomsselskabet Kirkevcenget 5 ApS Kirkevcenget 5 ApS 

Arsrapport 2016 

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordincere general­
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en scerski lt 
post under egenkapitalen. 

Andre gceldsforpligtelser 

Andre gceldsforpligtelser males til nettorealisat ionsvcerdien. 

2 Usikkerhed om indregning og maling 

Selskabet har i 2015 overtaget ejendommen Kirkevcenget 5, Ketting fra moderselskabet Beck Byg 
Holding ApS. 

Der verserer en sag med Kulturstyrelsen vedr0rende ejendommen, der er startet i 2014. Sagen 
vedr0rer pabud om at bringe den fredede ejendom i forsvarlig stand. Sagen bestrides af selskabet, der 
har anmodet Kulturstyrelsen om at overtage ejendommen. 

Selskabet har ikke modtaget krav fra Kulturstyrelsen vedr0rende renoveringen, der sk0nnes at udg0re 
1,2 mio.kr, og fuldt gennemf0rt ca. 3,5 mio.kr., hvorfor arsregnskabet aflcegges under forudscetning af 
fortsat drift. 

3 Personaleomkostninger 

Virksomheden har ingen ansatte. 

kr. 

4 Skat af arets resultat 
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 

5 Materielle anlcegsaktiver 

kr. 

Kostpris l. januar 201 6 

Kostpris 31. december 2016 

Regnskabsmcessig vcerdi 3 1. december 2016 

2016 

-4 .195 

-4.195 

2015 

-2.690 

-2.690 

Grunde og 
bygninger 

50.000 

50.000 

50.000 
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EY 

Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Noter 

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 

Andre eventualforpligtelser 

Ejendomsselskabet Kirkev<Enget 5 ApS Kirkev<Enget 5 ApS 

Arsrapport 2016 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Beck Byg Holding ApS,som administrationsselskab og 
hcefter solidarisk med det 0vrige sambeskattede selskaber for betal ing af selskabsskat samt kildeskat pa 
renter, royalt ies og udbytter inden for sambeskatningskredsen. 

Som omtal t i note 2 verserer en sag med Kulturstyrelsen vedr0rende ejendommen, der er startet i 
2014. Sagen vedr0rer pabud om at bringe den fredede ejendom i forsvarl ig stand. Omkostninger hertil 
sk0nnes at udg0re ca. 1,2 mio. kr. og fuldt gennemf0rt ca. 3,5 mio. kr. Dette vurderes ikke at vi lle 
medf0re ejendommen en mervcerdi i dette niveau. 

Sagen bestrides af selskabet, der har anmodet Kulturstyrelsen om at overtage ejendommen. 

7 Sikkerhedsstillelser 

Virksomheden har ikke sti llet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2016. 

8 Ncertstaende parter 

Ejerforhold 

F01gende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen: 

Navn Bop<El/Hjemsted 

Beck Byg Holding ApS Kirkeva:nget 1 Kett ing, 6440 Augustenborg 
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