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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 18. februar 2015 - 30. juni 2016 for 53
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 18. februar 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 31. oktober 2016

i¢ktion
h /////
‘ '
icolat Fleerfordt Oliver

53 ApS - Arsrapport for 2015/16 ]



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhasengige revisors erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i 53 ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for 53 ApS for regnskabsaret 18. februar 2015 - 30.
juni 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udforer handlinger med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kr&vede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 18. februar 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Selskabsoplysninger
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Direktion Nicolai Heerfordt
Oliver Rechnitzer
Jacob Sabri Zitawi

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn O

53 ApS - Arsrapport for 2015/16



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 53 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Ved indregning af geld til realkreditinstitut foretaget fortids implementering af den nye arsregnskabslov.

Arsrapporten aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede
regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtzgter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtagter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

53 ApS - Arsrapport for 2015/16 5



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvazrende med lejere.

Vzerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
[nvesteringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdianszttes ud fra en afkastbaseret model. Afkastkravet er fastsat udfra en markedsanalyse af
afkastkrav. Dagsveerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede drifts-
omkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillagges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende

ar.
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Resultatopgorelse

Note kr.
Bruttofortjeneste 274.459
Vardiregulering af investeringsejendomme 1.648.540
Resultat for finansielle poster 1.922.999
Andre finansielle indtegter 1.078
Ovrige finansielle omkostninger -215.712
Resultat for skat 1.708.365
Skat af arets resultat -377.921
Arets resultat 1.330.444
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.330.444
Disponeret i alt 1.330.444
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Balance
Aktiver
30/6 2016
Note kr.
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 10.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.000.000
Anlaegsaktiver i alt 10.000.000
Omsztningsaktiver
Periodeafgrensningsposter 4236
Tilgodehavender i alt 4.236
Likvide beholdninger 26.906
Omsztningsaktiver i alt 31.142
Aktiver i alt 10.031.142
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Balance
Passiver
30/6 2016
Note kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 54.000
4 Overfort resultat 1.330.444
Egenkapital i alt 1.384.444
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 346.439
Hensatte forpligtelser i alt 346.439
Gzldsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 5.232.573
5 Selskabsskat 31.482
6 Anden gzld 2.696.335
Langfristede galdsforpligtelser i alt 7.960.390
6 Kortfristet del af langfristet gald 194.469
Anden gzld 134.250
Periodeafgransningsposter 11.150
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 339.869
Galdsforpligtelser i alt 8.300.259
Passiver i alt 10.031.142
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er, at foretage ejendomsudvikling, ejendomsinvestering og dermed
beslaegtet virksomhed.

30/6 2016
kr.
2.  Investeringsejendomme

Kostpris 18. februar 2015 0
Tilgang i arets lob 8.351.460
Afgang i arets lob 0
Kostpris 30. juni 2016 8.351.460
Regulering til dagsverdi 18. februar 2015 0
Arets regulering til dagsverdi 1.648.540
Regulering til dagsvzerdi 30. juni 2016 1.648.540
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2016 10.000.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne ma&gleres bedommelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 3,95%

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfore et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene re-
duceres med t.kr. 2.016 . Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende tkr. 1.384 til
til t.kr. -270.
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Noter
30/6 2016
kr.
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 18. februar 2015 54.000
54.000
Der har indenfor de seneste 5 &r vaeret folgende bevaegelser pa virksomhedskapitalen:
2015: Indbetalt kontant kr. 54.000,00 til kurs 100,00
4. Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud 1.330.444
1.330.444
5. Selskabsskat
Heraf forfalder inden for 1 &r 0
Selskabsskat i alt 31.482
6. Gemldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 17/2 2015
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 194.469 4.462.129 5.427.042 0
Anden langfristet gald 0 2.696.335 2.696.335 0
194.469 7.158.464 8.123.377 0
7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.427, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger t.kr. 10.000
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