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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Ejendomsselskabet MLV ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 14. marts 2019

Direktion:

Thomas Johan Havemann
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet MLV ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet MLV ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 14. marts 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Georg Aaen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26734
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med opferelse af boligprojekt, keb og salg
af fast ejendom, samt enhver aktivitet, der efter direktionens sken star i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat for 2018 udger et overskud pa 12.056 tkr., og selskabets balance 31. december 2018
udviser en egenkapital pa 11.282 tkr. Arets resultat er positivt pavirket af dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme under opfarelse pa 21.343 tkr.

Selskabet udvikler et boligprojekt, som skulle opfgres med henblik pa videresalg. Ledelsen har i 2018
besluttet, at projektet andrer hensigt og saledes opfares med henblik pa udlejning som investerings
ejendom. Projektet er saledes overfort til investeringsejendomme under opfarelse. Projektet folger
den overordnede tidsplan.

Selskabets investeringsejendom under opferelse er indregnet til skennet dagsvaerdi fastsat i henhold til
dagsvaerdihierakiet. Projekterne omfatter blandt andet en skennet dagsvaerdi af byggeretter, hvor
dagsvaerdi er fastsat udfra lignende projekter/handler. | den udstrakning forudsaetninger for den
fastsatte dagsvaerdi aendres, vil ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Som falge heraf knytter
der sig i sagens natur en generel usikkerhed til vaerdiansaettelse af ejendommen.

Da de forhold, som i gvrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultat af arets drift fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af
noterne, henvises der hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB. ...cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s

Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...ttt eee
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnnn.
RESULTAT FOR SKAT....ceiiiiii i
Skat af arets resultat......coveveeerenenierinereneeieieeneeneanenes

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.ccooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note 2018
kr.

-186.478

-108.235
21.343.370

21.048.657

1 -5.580.353

15.468.304

2 -3.412.329

12.055.975

12.055.975

12.055.975

2017
kr.

-514.810

0
0

-514.810

-309.080

-823.890

181.256

-642.634

-642.634

-642.634
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccccoovevviiiiinnn.,
Investeringsejendomme under opfarelse........cccevvevvnneeinnnnn.
Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
ANLZEGSAKTIVER ....oitiiitiiitiiieieieeeeeeeeneenneenneenneanees
Projektejendomme under opfarelse.......cccevvviiiiiiiiiinnnnnn..

Forudbetalinger for varer.......coveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineineeennn.
Varebeholdninger........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

PASSIVER

Selskabskapital ...ooeeeeieiiiiiiiiiiiiii e
OVerfart OVerskUd. ....ovveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeennnnnnnnaeens

€] 30N o I Y I
Hensaettelse til udskudt skat.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees

Geeld til realkreditinstitutter.......ccoooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie.n.
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn...

Kortfristet del af langfristet gaeld........ccoceviiiiiiiiiiinai.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ooiviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiinnn...
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiiieneennenneennaens

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2018

kr.

324.706
129.585.719

3 129.910.425

129.910.425

0

0

0

1.292.515
1.292.515

4 76.708.121

78.000.636

207.911.061

50.000
11.231.837

5 11.281.837
4.695.541
4.695.541

109.919.702
6 109.919.702

6 2.753.706

7.001.024
72.259.251
0
82.013.981
191.933.683
207.911.061
7
8
9

2017
kr.

0

0

0

0

1.482.595
30.435.000
31.917.595

195.008
195.008

327.124

32.439.727

32.439.727

50.000
-824.138

-774.138

0

0

0
0

0

161.688
33.040.541
11.636
33.213.865

33.213.865

32.439.727
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........c.cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienes 2.792.030 309.080
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 2.788.323 0
5.580.353 309.080
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... -1.292.515 -195.008
Regulering skat vedragrende tidligere ar..........cccvevvevevnennnnens 9.303 0
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 4.695.541 13.752
3.412.329 -181.256

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, Investeringsejen-

driftsmateriel og domme under

inventar opfarelse

Kostpris 1. januar 2018.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeiinnaeenns 0 0
OVErfBrSEL .t e 0 108.242.349
157 Lo T S PP PPPP 432.941 0
Kostpris 31. december 2018..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 432.941 108.242.349
Arets afsKriVRINGEr ... .uivieiiie e 108.235 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2018........................ 108.235 0
Arets vaerdireguleringer.........ocuvuveiiinieiiiiieeeeeaans 0 21.343.370
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018........... 0 21.343.370
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..................... 324.706 129.585.719

Selskabets investeringsejendom under opfgrelse er indregnet til skennet dagsvaerdi fastsat i
henhold til dagsvaerdihierakiet. Projekterne omfatter blandt andet en skennet dagsvaerdi af
byggeretter, hvor dagsvaerdi er fastsat udfra lignende projekter/handler. | den udstraekning
forudsaetninger for den fastsatte dagsvaerdi aendres, vil ejendommens veaerdi tilsvarende
&ndre sig. Som folge heraf knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til
vaerdiansattelse af ejendommen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger 76.651 tkr. er stillet til sikkerhed for gaeld overfor realkreditinstitut.

10

Note
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2018.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiieniinnes 50.000 -824.138 -774.138
Forslag til arets resultatdisponering............cceceveuvenen. 12.055.975 12.055.975
Egenkapital 31. december 2018..........c.ccceevvvennee.. 50.000 11.231.837 11.281.837
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgeld 31/12 2017 Kortfristet
geldialt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo
Geeld til realkreditinstitutter... 112.673.408 2.753.706 98.555.233 0 0
12.673.408 2.753.706 98.555.233 0 0

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Havemanns
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut nom. restgaeld 112.938 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme under opfarelse med en regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2018 pa 129.586 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut nom. restgaeld 112.938 tkr., er der givet pant i
likvide beholdninger med en regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 pa 76.651 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet MLV ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
ejendomsudgifter mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme og investeringsejendomme under opfgrelse indregnes i
resultatopgarelsen. Forbedringer tillaegges den regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og
udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 3ar 0%

Investeringsejendomme under opferelse
Investeringsejendomme klassiciferes som investeringsejendomme og investeringsejendomme under
opferelse afhangig af hvor i byggefasen ejendommene befinder sig.

Investeringsejendomme under opfarelse bestar af erhvervede arealer med henblik pa udbygning af
omradet og males til dagsvaerdi i henhold til dagsvaerdihirakiet.

| tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprosen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Varebeholdninger
Projektejendomme under opfgrelse males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor
nettorealisationsvardien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris omfatter kgbspris for grund, direkte omkostninger til opfgrelsen, samt gvrige omkostninger i
tilknytning hertil.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdiggarel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under
hensyntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



